Jurmalas valstspilsétas administracijai
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Pielikums nekustama ipaSuma Jiirmala, Piebalgas iela 2,
2023. gada 29. septembra novértéjuma atskaitei

Saskana ar darba uzdevumu, sniedzam Jums aktualizétu atzinumu par nekustama TpaSuma —
zemes gabala, kas atrodas Jurmala, Piebalgas iela 2, ipasuma kad.nr. 1300 008 2105 (turpmak teksta —
Objekts) tirgus veértibu ta parvertésanas bridi — 2024. gada 20. maija. Ar vért&jamo Objektu tiek saprasts
nekustamais Tpasums — zemes gabals (kad.apz. 1300 008 0208) ar kop&jo platibu 9 856 m?,

Pamatojoties uz Jasu pasttijumu, SIA ,,Vindeks” darbinieki 2023. gada 29. septembrT ir veikusi
nekustama Tpasuma apskati un sagatavoju$i novert€juma atskaiti. Saskana ar vertétaju riciba eso$o
zemesgramatas nodalfjuma izdruku, TpaSuma tiesibas uz Objektu ir nostiprinatas Jirmalas pils€tas
paSvaldibai. IpaSuma tiesibas registrétas Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma nr.
100000797920.

Objekts atkartoti netika apskatits. Saskana ar pasiititaja sniegto informaciju, ipasuma stavoklis
un citi veért€jamo zemi un apkartni raksturojoSie faktori nav bitiski mainijusies un atbilst ieprieksgja
vertejuma noraditajam un publiski pieejamajai informacijai.

Saskana ar Jurmalas domes 2024. gada 24. aprila [émumu Nr.151 “Par nekustama ipasuma
lietoSanas mérka mainu zemes vienibai Piebalgas iela 2, Jirmala”, Objektam tika mainits nekustama
Tpasuma lietoSanas mérkis uz Komercdarbibas objektu apbtve (kods 0801).

Lai noteiktu Objekta tirgus vertibu, vertétaji veica atkartotus tirgus vertibas aprékinus. No
pieejamas informacijas vertetaji secina, ka sekojot vispargjam tendencem, komercdarbibas objektu
apbivei paredz&tu zemes gabalu cenas Jarmalas pilsétas centra rajona (Dzintari, Majori, Bulduri) pgdgjo
gadu laika ir nedaudz mainijusas, zemes gabaliem pieprasitas vietas ir vérojams neliels cenu pieaugums.
Nekustamo Tpasumu tirgus aktivitate Saja tirgus segmenta ir saméra zema, darfjumi notiek saméra reti
(tirgus vertibas aprékins pielikuma). Tiek prognozets, ka tuvakaja laika, nemot ve&ra vispargjo
ekonomisko situaciju valsti, nekustamo Tpasumu tirgus situaciju, apstakli, ka turpinas karadarbiba
Ukraina un tuvajos austrumos, bitiskas cenu izmainas nav gaidamas. Veérté€Sana $adas nenoteiktibas
apstaklos ir saistita ar paaugstinatu ilgtermina likviditates prognozes ieklauSanu vertibas apréekina.
Esosaja situacija nav iespg&jams prognozet, cik ilgstoSs biis Sis process. Pastav risks, ka lidzSingjais
lidzsvars var mainities. Ir skaidrs, ka §1 ietekme biis nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa ietekme uz
vairaku nozaru darbibu. ST briza nenoteiktiba nav pateiciga vide ari nekustamo IpaSumu nozarei.
Potencialie pirc€ji un investori visdrizak izv€l€sies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju
lémumus uz velaku laiku.

Veicot Objekta atkartotu novertésanu, ir noteikta tirgus veértiba, kas 2024. gada 20. maija ir:
166 000 EUR (viens simts sesdesmit sesi tiikstoSi eiro).

Noteikta tirgus veértiba ir piemérojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
verteéjamo Objektu un tam nav citu apgritingjumu, iznemot tos, kas min&ti veértéSanas atskaité un $aja
atzinuma.

Vertgjums nedrikst bit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertetaju atlaujas. Sis atzinums ir uzskatams ka pielikums minéta Objekta 2023. gada 29. septembra
vert€sanas atskaitei un ir skatams tikai konteksta ar to.

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:

SIA ,,Vindeks” valdes loceklis, Arvids Baduns
sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs

(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

véIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU



Aprel

kinu tabula.

Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Obijekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
. . Kolkas iela 2, Cirulu iela 62, Dubulti 3520,
Péetgzligr?tsaﬁla Jaunkemeri, Jirmala Vaivari, Jurmala Dubulti, Jarmala
llﬁrmala ' (kad.nr. 1300 025 (kad.nr. 1300 021 (kad.nr. 1300 010
1108) 5909) 3520)
Zemes gabala platiba, m? 9856 55661 5903 11485
Pardevuma cena, EUR 700 000 76 984 292 950
Darfjuma laiks 08.2022. 01.2024. 03.2023.
Nosacita 1 m? cena, EUR 12,6 13,0 25,5

Salidzinamie objekti attieciba pret vérte€jamo Objektu

1. Darfjuma finanséSanas apstakli hdZ\I,EeS 'lqgllzy I58 0% hdZ\I/EGJ Ii\’g113, (|) 7 0% lldzEth Il:{ngS, I51 0%

2. Darijuma apstakli (tipisks pirksanas lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%

darfjums vai piespiedu pardosana, u.c.) EUR 12,|58 EUR 13,(|)4 EUR 25,|51

s . lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

3. PardoSanas laiks EUR 12,58 EUR 13,04 EUR 25,51

4. Tpatuma novietojums sliktaks | 10% sliktaks | 20% labaks | -5%
i EUR 13,83 EUR 15,65 EUR 24,23

5. Zemes funkcionalie parametri:

- zemes gabala lielums lielaks 10% mazaks -6% lidzvertigs 0%

- izmantoSanas veids, atbilstiba labakajam un sliktak 10% sliktak 5% | Iidzvertigi | 0%

efektivakajam izmanto$anas veidam

- pieklaSanas apstakli labaki -5% lidzvertigi 0% labaki -5%

- centraliz€tie inZeniertikli

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- zemes gabala konfiguracija

lidzvertigi 0%

sliktak 5%

lidzvertigi 0%

- labiekartojums (asfaltéti laukumi,

.. labak -2% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

nozogojums U.c.)

- uz zemes gabala esosa mezaudze vai labak 5% | ldvertigi | 0% labak -5%

nojaucama apbiive

- apgriitindjumi, dala no ipa§uma u.c. lidzvertigi 0% labak -5% labak -5%

- KOPA funkcionalie parametri: 8% -1% -15%
EUR 14,94 EUR 15,49 EUR 20,60

Parrékinu koeficients 19% 19% -19%

Parrekinu korekcija EUR24 EUR 25 -EUR 4,9

SalT.(‘igir_le'lmo objektu kopgjas platibas 1 m? EUR 14,9 EUR 155 EUR 20,6

korigéta cena

Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 831 600 EUR 91 457 EUR 236 557

6. Citi faktori:

- citi apstakli EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00

Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 831 600 EUR 91 457 EUR 236 557

Salidzindmo objektu kop&jas platibas 1 m?

korigéta cena, EUR 14,9 155 206

Salidzinama objekta svara koeficients 0,4 0,3 0,3

S?}lldzmzim? zemju platibas 1 m? videja korigéta cena EUR 16,8

(tirgus vértiba)

Veértéjama zemes gabala tirgus vértiba EUR 165 613




