Nekustama ipasuma
Robezu iela 16, Ventspili, LV-3601
kadastra numurs: 27000210114
novertejums

Nekustama Tpasuma novértéjuma pasutitajs:
Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade "Ventspils osta",
registracijas Nr. 40900035086, adrese: Ostas iela 23, Ventspils, LV-3601

Datums: 2024. gada 28. oktobris



Riga Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestadei "Ventspils osta",
28.10.2024. registracijas Nr. 40900035086,
adrese: Ostas iela 23, Ventspils, LV-3601

Nr. NI-28.10.2024/1
Par nekustama ipasuma tirgus vértibu

Péc Jlsu pasttijuma esmu veicis Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000585116 registréta nekustama tpaSuma RobeZu iela 16, Ventspill, LV-3601, kadastra
numurs: 27000210114, zemes vienibas (kadastra apziméjums 27000210033) 5823 kv.m.
platiba (turpmak teksta — Vértéjamais objekts) tirgus vértibas noteikSanu.

Saskana ar vertésanas uzdevumu esmu aprékinajis Vértéjama objekta tirgus veértibu.
VértéSanas mérkis ir Vértéjama objekta pirkSanas-pardosSanas cenas noteikSana Vértéjama
objekta pardosanas vajadzibam. Novértéjums bez manas rakstiskas piekriSanas nav
izmantojams citiem mérkiem, to nedrikst iesniegt finansu iestadém un izmantot aizdevuma
nodrosinajuma garantijai.

Novértéjums ir veikts saskana ar Latvijas Ipasumu vértéSanas standartiem LVS 401:2013,
izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju. Saskana ar Latvijas IpaSumu vértésanas
standartiem LVS 401:2013 tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu vertésanas datuma
Tpasumam batu japariet no viena 1pasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma
starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Aprekini pamatojas uz pasreizéjiem ekonomiskajiem apstakliem un attistibas perspektivam,
kadi pastaveja vértésanas bridi. Es neuznemos atbildibu par iespéjamam vértibas svarstibam,
kas varétu iestaties negaidttu tirgus situacijas izmainu rezultata. Veicot apréekinus, es nému
véra tadus vertibu ietekméjosus faktorus ka Veértéjama objekta novietojums, apkartne,
attistibas tendences, lidzigi pardoSanas darijumi, ka ari citi faktori, kas varétu ietekmét
Vértéjama objekta vertibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas
ir parbaudita, bet nevar tikt garantéta.

Nekustama 1pasSuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata, esmu secinajis, ka
Vértéjama objekta ticamaka tirgus vértiba 2024. gada 28. oktobrT ir EUR 32 000 (trisdesmit
divi tikstosi euro).

Noteiktas veértibas precizitate, nemot véra 1pasuma specifiku, aprékinu metodiku un
izmantotas informacijas kvalitati, ir £10% robezas. Novértéjums balstas uz novértéjuma
noraditajiem ierobezZojosiem un limitéjosiem faktoriem.

Ar cienu

L. Cudars

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46
kategorija "Nekustama Tpasuma vértésana"

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Véertéjamais objekts

Nekustamais 1paSums Robezu iela 16, Ventspili, LV-3601, kadastra
numurs: 27000210114, zemes vieniba (kadastra apziméjums
27000210033) 5823 kv.m. platiba.

Vertésanas datums

2024. gada 28. oktobris

Noveértéjuma
pasutitajs

Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade "Ventspils osta",
registracijas Nr. 40900035086, adrese: Ostas iela 23, Ventspils,
LV-3601

Veértésanas uzdevums

Aprekinat Vertejama objekta tirgus vértibu.

Veértésanas meérkis

Vértéjama objekta pirkSanas-pardoSanas cenas noteikSana
pardos$anas vajadzibam.

Tirgus vértiba

EUR 32 000 (trisdesmit divi tiikstosi euro).

Ipasumtiesibas

Ipasumtiesibas uz nekustamo ipaSumu RobeZu ield 16, Ventspili,
LV-3601, kadastra numurs: 27000210114, zemes vienibu (kadastra
apzZiméjums 27000210033) 5823 kv.m. platiba ir registrétas
Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000585116,
Tpasnieks: Ventspils valstspilsétas pasvaldiba, registracijas numurs
40900038010.

Novietojums

Ipasums atrodas Ventspils pilsétas Parventas kvartala, kas
robeZojas ar RobeZu un I. Miéurina ielam. IpaSuma apkartné
dominé rapnieciskas apbuves teritorijas, pari RobeZu ielai atrodas
Pasvaldibas SIA “Ventspils reiss” autobusu parks, Tehniskas
apskates stacija, razoSanas un noliktavu nozimes apbuve. Tuvakie
sadzivei nepiecieSamie infrastruktiras objekti atrodas Parventa,
aptuveni 2 — 2,5 km attaluma. Nok|tsanu dz pilsétas centralajai
dajai nodroSina sabiedriska autobusa satiksme. Vértéjama objekta
atrasanas vieta no T1paSuma izmantoSanas un apkartéjas
infrastruktiras aspekta ir vértéjama ka laba.

Pasreizéjais
izmantosSanas veids

Ripnieciskas razoSanas uznémumu apbuves nozimes zemes gabals.

Labakais un
efektivakais
izmantosanas veids

Pasreizéjais.
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Apgritinajumi Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr.100000585116
Il dajas l.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipasumu

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap udensvadu, kas atrodas lidz
2 metru dzilumam, 850 kv.m.

Noveéertéjuma autora riciba nav citas informacijas par Vértéjama
objekta apgrutinajumiem, kas varétu buatiski ietekmét Vertéjama
objekta tirgus vertibu.

Zemesgramatas aplieciba.

Zemes robezu, situacijas un apgratinajumu plani.

Vértéjama objekta apsekosanas rezultati daba.

Informacija par nekustama 1pasuma tirgu — Nekustama Tpasuma
tirgus analizes riks “Cenu Banka”; RE Data, SIA, Zemesgramatas
dati, nekustama ipasuma darijumu tirgus apskati.

Izmantotie
informacijas avoti
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2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 27000210033

Zemes vienibas kadastrala vértiba: EUR 30699

Zemes vienibas platitba — 5823 kv.m.

Konfiguracija — neregulara, robeZojas ar 2 zemes vientbam un Robezu ielu;

Piebrauksanas cels — piebrauksana teritorija no RobeZu ielas ar asfaltbetona segumu;

Pieejamas inZenierkomunikacijas — centralie elektrotikli, Gdensapgade un kanalizacija;

Teritorijas raksturojums — nenozZogota teritorija ar zalienu, daziem kokiem un krimajiem; gar zemes
robezu RobeZas ielas pusé brugéta ietve, iela un ietve ir ar apgaismojumui;

Atlauta izmantoSana - saskana ar Ventspils teritorijas planojumu zemes gabals atrodas Rapniecibas
teritorija (R);

LietoSanas mérkis - Rlpnieciskas razoSanas uznémumu apbuve (kods 1001).

Zemes vienibas novietojums un konfiguracija

2108

270002208001

27000210033

Adrese: Robezu iela 16,
Ventspils, LV-3601
Platiba: 0.5823 ha
Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Nekustamais
pasums

;" T argales pag!
e dasp
entspils nov

7000210033

W Adrese: RobeZu iela 16,

Ventspils, LV-3601

b\ Platiba: 0.5823 ha
Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Nekustamais

Targales pay.

| AL

Izmantoti VZD, LGIA dati
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Ventspils teritorijas planojums
Planota (atlauta) teritorijas izmantosana

Vértéjamais

Tpasums

- Rupniecibas teritorijas

2.2, VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Vértéjama objekta vértibu pozitivi ietekméjosie faktori:
e rajona ir attistita rlpnieciskai darbibai piemérota infrastruktdra;
e érta piebrauksana, pieejamas inZenierkomunikacijas;
e labs nodrosSinajums ar sabiedrisko transportu;
e nekustama Tpasuma tirgl ir pieprasijums Sada veida Tpasumiem.

Veértéjama objekta vértibu negativi ietekméjosie faktori:
e vértésanas bridi joprojam saglabajas saméra augstas kreditprocentu likmes;
e pieaugosas buvniecibas izmaksas un darbaspéka nepietiekamiba;
e geopolitiskas situacijas ietekme uz ekonomisko situaciju un nekustama 1pasuma tirgu
nakotné.
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4. PIELIKUMI
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LS Steel razotne 9

-

\ - 4/ =
{ 2 \ _~
=
= / Kompanua \ ,>>
~ © ventspila Andrej sis | . Avoting vkt D) | i_
‘ Vemspnls‘mlss
Pasvald’bamsm N
v/ \
4
-

Qs\
SIA Transportbetons
Ven

lspn}s

MB TRUCK Kravas o
/ sautosvinviss

&

. VENTSP
VENTSP
- Skaras

Ventspils dzelzcela e
~stacijas Gdenstornis "%

I & \
SIA Transponbemns g
MB emsplls i

Kallmeta, SIA |

Ventspils

e Udens | :
piedzivojumu parks @

o Viesunams Stella
) Vissugstk novertatss.

ludmales @ ] e
lakvaparks !
Bérnu pilsétina \9
Jaras brize @

I
alas parks \°/

S5
sy,

s brivdabas muzejs @

(avots: Google Maps)

Nekustama ipasuma RobeZu ield 16, Ventspili, LV-3601, kadastra numurs: 27000210114, novértéjums

16



FOTOATTELI

Skats uz TpaSuma teritoriju no Robezu ielas

Ipasuma teritorija
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Ipasuma teritorija

Robezu iela
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Nodalijjuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Ventspils pilsétas zemesgramatas nodaljjums Nr. 100000585116
Kadastra numurs: 27000210114
Robeiu lela 16, Ventspils

I dalas 1.isdala Dom&jamé dala | Plafiba, llelums
Nekusiams Ipasums, senvilil un redinastas, pisvienotie zemes |

gaball |

1.1. £emes vieniba (kadastra ag:sz?J’ ms 27000210033). 5823 m?
ven. N, 300004752702, Ismunis 28.12.2078., fesnese Odeta Turka

Il dajas 1.ledala Domajama dala Summa
Nekustama Tpaguma Tpadnieks, TpaSumtiesThu pamats

11.1. Tpasnieks: Ventspils gils'atas padvaldiba,
redisiracijas kods 80000051870.

1.2, Pamats; 2018.gada 18.decembra Ventspils
pilsétas pasvaldibas uzzina Nr.1-76/725 par
advaldibal piekrto8c zemes gabalu, 2017.gada
.decembra Ventspils pllsétas domes IEmums Nr,182
(prot. Nr.18; 1§), 2018.gada 31.augusta Ventspils

pllséﬁf domes rikojums Nr.1-15/613.
Turks . Nr. 300004752703, [dmums 28.12.2018., tlesnese Odets

1

Il dajas 1.ledala Platiha,
Lietu tiesTbas, kas apgritina nekustamu Tpasumu lislums

1.1, Alzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas afrodas lTdz 2 0.085 ha
metru dzljumam.

1.2. Pamats: 201%1?3 18.decembra Ventispils pilsétas padvaldibas uzzipa Nr.1-

761725 par pasvaldibai pi )
B Somonarearet B Jab . e Turke

Citu ferakstu dafds un jedalss nav.

inforndelfia par apgritinglumien, kas aftiecas uz fpadi aizsanggiamam dabas leriloriSm val mikrollegumiem — ploafama dabas datu
parvaldibas sistémd OZOLS hifps forols gov vioeh

Informicijas prasTidjs: Gunta Andersone (edug). Pleprasiume fzdarls 04.10.2024 14:55:31,

Piszime. Saskana ar Eiropas Parlamanta un Padomes 2016 gada 27 aprila Regulu Nr.2016/5T9 par fizisku personu aizsardzibu
attiecTbd uz persanas datu apsirad| un $adu datu brivu aprit un ar ko aice| Direkifvu B54G/EX (Visparigd datu alzeardzibas regula)
katrs informécijas pleprasums no dalubdzas tiek registréts.

Lapa 1 no 1
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LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 27000210033

Adrese: Robezu iela 16, Ventspils

Plans izgatavots pamatojoties uz Ventspils pilsétas domes 2017.gada 07.decembra l@mumu Nr.182
"Par zemes vienibu piekritibu Ventspils pilsétas padvaldibai” un Ventspils pilsétas domes 2018.gada

3l.augusta rikojumu Nr.1-15/613 "Par Ventspils pilsétas pasvaldibai piekrtodu zemes vientbu robezu un
platibu precizesanu un adredu piedkirsanu",

RobeZzas uzmérttas: 2018.gada 09.novembrT
Plana mérogs 1:1000
Zemes vienibas platiba: 0.5823 ha

SIA "AJ MémiecTba" valdes prickssédetajs Andris Janbergs | 13 .11, 2018

Ventspils pilsatas domes |
pilnvaroti prstive 13 .11, 218

| Anna Bérzina
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ZEMES VIENIBA UZMERITA ,Z\Z,FE“;'-%SJIY',\Z:‘ ISB;ESM A
LKS-92 TM
Méroga koeficlents 0.999854

~

o

_|x=363550
|y=356650 0

27000210033

Robezojoso zemes vienTbu saraksts:

no A ITdz B: 27000210027;
no B ITdz C: 27000210101;
no CIidz A: 27000220011 - |. Miéurina iela 1A

Plana mérogs 1:1000
Zemes vienibas platiba 0.5823 ha

M&rnieks Andris Janbergs (sert. Nr. ABOD0O0CO15, derlgs no

31.07.2009. I'dz 30.07.2018) apliecina, ka plans izgatavots
atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27 decembra —-"{F//ﬁ;\— Andris Janbergs| 12.11.2018.
a;// < 7

noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadastralas uzméridan
notelkumi™ Gl [
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LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 27000210033
Adrese: RobeZu iela 16, Ventspils

Plans izgatavots pamatojoties uz Ventspils pilsétas domes 2017.gada 07.decembra lemumu Nr.182
"Par zemes vienibu piekritibu Ventspils pilsgas pasvaldibai" un Ventspils pilsétas domes 2018.gada

31.augusta rikojumu Nr.1-15/613 "Par Ventspils pilsétas pasvaldibai piekritosu zemes vientbu robezu un
plattbu precizésanu un adredu pieskirsanu”,

Robezas uzméritas: 2018.gada 09.novembri

Plana mérogs 1:1000 S0y
,f’ fj -?A
T RE A :p ;0.3\

RED o

ARETS ), 1

Zemes vienibas platiba: 0.5823 ha

SIA "AJ Mérnieciba" valdes prick$sedetajs

Andris Janbergs 13 .11, Z(IIH

l\.rosmatajs ir informéts par kadastralas uzmer
laika veiktajam darbibam, to rezultatiem

il 2 4

Ventspils pilsétas domes |
pilnvarotd pirstive

Anna Bérzina

13.11, 01
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ZEMES VIENIBAS
ZEMES VIENTBA UZMERITA 1ZVIETOJUMA SHEMA
LKS-92 ™

Méroga koeficients 0.999854

|x=363550
[y=356650

27000210033

Robezojoso zemes vienTbu saraksts:

no A Iidz B: 27000210027,
no B Iidz C: 27000210101,
no C lidz A: 27000220011 - |. Micurina iela 1A

Plana mérogs 1:1000
Zemes vienibas platiba 0.5823 ha

noteikumiem Nr.101¢ "Zemes kadastralas uzmérisanas / .k
noteikumi* L.

- | |

M&rmieks Andris Janbergs (sert. Nr. ABOOD0D0015, derigsno |
31.07,2008. I1dz 30.07.2019) apliecina, ka plans izgatavots h
atbilsto$i Ministru kabineta 2011.gada 27 decembra g

#Andris Janbergs 12.11.2018.
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LATVIJAS REPUBLIKA

Adrese: Robezu iela 16, Ventspils

Situacijas elementi uzmeriti: 2018.gada 09.novembrt

Plana mérogs 1:1000

SIA "AJ M&rnieciba" valdes priek$sedetajs

Ierosinatajs ir informéts par kadastrilas uzmé sams /
laika veiktajam darbibam, to rezulidtiom < / //

0
Zemes vienTbas platiba: 0.5823 ha X (\

SITUACIJAS PLANS

Zemes vientbas kadastra apzimgjums: 27000210033

.’A Y\'\‘\ ] l‘

xf‘ // :zc/\ﬁ'

J

.1

S

Andris Janbergs

3.1, 01

| Ventspils pilsélas domes

pilnvarota parstave

Anna Bérzina

13.11, 1018
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ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACLIA
| apn saia
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pagame
0=R33

Plana mérogs 1:1000
MeErnisks Andris Janbergs (sart, Mr. ABO0QOO0D015, derfgs no
31.07.2008. ITdz 30.07.2019) apliecing, ka plans izgatavots
athilstogi Ministru kabinsta 2011.gada 27 decembra

noteikumizm Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérifanas
noteikumi” f

1 Andris Janbergs 12.11.2018
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