Atskaite par tris nekustamo Tpasumu —
zemes gabalu

Liela zala iela 25, Garkalne, Garkalnes pagasta, RopaZu novada,
Liela zala iela 19, Garkalnge, Garkalnes pagasta, RopaZu novada un
Zalumu iela 4, Garkalné, Garkalnes pagasta, Ropazu novada ,

novertésanu

Novertgjuma datums: 2024.gada 28.junijs



Riga, 2024.gada 11 julija

Par trTs nekustamo IpaSumu - zemes gabalu,

Liela zala iela 25, Garkalné, Garkalnes pagasta, RopaZu novada,
Liela zala iela 19, Garkalngé, Garkalnes pagasta, RopaZu novada un
Zalumu iela 4, Garkalng, Garkalnes pagasta, Ropazu novada ,
novertésanu,

Ropazu novada pasvaldibai.

P&c Jusu pasttijuma esam veikusi tris nekustamo TpaSumu — zemes gabalu:
o Liela zala iela 25, Garkalné, Garkalnes pagasta, RopaZu novada, ar kadastra Nr. 8060 004
0622, kas ir registréts Garkalnes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 1000 0049 1095;
o Liela zala iela 19, Garkalné, Garkalnes pagasta, RopaZu novada, ar kadastra Nr. 8060 004
0982, kas ir registréts Garkalnes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 1000 0019 5037,
. Zalumu iela 4, Garkalné, Garkalnes pagasta, RopaZu novada, ar kadastra Nr. 8060 004 0983,
kas ir registréts Garkalnes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 1000 0022 3145, novértésanu.

Veért&juma atskaité ar vertéjamo Objektu tiek saprasti tris zemes gabali: 1,0 ha, 3,03 ha un 3,56 ha.

Miisu darba uzdevums bija noteikt minéto tris nekustamo Tpasumu tirgus vértibu. Sis vértéjums
ir sagatavots iesnieg§anai RopaZu novada pasvaldiba. Novért€juma mérkis ir nekustama ipaSuma
vertibas noteikSana iespéjamai ipaSuma atsavinasanai.

Atskaite sagatavota balstoties uz Latvijas standartu “Ipa§umu vérteé$ana” LVS-401:2013 un
vislabaka izmantoSanas veida koncepciju, saskana ar tirgus vertibas definiciju. Vert€§juma atskaite tika
izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

IpaSuma apskate un novértésana tika veikta 2024.gada 28.jiinija.

Daram Jums zinamu, ka trTs nekustamo Tpasumu aprékinata:

. Zemes gabala ar kadastra Nr. 8060 004 0622 tirgus veértiba ir EUR 30 100 (trisdesmit takstosi
viens simts euro).

. Zemes gabala ar kadastra Nr. 8060 004 0982 tirgus vértiba ir EUR 86 000 (astondesmit sesSi
takstosi euro).

o Zemes gabala ar kadastra Nr. 8060 004 0983 tirgus vertiba ir EUR 84 600 (astondesmit ¢etri
tikstosi sesi simti euro).

Noteiktas vertibas ir piem&rojamas tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vertejamo objektu un objektam nav citu apgriitindjumu, iznemot tos, kas min&ti vértéSanas
kopsavilkuma slédziena.

Vert&jums satur sledzienu par IpaSuma tiesibam uz vert€§jamo objektu un ta tirgus vertibu, ka ari
1su nekustama TpaSuma aprakstu, ta novietojuma atzimi karté un fotoattélus. Pielikumos datorizdrukas
un profesionalas kvalifikacijas sertifikata kopija.

Ar cienu,
SIA ,, Maks V vértesana”
Valdes loceklis V. Belomoins

Nekustama TpaSuma vertetaja

LIVA Sertifikats Nr.122 . L. Kazlauskas
Pateicamies par sadarbibu, talr. 67818686
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1. GALVENA INFORMACIJA

ADRESE/ATRASANAS VIETA

Liela zala iela 25, Garkalne, Garkalnes pag., RopaZu nov., LV-
2137,

KADASTRA NR.

8060 004 0622

KADASTRA APZIMEJUMS

8060 004 1323

NEKUSTAMA IPASUMA SASTAVS

Zemes gabals ar kopgjo platibu 1,0 ha.

IPASUMTIESIBAS

Ipasnieks: Ropazu novada paSvaldiba, registracijas numurs
90000067986. Pamats: Garkalnes novada pasvaldibas 2011.gada
13.maija nostiprinagjuma ltigums nekustama IpaSuma sadaliSanai,
zemesgramatu nodalas tiesnesa 2006.gada 29.maija (zurnala Nr.
300001457215) 1émums, Garkalnes novada zemesgramatas
nodalfjuma Nr. 100000223145. Pamats zemes pievienoSanai:
Garkalnes novada pasvaldibas 2015.gada 20.novembra nostiprinajuma
ltigums nekustamo Tpasumu savienosanai.

PLANOTAIS (ATLAUTAIS)
IZMANTOSANAS VEIDS

* Riipnieciskas apbiives teritorija (R), platiba: 9729 m2, attieciba pret
zemes vienibu: 97.4%

» Udenu teritorija (U), platiba: 263 m2, attieciba pret zemes vienibu:
2.6%

REGISTRETAIS LR VZD
LIETOSANAS MERKIS

Riipnieciskas razoSanas uzn€émumu apbiive

ESOSAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Brivs no apbiives zemes gabals.

LABAKAIS UN EFEKTIVAKAIS

Zemes gabals, kas piemerots perspektivai apbiivei.

IZMANTOSANAS VEIDS
VERTEJUMA PASUTITAJS Ropazu novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000067986.
I _ Vert§jama T1pasSuma vertibas noteikSana iesp&jamai Tpasuma

VERTEJUMA MERKIS .
atsavinasanail.

ATZIMES UN AIZLIEGUMI Nav ierakstu
Zemesgramatas nodalijuma nav registréti lietu tiesibu
apgritinajumi.

LIETU TIESIBU APGRUTINAJUMI

VZD naVv registréti lietu tiesibu apgriitinajumi.

VERTIBA

TIRGUS VERTIBA™:

EUR 30 100 (trisdesmit ttikstosi viens simts euro).

IPASUMA APSKATE UN
NOVERTESANA TIKA VEIKTA

2024.gada 28.junijs.

PIEZIME

e Jebkuru novertg§juma atskaiteé noradito novertéta nekustama
ipaSuma vertibu ietekmgjoso raditaju izmainu gadijuma, noteikta
vertiba var bt neatbilstosa.
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ADRESE/ATRASANAS VIETA

Liela zala iela 19, Garkalne, Garkalnes pag., Ropazu nov.

KADASTRA NR.

8060 004 0982

KADASTRA APZIMEJUMI

8060 004 0982

NEKUSTAMA IPASUMA SASTAVS

Zemes gabals ar kopgjo platibu 3,03 ha.

IPASUMTIESIBAS

Ipasnieks: Garkalnes pagasta paSvaldiba, nodoklu maksatdja kods
9000002431. Pamats: 2005. gada 29. septembra paSvaldibas izzina Nr.
3-10/510.

VZD registréts ipaSnieks: Ropazu
registracijas numurs 90000067986.

novada paSvaldiba,

PLANOTAIS (ATLAUTAIS)
IZMANTOSANAS VEIDS

» Ripnieciskas apbiives teritorija (R), platiba: 29459 m2, attieciba
pret zemes vienibu: 97.2%

* Udenu teritorija (U), platiba: 830 m2, attieciba pret zemes vienibu:
2.8%

REGISTRETAIS LR VZD
LIETOSANAS MERKIS

Riipnieciskas razosanas uzn€mumu apbiive.

ESOSAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Brivs no apbiives zemes gabals.

LABAKAIS UN EFEKTIVAKAIS

Zemes gabals, kas pieme@rots perspektivai apbiivei.

IZMANTOSANAS VEIDS
VERTEJUMA PASUTITAJS Ropazu novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000067986.
_ _ Vert§jama T1pasSuma vertibas noteikSana iesp&jamai Tpasuma
VERTEJUMA MERKIS iy .
atsavinasanail.

ATZIMES UN AIZLIEGUMI

Nav ierakstu

LIETU TIESIBU APGRUTINAJUMI

Zemesgramatas nodalijuma registréti lietu tiesibu apgriitinajumi:
- 43 m aizsargjosla gar elektrisko tiklu gaisvadu Imiju ar nominalo
spriegumu 110 kV - 0.08 ha
- 200 m aizsargjosla gar dzelzcelu - 0.21 ha

VZD registréti lietu tiestbu apgriitinajumi:

- aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu lmiju arpus
pilsétam un ciemiem, ka arT pils&tu lauku teritorijas - 0.0800 ha

- aizsargjoslas teritorija gar dzelzcelu - 0.2100 ha

Minetie apgritinajumi vértejami ka vértibu maz ietekméjoss faktors.

VERTIBA

TIRGUS VERTIBA™:

EUR 86 000 (astondesmit sesi tikstosi euro).

IPASUMA APSKATE UN
NOVERTESANA TIKA VEIKTA

2024.gada 28.jiinijs.

PIEZIME

e Jebkuru novertg§juma atskaité noradito novertéta nekustama
TpaSuma vertibu ietekm@oSo raditdju izmainu gadijuma, noteikta
vertiba var biit neatbilstosa.
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ADRESE/ATRASANAS VIETA Zalumu iela 4, Garkalne, Garkalnes pag., RopaZzu nov., LV-2137
NOSAUKUMS Ataudzes 2

KADASTRA NR. 8060 004 0983

KADASTRA APZIMEJUMI 8060 004 1251

NEKUSTAMA IPASUMA SASTAVS

Zemes gabals ar kopgjo platibu 3,56 ha.

IPASUMTIESIBAS

Ipasnieks: Garkalnes pagasta paSvaldiba, nodoklu maksataja kods
90000024313. Pamats: 2006. gada 9. maija Garkalnes novada domes
uzzina Nr.3-09/327.

VZD registréts ipasSnieks: RopaZu novada pasvaldiba, registracijas
numurs 90000067986.

PLANOTAIS (ATLAUTAIS)
IZMANTOSANAS VEIDS

 Riipnieciskas apbiives teritorija (R), platiba: 34989 m2, attieciba pret
zemes vienibu: 98.3%

* Udenu teritorija (U), platiba: 620 m2, attieciba pret zemes vienibu:
1.7%

REGISTRETAIS LR VZD
LIETOSANAS MERKIS

Riipnieciskas razoSanas uznémumu apbtive.

ESOSAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Brivs no apbiives zemes gabals.

LABAKAIS UN EFEKTIVAKAIS

Zemes gabals, kas piem&rots perspektivai apbtivei.

IZMANTOSANAS VEIDS
VERTEJUMA PASUTITAJS Ropazu novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000067986.
VERTEJUMA MERKIS Vertgjama 1pasSuma vertibas noteikSana iesp&€jamai ipaSuma atsavinasanai.

ATZIMES UN AIZLIEGUMI

Nav ierakstu.

LIETU TIESIBU APGRUTINAJUMI

Zemesgramatas nodalijjuma registréti lietu tiesibu apgriitinajumi:
- kimiskas aizsardzibas teritorija ap pazemes tidens nemsanas vietu -
3.56 ha
- aizsargjoslas teritorija ap purvu > 100 ha - 3.56 ha
- aizsargjoslas teritorija gar ielu — bavlaide - 0.23 ha

VZD registréti lietu tiesibu apgratinajumi:

- vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes
tidens nemsanas vietu - 3.5600 ha

- vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija ap purvu
ar platibu, lielaku par 100 hektariem - 3.5600 ha

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu
Iiniju arpus pils€tdm un ciemiem ar nominalo spriegumu 110
kilovolti - 0.1300 ha

- aizsargjoslas teritorija gar ielu — bavlaide - 0.2300 ha

Minétie apgritinajumi vértejami ka vértibu maz ietekméjoss faktors.

VERTIBA

TIRGUS VERTIBA™:

EUR 84 600 (astondesmit Cetri tiikstosi sesi simti euro).

IPASUMA APSKATE UN
NOVERTESANA TIKA VEIKTA

2024.gada 28.junijs.

PIEZIME

e  Jebkuru noveértgjuma atskait€ noradito noverteta nekustama tpasuma
vertibu ietekmgjoso raditaju izmainu gadijuma, noteikta vertiba var bt
neatbilstosa.

Tirgus vértiba™ ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu
pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu

un bez piespiesanas.

" Definicijas no “Ipasumu vértesanas”, LVS 401:2013. p.2.1.11.
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2. VERTEJAMAIS OBJEKTS

2.1. ATRASANAS VIETA

NOVIETOJUMS:

Vertgjamais Objekts atrodas Ropazu novada Garkalnes pagasta,
ciemata - Garkalne, 15 km no pagasta domes Bergos un 25 km no
Rigas pilsétas centra.

PIEKLUSANAS IESPEJAS, PLUSMAS
INTENSITATE, SABIEDRISKA
TRANSPORTA PIEEJAMIBA:

Pieklusana pa paSvaldibai piederoso Liela zala ielu, kas klata ar
asfalta segumu, apgaismota un Zalumu ielu, kas klata ar grants
segumu.

Sabiedriska transporta satiksmi nodro$ina starppilsétu autobusu
reisi un vilcieni. Pietura atrodas ~ 500 mm attaluma uz Vidzemes
Sosejas, dzelzcela stacija ,,Garkalne” atrodas ~ 1,0 km attaluma
no Vertgjama Objekta. Brauciens Iidz Rigas pils€tas centram ilgst
apméram 30 - 50 mindtes ar vieglo automasinu, atklatiba no
satiksmes blivuma.

APKARTEJA APBUVE:

Teritorija, kur atrodas 1pasums, p&d&jos gados ir attistijies ka
privatmaju rajons un paredzams, ka arT nakotné turpinas attistities
un izveidosies ka privatmaju rajons.

Tuvuma arT atrodas komercapbiive (noliktavu, razoSanas /
darbnicas €kas).

APKARTNE, INFRASTRUKTURA

Rajona, kura atrodas Vertgjamais Objekts, ir vidgji attistita
sociala infrastruktira. Nozimigakie socialas infrastruktiiras
objekti atrodas netalu no Vertgjama Objekta — pietickama skaita

tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, izglitibas iestades
(Garkalnes pamatskola, PII), pasts un medicinas iestades
(Garkalnes doktorats).
2.2. GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
ZVETTeRTTenTS 4 T j
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2.3. KADASTRA KARTES

Zemes gabals ar kadastra Nr. 8060 004 0622
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Zemes gabals ar kadastra Nr. 8060 004 0982

80600040982

G arkalnes pag.
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Zemes gabals ar kadastra Nr. 8060 004 0983

0800041251
Garkalnes pag.

Adazu pag.
Garkalne

X/N (m, 1): 323438 \. ¥
Y/E (m, —): 525428 ” R > e Y ¢ Izmantoti VZi

http://www.kadastrs.lv
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2.4. FOTOATTELI

Zemes gabals ar kadastra Nr. 8060 004 0622
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Skats uz zemes gabalu / Pérses iela . . Skats uz zemes gabalu / Perses iela
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Skats uz zemes gabalu / Nakotnes iela Skats uz zemes gabalu / Nakotnes iela

Skats uz zemes gabalu / Zalumu iela
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Zemes gabals ar kadastra Nr. 8060 004 0983
”~

Skats uz zerhe gabalu / Zalumu iela

R o

Skats uz zerﬁes abalubl Zéhimﬁ iela

§*

u / Zalumu un Nakotnes ielu krustojums

ot

Skats uz zemes gabél

g it
Skats uz zemes gabalu / Nakotnes iela Skats uz zemes gabalu / Nakotnes iela
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2.5. ZEMES GABALU RAKSTUROJUMS

ADRESE/ATRASANAS VIETA

Liela zala iela 25, Garkalne, Garkalnes pag., RopaZu nov., LV-2137;

Platiba

1,0 ha, no tiem”
Mezu platiba: 1.0000 ha
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.4600 ha

Kadastra Nr.

8060 004 0622

Kadastra apzZim&jums

8060 004 1323

Perimetra kontiiras (forma)

Tuvinats taisnstura formai.

Reljefs

Nosacitti lidzens.

Gruntstdeni

Paaugstinats mitruma Itmenis netiek konstatéts.
Zemes gabalu skérso gravis.

Riski (piem. applusana, erozija
u.c.):

Latvijas plidu riska un pliidu draudu kartes informacijas par appliidumiem
teritorija netiek fikseta.

NoZogojums

Nav.

Nodrosinajums ar
inZeniertehniskajam
komunikacijam

Apskates  datuma vietas netika
konstatétas.

No inzeniertehniskiem tikliem pastav iesp€ja pieslégties elektroapgades
tikliem, kuru nepiecieSams pievilkt vért§jamam Objektam noteiktaja kartiba
no blakus esoSiem tikliem.

Elektribas sadalne pie TpaSuma. Centralizeéto inzenierkomunikaciju tuvuma

nav.

inzenierkomunikaciju piesléguma

Piebraucamais cel$

Asfalta segums

Piebrauksanas iespg&jas

Piebrauksana ir iesp&jama pa pasvaldibai piederosiem celiem.
Nobrauktuve nav izbiivéta.

Planotais (atlautais)
izmantoSanas veids

* Ripnieciskas apbiives teritorija (R), platiba: 9729 m2, attieciba pret zemes
vienibu: 97.4%
* Udenu teritorija (U), platiba: 263 m2, attieciba pret zemes vienibu: 2.6%

IzmantoS$anas veids (VZD)

Riipnieciskas razosanas uzn€mumu apbiive.

Labiekartosana Bez speciala labiekartojuma.

Apbiive Nav.

Apaugums Skuju un lapu koki, krimaji.

Robezas Robezojas ar piebraucamiem celiem un blakus eso$0 ipaSumu.

Apgriitinajumi (LR VZD)

Nav registréti
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ADRESE/ATRASANAS VIETA

Liela zala iela 19, Garkalne, Garkalnes pag., Ropazu nov.;

3,03 ha, , no tiem”

Platiba Mezu platiba: 3.0300 ha

t.sk. Jaunaudzes platiba: 1.5600 ha
Kadastra Nr. 8060 004 0982
Kadastra apzZim&jums 8060 004 0982

Perimetra kontiiras (forma)

Tuvinats taisnstura formai.

Reljefs

Nosaciti I1dzens.

Gruntstdeni

Paaugstinats mitruma Itmenis netiek konstatets.
Zemes gabalu Skérso gravis.

Riski (piem. applusana, erozija
u.c.):

Latvijas plidu riska un pliidu draudu kartés informacijas par appliidumiem
teritorija netiek fikseta.

O

NoZogojums

Nav.

Nodrosinajums ar
inzeniertehniskajam
komunikacijam

Apskates datuma inzenierkomunikaciju piesleguma vietas netika
konstatétas.

IpaSums gar ziemelu un austrumu robezam ir apgriitinats ar gaisvadu
elektribas Iiniju, pie paSuma atrodas apgaismes sadalne, kura iesp&jams, var
arT ierikot elektribas pieslégumu. Pie Nakotnes ielas atrodas centralizetais
tudensvads un kanalizacija (SIA "Garkalnes inZeniertikli").

No inzeniertehniskiem tikliem pastav iesp&ja pieslégties elektroapgades,
tudensapgades un kanalizacijas tikliem, kurus nepiecieSsams pievilkt
verte¢jamam Objektam noteiktaja kartiba no blakus esoSiem tikliem, kas
atrodas ~ 30 m attaluma.

Piebraucamais cel$

Liela zala iela: grants / asfalta sequms
Nakotnes iela: asfalta segums

Piebrauksanas iespg&jas

Piebrauksana ir iesp&jama pa pasvaldibai piederosiem celiem.
Nobrauktuve nav izbiivéta.

Planotais (atlautais)
1zmantoSanas veids

» Ripnieciskas apbiives teritorija (R), platiba: 29459 m2, attieciba pret
zemes vienibu: 97.2%
» Udenu teritorija (U), platiba: 830 m2, attieciba pret zemes vienibu: 2.8%

Izmanto$anas veids (VZD)

Ripnieciskas razosanas uznémumu apbiive.

Labiekartosana Bez speciala labiekartojuma.
Apbtive Nav.
Apaugums Skuju un lapu koki, kriimaji.
Robezas RobeZojas ar piebraucamiem celiem un blakus esoSo Tpasumu.
- aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu lmiju arpus
Apgriitingjumi (LR VZD) pilsétam un ciemiem, ka ar7 pilsétu lauku teritorijas - 0.0800 ha

- aizsargjoslas teritorija gar dzelzcelu - 0.2100 ha
Minetie apgritindjumi vértejami ka vértibu maz ietekméjoss faktors.
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ADRESE/ATRASANAS VIETA

Zalumu iela 4, Garkalne, Garkalnes pag., RopaZu nov.;

Platiba

3,56 ha, , no tiem”
Mezu platiba: 3.5600 ha
t.sk. Jaunaudzes platiba: 2.0100 ha

Kadastra Nr.

8060 004 0983

Kadastra apzim&jums

8060 004 1251

Perimetra kontiiras (forma)

Tuvinats taisnstura formai.

Reljefs

Nosaciti lidzens.

Gruntsiideni

Paaugstinats mitruma limenis netiek konstatéts.
Zemes gabalu Skérso gravis.

Riski (piem. applusana, erozija
u.c.):

Latvijas pludu riska un plidu draudu kartes informacijas par applidumiem
teritorija netiek fikseta.

Ipasuma nav veikta topografija, rietumu dala blakus Tpa$umi ir uzraditi ka
applustosie.

Nozogojums

Nav.

Nodrosinajums ar
inZeniertehniskajam
komunikacijam

Apskates datuma inzenierkomunikaciju piesléguma vietas netika
konstatétas.

No inZeniertehniskiem tikliem pastav iesp&ja pieslégties elektroapgades,
fidensapgades un kanalizacijas tikliem, kurus nepiecieSams pievilkt
vertgjamam Objektam noteiktaja karttba no blakus esoSiem tikliem, kas
atrodas ~ 150 m attaluma, pie Nakotnes ielas 28.

Piebraucamais cel$

Liela zala iela: grants / asfalta segums
Nakotnes iela: zemes segums (bez seguma).

Piebrauksanas iesp&jas

Piebrauksana ir iesp&jama pa pasvaldibai piederoSiem celiem.
Nobrauktuve nav izbiivéta.

Planotais (atlautais)
izmantoSanas veids

* Riipnieciskas apbiives teritorija (R), platiba: 34989 m2, attieciba pret zemes
vienibu: 98.3%
» Udenu teritorija (U), platiba: 620 m2, attieciba pret zemes vienibu: 1.7%

IzmantoS$anas veids (VZD)

Riipnieciskas razoSanas uzn€mumu apbive.

Labiekartosana Bez speciala labiekartojuma.
Apbtive Nav.
Apaugums Skuju un lapu koki, krimaji.
Robezas Robezojas ar piebraucamiem celiem un blakus esoSo Tpasumu.
- vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes
tdens nemsanas vietu - 3.5600 ha
- vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija ap purvu ar
platibu, lielaku par 100 hektariem - 3.5600 ha
Apgrttinajumi (LR VZD) - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu

Itiju arpus pils€tam un ciemiem ar nominalo spriegumu 110 kilovolti -
0.1300 ha
- aizsargjoslas teritorija gar ielu — bavlaide - 0.2300 ha
Minétie apgritinajumi vertejami ka vértibu maz ietekmejoss faktors.
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Nekustamais TpaSums tika apskatits un vért€juma atskaite sagatavota balstoties uz ta faktisko
stavokli 2024. gada 28.jiinija. Nekustamo TpaSumu apmekl&ja nekustamo ipasumu veértétaja Liudmila
Kazlauskas.

2.6. PIEBRAUCAMO CELU KARTE

80600040972

Adrese: -

Platiba: 6.282 ha

Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Pasvaldibai piekritiga
zeme

80600041089

g Adrese: -
Platiba: 0.4259 ha
Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Nekustamais
ipasums
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80600041088

Adrese: -

Platiba: 5.33 ha
Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Nekustamais
ipasums

http://www.kadastrs.lv
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2.7. TOPOGRAFISKAIS PLANS

Zemes gabals ar kadastra Nr. 8060 004 0622
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Elektribas sadalnes skapis
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Udensvads Elektribas sadalnes skapis Kanalizacijas tikls

Zemes gabals ar kadastra Nr. 8060 004 0983

Ipasuma nav veikta topografija, rietumu dala blakus IpaSumi ir uzraditi ka applistosie. Tuvakie
inZenierkomunikaciju pieslégumi (elektriba, idens, kanalizacija) atrodas pie Nakotnes ielas 28.

www.kadastrs.lv
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2.8. TERITORIJAS PLANOJUMS

PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA
Zemes gabals ar kadastra Nr. 8060 004 0622

Funkcionalam zonam un Teritorijam ar Tpasiem noteikumiem:
* Rupnieciskas apbuves teritorija (R), platiba: 9729 m2, attieciba pret zemes vienibu: 97.4%
* Udenu teritorija (U), platiba: 263 m2, attieciba pret zemes vienibu: 2.6%

Zemes gabals ar kadastra Nr. 8060 004 0982

Funkcionalam zonam un Teritorijam ar TpaSiem noteikumiem:
* Rapnieciskas apbuves teritorija (R), platiba: 34989 m2, attieciba pret zemes vienibu: 98.3%
* Udenu teritorija (U), platiba: 620 m2, attieciba pret zemes vienibu: 1.7%
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Zemes gabals ar kadastra Nr. 8060 004 0982

e '/ |

Ropazu nev.
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Funkcionalam zonam un Teritorijam ar Tpasiem noteikumiem:
* Riipnieciskas apbiives teritorija (R), platiba: 34989 m2, attieciba pret zemes vienibu: 98.3%
« Udenu teritorija (U), platiba: 620 m2, attieciba pret zemes vienibu: 1.7%

Ripnieciskas apbiuives teritorijas (R) galvenais izmantoSanas veids ir riipnieciskds razoSanas
uznémumu apbiive. Ripnieciskas apbiives teritorija atlauts izvietot:

vieglas razo$anas uznémumu: tekstilizstradajumu, apgérbu un adas izstradajumu razoSanas, partikas
ripniecibas, mébelu razosanas, poligrafijas uzneémumu u.c. vieglas riipniecibas uznemumu;
lauksaimnieciskas razosanas uznémumu,

transporta uznémumu,

vairumtirdzniecibas vai mazumtirdzniecibas objektu;

industrialo vai tehnologisko parku;

logistikas centru.

Riipnieciskas apbiives teritorijas var izvietot objektus, kas saistiti ar uznéméjdarbibai nepiecieSamas
vides nodroSinasanu, biroju, transporta Iidzeklu stavlaukumu, parvaldes iestadi, degvielas uzpildes
staciju, tehniskas apkopes punktu, remontdarbnicu, tehnikas novietni, garazu, noliktavu u.tml. Atlauta
ar1 arpustelpu uzglabaSana. Zemes vienibas minimalo platibu nosaka atkariba no planota objekta
specifikas. Zemes vienibas maksimalais apbiives blivums nedrikst parsniegt 80 %. Starp riipnieciskas
apbiives un dzivojamas apbiives teritorijam japaredz apzalumota josla, lai mazinatu varbiitgjo
piesarnojuma risku. Tas platumu pienem atkariba no razoSanas objekta specifikas. Rupnieciskas apbiives
teritorijas atlauts iezogot ar necaurredzamu Zogu lidz 2,5m. Zogam jabiit kvalitativam un iederigam
vide.

Udenu teritorija (U) atlauta fidens ikdienigka lieto$ana (Civillikuma izpratng), ievérojot normativajos
aktos noteiktos ierobezojumus un tidensobjektu ekspluatacijas noteikumus. Udenu teritorijas galvenais
izmantoSanas veids ir zivsaimnieciba, zvejnieciba, tidenstransports, sports, tiirisms, rekreacija un ar tiem
saistito objektu iekartoSana. Udenu teritorijas un to piekrasté (tauvas josla) atlautas darbibas, kas
nepiecieSamas attiecigd Gdensobjekta apsaimniekoSanai, izmantoSanai un tiek nodroSinata atbilstosa
sauszemes teritorija nepiecieSamas infrastruktiiras izvieto$anai:

hidrotehniskas buves (piestatnes, steki, mulini, slipi, navigacijas tehniskie lidzekli, laipas, iidensobjektu
krasta stipringjumi u.tml), ciktal to izblivei nepiecieSama akvatorijas izmantoSana, transporta
infrastrukttiras objekti (t.sk. tilti, gaj&ju tiltini), inzeniertiklu parvadi un zemtekas, peldbiives, ciktal tas
nav pretruna ar Siem noteikumiem un normativo aktu prasibam, peld&tavas, peldvietas. Min&to objektu
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ierikoSanu saskano Buivvaldg, atbilstosi buvniecibu regul€joso normativo aktu prasibam. Juglas kanala,
L.Jugla, M.Jugla nav atlauta peldbiivju izvietoSana, ka arT laipu izvietoSana fidens akvatorija talak par 3
m no krasta [inijas. Jaunas piestatnes izvietojamas paral€li krastam. Liela Baltezera atlauts izvietot tikai
publiskas nozimes peldbiives, grafiskas dalas karte ,,Garkalnes novada funkcionalais zongums”
noraditajas vietas. Peldbiivju projekteSana, atkariba no paredzeétas funkcijas, ievéro prasibas, kas bitu
piemérojamas attiecigai sauszemes biivei ar tadu paSu funkciju tiktal, ciktal tas ir tehniski iesp&jams
attieciba uz peldosu buvi, obligati nodrosinot vides aizsardzibas normativo aktu prasibam atbilstoSas
tdensapgades un notekiidenu savakSanas sist€émas, kas izslédz piesarnojuma nokliiSanas iesp&ju tidenos.
Novada ezeros, iznemot Lielo Baltezeru un Juglas kanalu, nav atlauts parvietoties ar motoriz€tiem
tdenstransporta lidzekliem. Lokalplanojumu un detalplanojumu risindjumos janodroSina publiskas
pieejas vietas pie Liela Baltezera un Langstinu ezera teritorijas planojuma noraditajas vietas.

www.geolatvija.lv
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3. FAKTORI, KURI IETEKME EKSPERTU SLEDZIENU

3.1. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS
IpaSuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmantoSanu. Labaka un efektivaka
izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums, un kas ir reali
iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota.

Definicija no “Ipa$uma vértésanas standartiem”, LVS 401:2013, p.3.12.4.

Analizgjot vertgjama Objekta raksturu un nemot veéra:
- atraSanas vietu — Pieriga;
- blakus pastavoso apbiivi — komercapbiive un mazstavu dzivojamas majas;
- piebrauksanas iesp&jas — apmierinosas (nobrauktuves nav izbiivétas);
- tirgus situaciju, kas finansiali attaisno un pamato esosas apbtives lietderibu un atbilstibu,
vertétaja secina, ka labakais izmantoSanas veids vértgjamam Objektam ir zemes gabals, kas piemeérots
perspektivai apbiivei, izmantojot atlauto apbiives intensitati, nemot veéra lietu tiesibu apgriitinajumi.

3.2. TIRGUS ANALIZE

Procentu likmes aug, bet majoklu
kreditéSana turpinas

No jauna izsniegto kreditu apjoms un 3 un 6 méneSu EURIBOR likme ménesa
beigas

0,52

Kredts majokla iegadei Patérina kredits m= Pargjie krediti 6 ménedu EURIBOR =3 mé&neéu EURIBOR

Banku piesaistitie un izsniegtie kredrti (faktiska atlikuma apjoms, milj. EUR)

Kredits majokla iegadei Patérina kredits mm Paréjie kredi e Majsaimniecibu noguldijumi

Bdvnieciba

Bavniecibas izmaksu indekss jaunu dzivojamo maju celtniecibai
Latvija (2015=100)

167 163 170

160 142 160
150 150
140 140
130 130
120 120
110 110
100 100

Materialu izmaksu indekss Darbaspéka izmaksu indekss —— Biivniecibas izmaksu indekss

Biivniectbas izmaksas jaunu dzivojamo maju celtniecibai (2015=100)

pieaugums
pret iepriek$&ja
gada 2. ceturksni

Lietuva

mmmmsES  ers gaunia Latvija

Pretéji gaiditajam procentu likmju kapums vél nav
izraisifjis dramatisku kreditéSanas samazinasanos vai
pilnigu tas apstasanos. No jauna izsniegto kreditu
apjoms majokla iegadei, rekonstrukcijai un remontam
2023. gada pimaja pusgada samazinajies par 11%,
salidzinot ar iepriek3&ja gada atbilsto$o periodu (298,6
mil. EUR Sogad pret 335,6 mil. EUR pém). Savukart
majoklu kredTtu faktiska atlikuma apjoms ir pieaudzis
tikai par 3%. Noguldijumu faktiska atlikuma apjoms ir
palicis gandriz nemainigs.

Konkrétie ftris raditaji liecina ne tikai par |énaku
hipotekaro kreditu aiznemSanas tempu, bet norada uz
to, ka pircéji pirmajai iemaksai atvéle krietni lielakas
summas. Nemot véra arvien pieaugo3o Eurbor, kas
visos likmes periodos 2023. gada augusta jau parsniedz
3.6%, tadéjadi sadardzinot art kreditmaksajuma apmeéru,
potencialie pircgji meklé papildus veidus, ka veiksmigak
realizét planoto ipasuma iegadi. Aktivi fiek izmantotas
ne fikai Alfum programmas un personigie ieguldijumi,
bet arf piesaistita radu palidziba un pardoti mantojumos

iegatie Tpasumi

Attistitajiem ir pamats bat optimistiskiem, un tam ir
vairaki iemesli. Pirmkart, salidzinot ar Liefuvu un
Igauniju, cilveki Latvija dzivo parpilditos majoklos, turklat
nerefi ekas ar sliktu tehnisko stavokli. Nemot vera
augstas bovmaterialu un darbspéka izmaksas, veco éku
renovacijas jautdjums tiek pastavigi futboléts un
vienoties par atjauno$anas darbiem éku iedzivotajiem ir
sarezgit. Rezultata pieprasjums péc  jaunam,
kvalitafivam majvietam bis aktuals arm nakotné. To
novéro arm ‘Latio” darjumu vadiaji — klienti daudz
labpratak izvélas dzivoSanai gatavus Tpasumus, nevis
tadus, kas prasa apjomigus ieguldjumus to
afjauno3ana.

Ofrkart, aftistitaji zina, ka bankas ir pretimnako3as
hipotekaro kredftu izsniegsanai majokliem tiesi jaunajos
projektos. Turklat joprojam aktivi darbojas ar Altum
programma, kas ir liels atbalsts, piemé&ram, jaunajam
gimen&m un mudina potencialo pircgju raudzities tiesi
Jjauno projekiu virziena. Tapat ari cilveku uzkrajumi, kas
pandémijas laika pieauga, nav dramatiski mazinajusies,
un tas pierada — ekonomiski Sobrid neesam zemakaja

punkta.
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Majoklu tirgus 2023. g. janvaris — augusts: LD (R (LSS (2 MElefEn Siaile
Ce nas Ja utéj u m é pé rd eVéJ | n eg r| ng' darjumi notiek sameéra nesteidzigi

pleké pJaS, bet pIrCéJI rél,(lnés ar Palielinoties izvéles iespgjam, majoklu tirgus izteikti
bumbu SaVé pUSé nostajas par labu pircgjiem, kuri daudz skrupulozak

izvérté pieejamas opcijas, bet izvéli apgratina
pardevéju noteikta objekta cena. Jilja 46%

Maijoklu tirgus parfiecibas indekss pardevéju ir prasijusi tirgus situacijai nesameérigi

120% 1o augstu cenu par pardo3ana izlikto nekustamo

100% P8 oy B % * w Tpasumu, kas rezultejas ar zaudetu vai samazinatu

. ) o ?E pirceju interesi. Likumsakarigi pieaudz arm majokla
o o 60 pardo3anai nepiecieSamo dienu skaits

60% 529
T ———— = —_—

w 2% o6y 2% 9% 9% W EEREE Bridi, kad piedavajums  kretni  parsniedz

?E pieprasijumu, pirc&jiem ir vairak argumentu, ar kuriem

0 meginat panakt sev izdevigaku cenas piedavajumu.

Nemot véra arvien augoSo EURIBOR likmi un bazas
par nakamo apkures sezonu un pieaugusas izmaksas

dienas vajadzigas, lai pardotu majokli par tirgus cenu (laba ass) majoklu renovacijas darbiem, pardevéju vélme pardot
=== =pircéju piedava augstaku cenu, neka noradits sludindjuma fpaSumu, iespéju robezas varigjot ar cenas elastibu,
= =pardevéju prasa tirgus situacijai nesamérigi augstu cenu _ .. N _ o
_ o , _ . . batu logisks solis — tomér paradoksala karta
= majoklu tiek nopirkti pirma menesa laika no sludinajuma publicésanas briza

darfjumu notiek bez kredita piesaistes pardevéji ‘padodas’ léni un masveida cenu
samagzinajums Tpasumiem netiek novérots.

I P I—Ivétm é aS Privatmaju sggment:‘a plrcéju interese par savrupm:‘;jﬁm saglabajas nsrr!ang\
J augsta. Vispieprasitakas ir tiesi vidéjas klases privatmajas salidzinosi laba
tehniska stavokir ar platibu Iidz 100 m? vai jaunbives, tatu tiesi 3adi TpaSumi
tirgi nonak loti maz. Ja sludinajumos paradas kads objekts laba stavokii ar
tirgus situacijai atbilstoSu cenu, darfjums notiek teju uzreiz.
Darfjumu skaits un kopéjas summas
Vienlaikus tirgi atrodams daudzveidigs privatmaju piedavajums citas cenu
kategorijas. Atrodamas gan I&takas majas, kas prasa ievérojamas invesficijas
un uzlabojumus, gan art ekskluzivi premium klases Tpasumi. Sie sludinajumi
5000 o0 portalos biezi vien atrodami diezgan ilgu laiku, kas skaidrojams ar iedzivotaju
N N nevéléSanos iegadaties majokli, kam vajadz] apildu resursi atjaunosanai un
nespéju aflauties dargaku majokli un ar to saistitos izdevumus.

Sobrid izteikti redzams, ka augsto rekinu ietekmé Latvijas iedzivotaji dod
priekroku ekonomiskam un energoefektivam privatmajam ar alternativiem
apkures un energijas ieguves veidiem, piemé&ram, saules paneliem un
siltumsikniem

Gan dzivokliem, gan arl privatmajam daudzi pardevéji nosaka cenu virs
vidéjas tirgus cenas un atsakas to pazeminat. Tadéjadi potencialie pircéji atri
zaudé interesi un sak meklét citu TpaSumu. Interesanti, ka $ada tendence
vérojama ari ipasumiem ar lidz galam nesakartotu dokumentaciju, pieméram,
ekam, kas nav nodotas ekspluatacija. Sakara ar izmainam nekustama
1000 Tpasuma nodokla likuma, kas nosaka, ka no 2023. gada 1. janvara tiek
paaugstinata NIN likme 3% apméra no kadastrilas biives vériibas tiem
0 0 Tpadumiem, kas san&musi bavatlauju pirms 2014. gada 1. oktobra un éku nav
2017 2018 2019 2020 202 2022 23 nodevudi ekspluatacija Iidz 2022. gada 1. oktobrim, tirga ir paradijies visai
daudz 3adu Tpasumu

Kopuma galvenas tendences privatmaju segmenta kop3 pagajusa gada nav
krasi mainTjusas. Lafio eksperti novérojudi, ka vé&l joprojam pirc&jiem
vissvarigakie faktori ir €kas funkcionalitate, energoefekivitaite un misdienigs
planojums. Tiesi $adas savrupmajas ari ir tas, kuras tirga iztrikst, un, ja kada
paradas, tad visai atri arT paz(d no tirgus. Pieprasitaka lokacija nemainigi ir
Pieriga

Darfjumu skaits ( summa, mi

s D ATUMU
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I Privatmajas

Darfjumu dala atkariba no majas platibas

0-49 m? 50-149 m? 150-249 m? 250-._. m?
20% 54% 19% %

Darfjumu dala atkariba no majas cel3anas gada

0-1999 2000-2023
80% 19%

Darijumu dala atkariba no majas stavu skaita

1 stavs 2 stavi
51% 4%

I Privatmaju cenas un pieprasitakas platibas

* Videjas darjumu summas noraditas par privatmajam, kuru platiba ir 50-150 m? un kas
celtas lidz 1999. cadam.

80 000 EUR
50-150 m* m———
Aktiva Pieriga
75000 EUR Pieprasitakas platibas 80-220 m*
- 2
70-150m Iz 100 m?, celts pec 2000.¢. 90 000 EUR
100-150 m?, celts pec 2000.g. 170 000 EUR
80 000 EUR
60-140 m? 150-200 M, celts péc 2000.g. 190 000 EUR
90 000 EUR 200-250 m?, celts p&c 2000.g. 270 000 EUR
60-150 m?
50 000 - 80 000 EUR
50-90 m*
Darijumu skaita sadalijums pa
regioniem
2023H1/2022H1
Zemgale Kurzeme Kurzeme -19%
14% 16%
Latgale Latgale -16%
e Parsja Pieriga 25%
10%
. Aktiva Pieriga -39%
Riga Paréja Pieriga Riga 6%
% 14%
s Vidzeme -37%
Aktiva Pieriga
33% Zemgale -28%
Darijumu skaits atseviskos
Pierigas novados
2023H1/2022H1
3 Kekavas novads +30%
s novad: 102 Marupes novads +11%
Adazu novads -11%
faz novas Salaspils novads +96%
o o “ Ropazu novads -30%

Jarmala -54%
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Privatas apblves zeme

Ta ka iedzivotaju vElmém atbilstosu un tehniski laba stavokil esosu
privatmaju piedavajums ir loti niecigs, tad pieprasijums péc privatas

Darfjumu skaita, summas un platibas izmainas pret iepriek3é&ja apblives zemém ir pieaudzis gan Pieriga, gan regionos
gada pirmo pusgadu

Galvenokart savu maju biivét grib&taji meklé apbiives gabalus ar
sakartotu dokumentaciju un pieslégtam komunikacijam, lai atvieglotu
sev biivniecibas procesu. PriekSroka tiek dota videi, infrastruktdrai un

sakartotiem dokumentiem, nevis platibai

Pircgji gaida un runad ar pardevéjiem par iespgjamu cenas
samazinajumu, it ipasi, ja zemei ir nesakartota dokumentacija vai citi
trukumi, tacu pardevéji ir saméra nelokami. Masveida cenas kritums
nenotiek, tatu dala TpaSnieku ir gatava runat par atlaidi

Nemainigi visaugstakais pieprasijums ir Pieriga, tacu piedavajums ir
mazs - liela dala kvalitativu apbives gabalu jau ir pardoti vai to
tpasnieki, kuri 2020. — 2022 gada savus TpaSumus nepardeva
augstaku cenu gaidas, tagad tos neizliek pardosana psihologisku
iemeslu vaditi. V&l dala teritoriju ir jasakarto (jasadala lielas platibas
mazas, jaizbave celi, japievelk komunikacijas, jasakarto dokumenti),

Darfjumu skaits Kopéja darfjumu summa Pardotas zemes kopplatiba pirms tas var piedavat pardosanai

I Privatas apbdves zemes cenas

Vid&jas cenas aktivaja Pieriga (EUR/m?)

o Bie3ak registrélo Slu;f_;i';m
Fareja Pleriga ardos o
520 R paraEE o | o con
Sﬁardm.ifumﬁs - fobefas
7-20 EURMM® Adazu novads 1232 1539
Kekavas novads 823 7-31
Riga .
Arupes novads 1947 1248
15-47 EUR/m? -
Kurzeme Sluainajumos” Vidzeme RopaZu novads 1034 1746
5-13 EUR/m? 3377 EURM 5-12 EURIm? -
Sludinajumos. \ Sludingjumos: Salaspils novads 11-21 15-26
4-19 EUR/M* 2-17 EUR/m*
Jarmala 17-53 25129
Zemgale
18-24 EUR/m? Latgale
S/udm:ijzumus, 5-20 5-13 EUR/m?
EUR/Am Siudingjumos.
4-14 EUR/m?

Avots: www.latio.lv

2024.gada pirmaja ceturksni nekustama Tpasuma tirgus turpinaja lejupslidi, kas sakas jau 2022.
gada péc tslaiciga aktivitates pieauguma 2021. gada. Galvenie faktori, kas ietekmgja So lejupslidi, ir
ekonomiska nenoteiktiba, augstas procentu likmes un augstas celtniecibas izmaksas. So apstaklu dél
daudzi pircgji un investori nogaida labveligakus tirgus apstaklus, kas rezult§jas darfjumu skaita
samazinajuma.

Samazinas arT kopgjais pirkuma summas apjoms, kas var noradit uz pardoSanas cenu
samazinasanos vai lielaku skaitu mazak vértigu ipasumu pardosanu. ST situacija var biit saistita ar
pieprasijuma samazinasanos un iesp&jamu tirgus korekciju, kas atspogulo ekonomisko realitati un
pircgju sp&ju iegadaties nekustamos Tpasumus esosajos apstaklos.

Rigas pilseta 2024. gada I ceturksni dzivoklu pardoSanas darjjumi veidoja 65% no darfjumu
skaita un 69% no kopgja darjjumu summas, salidzinajuma ar 63% no darfjumiem un 61% no darjjumu
summas 2023. gada I ceturksni. lerobeZota hipotekaro kreditu pieejamiba un pardosanas darjjumu skaita
samazinajums veicina arT aktivitates pieaugumu majoklu res tirga.

Komercapbiives zeme Riga un Pieriga ir pieejama plasa spektra, un tas cenas ir atkarigas no
zemes gabala atraSanas vietas, pielietojuma, komunikaciju esamibas un piebrauksanas iesp&jas un cela
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kvalitates. Zemes gabali, kas atrodas pie galvenajam ielam un Sosejam, it ipasi pie A kategorijas
autoceliem, ir 1pasi pievilcigi komercobjektu izveidoSanai.

Brivu no apbiives zeme gabalu komercdarbibai, vietas ar labu pieejamibu un lielu satiksmes
intensitati, ar pievaditam komunikacijam: 15 000 — 40 000 EUR/ha.

Potencialie pirc€ji ir gatavi iegadaties zemes gabalus vienu lidz pusotru hektaru lieluma par
aptuveni 25 000 EUR/ha. Tomér pardeveji nevélas cenas samazinat, kas rada spriedzi tirgld. Cenu
svarstibas arT nosaka subjektivi faktori — cik loti pircgjam patik konkréta vieta un kada mera pardevegjs ir
gatavs nolaist cenu, lai veiktu darfjumu.

Ekonomiska nenoteiktiba un augstas procentu likmes turpina ietekmét tirgu, tomér optimismu
vie§ nesenais EURIBOR likmju samazinajums, kas varétu pozitivi ietekmet tirgus dalibnieku
ekspektacijas par turpmako periodu.

3.3. FAKTORI, KURI IETEKME OBJEKTA VERTIBU
Pozitivie:

e Atrasanas vieta — samera tuvu Rigas pilsgtai
e Piecbraucamais cels ir asfaltets, pieder pasvaldibai
e  Apkartn€ parsvara ir privatmaju apbiive

Negativie:
e IpaSuma tuvuma nav infrastruktiiras objektu
e Nobrauktuves nav izbiivétas
e NepiecieSami lieli kapitalieguldTjumi Tpasumu labaka un efektivaka izmanto$anas veida TstenoSanai
e Zemes gabalam ar kadastra Nr. 8060 004 0983 tuvakie inzenierkomunikaciju pieslégumi atrodas ~
150 m attaluma
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4. VERTESANAS PIEEJAS

leprieksgjas §Ts atskaites sadalas ir apliikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un socialie faktori), uz kuru
balstoties tiek izveéleta vertéjuma metodika.

Vertéjuma metodikas izvele:

Saskana ar Latvijas vert€Sanas standartiem pastav tris visparpienemtas IpaSuma vertéSanas pieejas. Tas ir
Izmaksu (1), Tirgus (2) un Ienakumu (3) pieejas.

(1) Izmaksu pieeja — ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir ekonomikas princips, ka
pircg€js par aktivu nemaksas vairak par to, kadas ir paredzamas identiskas lietderibas aktiva, vai izveides
izmaksas. ST pieeja visticamakos rezultatus dod, vértgjot jaunas ekas un biives, kuras tiek izmantotas saskana
ar labako un efektivako izmantosanas veidu. Vertgjot ar So pieeju, zemes gabala tirgus veértiba tiek summéta
ar €ku un bivju vertibu. Tiek nemts véra apbiives fiziskais, funkcionalais un ekonomiskais (argjais)
nolietojums/zudums. Apbtives kopgjais nolietojums var tikt definéts ka starpiba starp €ku un bivju
atjaunoSanas vai aizvietoSanas izmaksam un to pasreiz&jo tirgus veértibu.

Fiziskais nolietojums atspogulo apbiives novecosanos laika gaita, pieméram, radusos konstruktivo elementu
un apdares defektus. Tas parada buivkonstrukciju un materialu sabrukuma pakapi dazadu faktoru iedarbibas
rezultata.

Funkcionalais nolietojums rodas nepiemérota €kas planojuma vai apbiives neatbilstibas miisdienu prasibam
rezultata. Tas raksturo €ku un biivju neatbilstibu pastavosajiem nekustamo Tpasumu tirgus standartiem.
Ekonomiskais (aréjais) nolietojums rodas no konkréta nekustama IpaSuma neatkarigu argjo faktoru ietekmé.
To izraisa ekonomiska stavokla pasliktinaSanas, apkartgjas vides attistibas virziena maina, izmainas
teritorialplanojuma un citi lidzigi iemesli. Mingtais nolietojums biitiski ietekmé objekta atras pardoSanas
iespgjas.

(2) Tirgus (salidzinamo_darijumu) pieeja ar tirgus pieeju tiek iegits vertibas indikators, kura pamata ir
vert€jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Tas
pamatprincips nosaka, ka sapratigs pirc€js par nekustamo IpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un
lietderibas zina analogu ipaSumu. Stradajot ar So pieeju, tiek veikta nepiecieSamo datu atlase, parbaude,
analize un izdarita virkne nepiecieSsamo korekciju. Janem vera, ka Tpasumiem tiesam ir jabat salidzinamiem
péc to atradands vietas, izmantoanas veida, apbiives tehniska stavokla un fiziskajiem parametriem. ST pieeja
visefektivak pielietojama ir aktivos nekustamo 1paSumu tirgus apstaklos.

(3) Ienakumu pieeja — ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas
pliismas konvertacija viena kapitala paSreizgja vertiba.

Izmantojot diskontetas naudas pliissmas pieeju, ipaSuma apsaimnicko$anas gaita planotie tirie ienémumi
(naudas pliismas) un valdijuma perioda beigas paredzamas pardosanas rezultata iegiita naudas summa tiek
diskontgta kopgja Sodienas vertiba.

Ja tiek izmantota ienakumu tiesa kapitalizacija, nekustama IpaSuma tirgus vértiba tiek noteikta péc viena
gada laika prognozgjama tira ienémuma, pielietojot tam piemérotu kapitalizacijas likmi. So pieeju parasti
pielieto tadiem Tpasumiem, kuru stavoklis un generétie ien€mumi krasi neizmainas vairaku gadu garuma.

Mingtas vertéSanas pieejas parasti dod atSkirigus rezultatus, tad€] nepiecieSama aprékinu rezultatu

analize un izlidzinasana. VE&rtetaji parasti izmanto tris metodes aprékinu rezultatu galigajai saskanoSanai:

1) matematiskas izsversanas metode paredz katram ieglitajam vertéSanas rezultatam pieskirt
noteiktu svara koeficientu (izteiktu procentos) un aprékinat vidgjo sveérto lielumu, kur§ ir
uzskatams par IpaSuma galigo tirgus vertibu;

2) vidéja aritmetiska lieluma apréekinasanas metode paredz par ipaSuma tirgus vertibu pasludinat ar
visam veértéSanas metod€m iegiito rezultatu vidgjo aritmétisko lielumu;

3) subjektivas izsversanas metode paredz intuitivi izvertét izmantotds vértéSanas metodes un to
rezultatus, analizgjot to priekSrocibas un trikumus. legiita rezultata ticamiba $aja gadijuma ir
galvenokart atkariga tikai no vertetaja pieredzes un kvalifikacijas.

Vertejuma pielietojamo verteéSanas pieeju izvele:
Nekustama Tpasuma sastavs un atlautais lietoSanas meérkis, liek izdarit secindjumu, ka vertibas
noteik8anai izmantojama tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.
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5. VERTIBAS APREKINS

5.1. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

ar nekustamo Tpasumu nav nodroSinats galvojums;

nekustamais IpaSums nav apgritinats ar paradiem;

bez noveértéjuma atskaite aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Ipasuma vertibu
nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas vai patapinajuma Iigumiem;

nekustamaja TpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (tpasuma uzlabojumi), uz kuriem

varétu pretend@t tre$as personas.

5.2. OBJEKTA NOVERTEJUMS, IZMANTOJOT TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pamatprincips: sapratigs pirc€js par nekustamo Tpasumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu TIpasumu.

Aprekinu gaita tiek izdarTtas korekcijas, atkariba no darjjumu finans€Sanas apstakliem, IpaSumu sastava,
tirgus apstakliem darfjumu laika, paSumu novietojuma.

Ipasumu tirgus vértibu ietekm&joSo faktoru korekcijas tiek izdaritas sekojosi:

ja salidzinamam Tpasumam konkrétais faktors ir labaks ka veért§jamam tpasumam, tiek
pielietots “-* koeficients, samazinot veért€jama Tpasuma tirgus vertibu;

ja salidzinamam T1pasumam konkrétais faktors ir sliktaks ka vert€jamam IpaSumam,
tiek pielietots “+* koeficients, palielinot vertejama IpaSuma tirgus vertibu.

Tirgus pieejas pielietoSana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izpéte un datu atlase par lidzigu objektu pardoSanu un

piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdariSana un iegtito rezultatu saskanoSana.
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5.3. SALIDZINAMO OBJEKTU ISS APRAKSTS

Salidzinamais objekts Nr. 1

@ B ey
o/ g
Dzidrinas Olupi iy "o
&) “ Stop
@, A
Upeslejas
e Cekule
Sauriesi /- -
Ezerdruvi
Avoti ®

Bucas

Jaunsauriesi

Ruki
¢

AtraSanas vieta:

Dzelzcelmalas, Salapils pag., Salapils
nov., pie autocela P5

Kopéja platiba:

3,38 ha

Atlautais izmantoSanas
veids

Riipnieciskas apbiives teritorija;
Turpmakas planosanas teritorija

LietoSanas meérkis:

Ripnieciskas razosSanas uznémumu apbive

Konfiguracija: Neregulara forma
Komunikacijas: Pie 1pasuma pienak gazes vads, elektriba

un ir divi artéziskie urbumi.

PieklusSanas iespejas:

Asfalta segums
(\Valstij piedeross cels);
~ 50 m Grants segums cel$
(Pa cela servittitu)

Darljuma apstakli:

Pardots: 13.04.2023.

Cena:

75 800,- EUR

Apgriutinajumi (VZD dati):

e aizsargjoslas teritorija gar autocelu - 0.4400 ha
e aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu 0.0400 ha
e aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju arpus pilsétam un ciemiem, ka arT pilsétu lauku

teritorijas - 0.1200 ha

e aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju arpus pils€tam un ciemiem, ka arT pils€tu lauku

teritorijas - 0.1200 ha

e cela servitiita teritorija - 0.0500 ha

e stingra rezima vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija ap pazemes tidens nemsanas

vietu - 0.0300 ha

e stingra rezima vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija ap pazemes tidens nemsanas

vietu - 0.0300 ha
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Salidzinamais objekts Nr. 2

Gaujq

“Garkalne

Garkalne_

- > N

K3 3

L % $
/ s P o

&

AR ¥
Zakumuizas

AtraSanas vieta:

Liela zala iela 29, Garkalne, Garkalnes
pag., RopaZu nov.

P ‘Rember,gJ =

Kopéja platiba:

1,14 ha

Atlautais izmantoSanas
veids

Ripnieciskas apbiives teritorija

LietoSanas mérkis:

Ripnieciskas razosanas uznémumu apbive

Konfiguracija: Tuvinats taisnstira formai
Komunikacijas: Elektroapgade - blakus

PiekluiSanas iesp€jas:

Asfalta segums
(pasvaldibai piedeross cels)

Darljuma apstakli:

Pardots: 09.08.2023.

Cena:

35000,- EUR

Apgritinajumi (VZD dati):

- 1.1400 ha

e vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes tidens nemsanas vietu - 1.1400 ha
o vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija ap purvu ar platibu, lielaku par 100 hektariem

N~

7

e aizsargjoslas teritorija gar ielu — biivlaide - 0.0400 ha
~ 2% == F L
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Salidzinamais objekts Nr. 3

AtraSanas vieta:

Baltijas helikopters, RopaZu pag.,
RopaZzu nov., pie autocela V68

Kopéja platiba:

1,73 ha

iTavas

L. %l

Atlautais izmantoSanas
veids

Ripnieciskas apbiives teritorija

Zakumuiza N N_—

LietoSanas mérkis:

Neapgiita komercdarbibas objektu

SN

apbiives zeme
- Junbagent |- Konfiguracija: Tuvinats taisnsttra formai
e Komunikacijas: Elektroapgade - blakus
B 4 Bajarkrogs
PiekliiSanas iespéjas: Asfalta segums
’ pejas: (Valstij piedeross cels)
Darijuma apstakli: Pardots: 15.05.2024.

Cena:

57 000,- EUR

Apgriitinajumi (VZD dati):
e cela servitiita teritorija - 0.0600 ha

teritorijas - 0.2500 ha

e aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju arpus pilsétam un ciemiem, ka ar1 pilsétu lauku

e aizsargjoslas teritorija gar autocelu - 0.2100 ha

¥

£
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5.4. APREKINU TABULA

pagasta, Ropazu novada , novertéjums 2024.gada 28.janija

Zemes gabala tirgus vértibas aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Dati Verte_]amals Salidzinamais objekts nr.1 Salidzinamais objekts Salidzinamais objekts nr.3
Objekts nr.2
Licla zala iela Liela zala icla 29
Adrese 25, Garkalne, Dzelzce!malas:, Salapils pag., Garkalne, Garkalnes pag., Baltijas hellkopEers, Ropazu
Garkalnes pag., Salapils nov. N pag., Ropazu nov.
. Ropazu nov.
Ropazu nov.

Ipajuma sastavs

zemes gabals

zemes gabals

zemes gabals

zemes gabals

IpaSumtiesibas uz zemes gabalu

privatipasums

privatipasums

privatipasums

privatipaSums

Atlautais izmanto$anas veids

Ripnieciskas

Ripnieciskas apbiives
teritorija; Turpmakas

Riipnieciskas apbiives

Riipnieciskas apbiives

apbiives teritorija o L teritorija teritorija
planosanas teritorija
IpaSumu pardosanas cena, EUR X 75 800 35 000 57 000
Zemes gabala platiba, ha 1,0 3,38 1,14 1,73
Zemes gabala 1 ha cena, EUR X 22 426 30702 32948
Darijuma laiks / apstakli X pardots: 13.04.2023. pardots: 09.08.2023. pardots: 15.05.2024.
Korekcija 0% 0% 0%
ﬁ;rrclzaagalézi}:;{kopéjﬁs platibas korigéta 1 M 22 496 30702 32948
Vertibu ietekméjosie faktori Korekcijas %
Garkalne,

Atrasanas vieta/ainaviskums Garkalnes pag., 0% 0 0% 0 5% 1647

RopaZu nov.
Attalums lidz magistralajiem celiem ~15km -10% -2 243 0% 0 -5% -1647

optimala
Zemes gabala platiba izmanto$anas 3% 673 0% 0 1% 329
veidam
Ipagumtiesibas uz zemes gabalu privatipasums 0% 0 0% 0 0% 0
?er;fg;gajuml (aizsargjoslas vai celu nav registréti 10% 2243 0% 0 5% 1647
Apbiive nav 0% 0 0% 0 0% 0
Atlautais izmantoSanas veids Rl__lp mec1s'kés” 15% 3364 0% 0 0% 0
apbiives teritorija

Ripnieciskas

Lietosanas mérkis :;r?grsr?l?r?il 0% 0 0% 0 0% 0
z;pbﬁve

N‘ep%em?samo inzenierkomunikaciju elek?rf?asvsadalne 5% 1121 0% 0 0% 0
pieejamiba pie ipasuma
Piebraucamie celi asfalta segums 5% 1121 0% 0 0% 0
Picklasanas iespajas p?:;;fggi‘lé 5% 1121 0% 0 0% 0
Zemes gabala konfigurcija t“““‘_‘]fgrtrﬁasi““ﬁm 2% 449 0% 0 0% 0
Apaugums Jaﬂgﬁ‘(ﬁi;ﬁ’k' 0% 0 0% 0 -10% -3295
Reljefs nosaciti lidzens 0% 0 0% 0 0% 0
S;E;La; infrastruktiiras attistiba tuvakaja vaja 0% 0 0% 0 0% 0
Tuvakaja apkartne kg;ffc‘;‘;f;sve 0% 0 0% 0 0% 0
Kopgja korekcija, % 25% 5 607 0% 0 -4% -1318
Korigeta 1 ha cena, EUR 28 033 30 702 31630
Lidzsvarota vidgja cena (tirgus vertiba), 30 121
EUR
Zemes gabala tirgus vértiba, EUR 30 100




Tris nekustamo Ipasumu —zemes gabalu - Liela zala iela 25, Garkalng, Garkalnes pagasta, Ropazu novada, 36
Liela zala iela 19, Garkalng, Garkalnes pagasta, Ropazu novada un Zalumu iela 4, Garkalng, Garkalnes

pagasta, Ropazu novada , novertéjums 2024.gada 28.janija

Zemes gabala tirgus vertibas aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Dati Verte_]amals Salidzinamais objekts nr.1 Salidzinamais objekts Salidzinamais objekts nr.3
Objekts nr.2
Licla zala iela 19, Liela zal iela 29
Adrese Garkalne, Dzelzcelmalas_, Salapils pag., Garkalne, Garkalnes pag., Baltijas hellkopEers, Ropazu
Garkalnes pag., Salapils nov. y pag., Ropazu nov.
N Ropazu nov.

Ropazu nov.
Ipasuma sastavs zemes gabals zemes gabals zemes gabals zemes gabals
Ipasumtiesibas uz zemes gabalu privatipasums privatipasums privatipasums privatipasums

Ripnieciskas Rpnieciskas apbiives Ripnieciskas apbiives Ripnieciskas apbiives

Atlautais izmantoSanas veids

teritorija; Turpmakas

apbiives teritorija _ L teritorija teritorija
planosanas teritorija
IpaSumu pardo3anas cena, EUR X 75 800 35000 57 000
Zemes gabala platiba, ha 3,03 3,38 1,14 1,73
Zemes gabala 1 ha cena, EUR X 22 426 30 702 32 948
Darijuma laiks / apstakli X pardots: 13.04.2023. pardots: 09.08.2023. pardots: 15.05.2024.
Korekcija 0% 0% 0%
Zemes gabala kopgjas platibas korigéta 1 X 29 496 30702 32948
ha, cena, EUR
Veértibu ietekméjosie faktori Korekcijas %
Garkalne,
AtraSanas vieta/ainaviskums Garkalnes pag., 0% 0 0% 0 5% 1647
RopaZu nov.
Attalums lidz magistralajiem celiem ~15km -10% -2243 0% 0 -5% -1 647
optimala
Zemes gabala platiba izmantoSanas 0% 0 -3% -921 -2% -659
veidam
Ipasumtiesibas uz zemes gabalu privatipasums 0% 0 0% 0 0% 0
aizsargjoslas
teritorija gar
Apg_ru_tlpa]uml (aizsargjoslas vai celu ele_ktrlsko _tllf_lu 7% 1570 0% 0 5% 1647
servitiiti) gaisvadu Imiju
arpus pilsétam un
ciemiem
Apbiive nav 0% 0 0% 0 0% 0
Atlautais izmantoSanas veids Rl_lpl’llCClS.kaS“ 15% 3364 0% 0 0% 0
apbiives teritorija
Ripnieciskas
Lictosanas mérkis razosanas 0% 0 0% 0 0% 0
uznémumu
apbiive
elektribas sadalne
pie ipasuma,
Nepieciesamo inZenierkomunikaciju neta'lu_ ' 3% 673 3% 921 3% 988
pieejamiba centraliz&tie
tudensapgades un
kanalizacijas tikli
Picbraucamie cei asfalta / grants 0% 0 5% 1535 5% 1647
segums
Pieklasanas iespéjas pasvaldibai. 5% 1121 0% 0 0% 0
; piedeross cel§
Zemes gabala konfiguracija t“‘”naftgrﬁl;f““m 2% 449 0% 0 0% 0
Apaugums Jaukta tipa koki 0% 0 0% 0 -10% -3295
un kriimaji
Reljefs nosaciti lidzens 0% 0 0% 0 0% 0
Soclalas_ infrastruktiiras attistiba tuvakaja vija 0% 0 0% 0 0% 0
apkartné
Tuvakaja apkartne privatmayas, 0% 0 0% 0 0% 0
komercapbiive
Kopgja korekcija, % 16% 3588 -5% -1 535 -9% -2 965
Korigéta 1 ha cena, EUR 26 014 29 167 29983
Lidzsvarota vidgja cena (tirgus vertiba), 28 388
EUR
Zemes gabala tirgus vértiba, EUR 86 000
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pagasta, Ropazu novada , novertéjums 2024.gada 28.janija

Zemes gabala tirgus vértibas aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Dati V%L?:Q::ls Salidzinamais objekts nr.1 Salidzinamais objekts nr.2 Salidzinamais objekts nr.3
Ataudzes 2, Dzelzcelmalas, Salapil Liela zala iela 29, Garkal Baltijas helikopters, Ropaz
Adrese Garkalne, Garkalnes z€lzcelmalas, dSalapils 1€la zala 1€la , Garkaine, altyas nelikopters, kopazu

pag., Ropazu nov.

pag., Salapils nov.

Garkalnes pag., Ropazu nov.

pag., Ropazu nov.

Ipasuma sastavs

zemes gabals

zemes gabals

zemes gabals

zemes gabals

IpaSumtiesibas uz zemes gabalu

privatipaSums

privatipaSums

privatipaSums

privatipasums

Atlautais izmantoSanas veids

Ripnieciskas

Ripnieciskas apbiives
teritorija; Turpmakas

Ripnieciskas apbiives

Riipnieciskas apbiives

apbiives teritorija planoganas teritorija teritorija teritorija
IpaSumu pardo3anas cena, EUR X 75 800 35000 57 000
Zemes gabala platiba, ha 3,56 3,38 1,14 1,73
Zemes gabala 1 ha cena, EUR X 22 426 30 702 32 948
Darijuma laiks / apstakli X pardots: 13.04.2023. pardots: 09.08.2023. pardots: 15.05.2024.
Korekcija 0% 0% 0%
Zemes gabala kopgjas platibas
korigeta 1 ha, cena, EUR X 22426 30702 32948
Vertibu ietekméjosie faktori Korekcijas %
AtraSanas vieta/ainaviskums Garkalne, G?rkalnes 0% 0 0% 0 5% 1647
pag., Ropazu nov.
Attalums Iidz magistralajiem celiem ~15km -10% -2 243 0% 0 -5% -1647
Zemes gabala platiba _ optimala 0% 0 -3% -921 -3% -988
izmantoSanas veidam
Ipasumtiesibas uz zemes gabalu privatipaSums 0% 0 0% 0 0% 0
aizsargjoslas
Apgritinajumi (aizsargjoslas vai ce] teritorija gar
Se‘;fir;‘mi)alu alzsargjosias vai ce elektrisko tiklu 7% 1570 0% 0 5% 1647
gaisvadu liniju arpus
pilsétdm un ciemiem
Ipaduma nav
uzmérita topografija,
Riski (appliisana) rietumu dala blakus -3% -673 -3% -921 -3% -988
TpaSumi ir uzraditi ka
applistosi
Atlautais izmanto3anas veids Rupnicciskas 15% 3364 0% 0 0% 0
apbives teritorija
Riipnieciskas
LietoSanas mérkis razoSanas uznémumu 0% 0 0% 0 0% 0
apbuve
netalu (~ 150 m)
Nepieciesamo inzenierkomunikaciju centralizétie
N, J elektribas, -15% -3.364 -10% -3070 -10% -3295
preey tdensapgades un
kanalizacijas tikli
Piebraucamie celi anaS':; ! grants 0% 0 5% -1535 5% -1647
Picklasanas iespgjas pasvald“z‘;‘lg"edemss 5% 1121 0% 0 0% 0
Zemes gabala konfiguracija uvings fisnstira 2% 449 0% 0 0% 0
Apaugums Ja”kté;(tr'l_fri;?k' un 0% 0% 0 -10% 3295
Reljefs nosaciti lidzens 0% 0% 0 0% 0
Soc_lalq§ mfrzistnikturas attistiba vaja 0% 0 0% 0 0% 0
tuvakaja apkartné
Tuvakaja apkartne privatmajas, 0% 0 0% 0 0% 0
komercapbiive
Kopgja korekcija, % 1% 224 -21% -6 447 -26% -8 566
Korigéta 1 ha cena, EUR 22 650 24 254 24 382
Lidzsvarota vidgja cena (tirgus
vértiba), EUR 23762
Zemes gabala tirgus vértiba, EUR 84 600
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6. SLEDZIENS

Veicot tris nekustamo Ipasumu — zemes gabalu:

. Liela zala iela 25, Garkalné, Garkalnes pagasta, RopaZu novada, ar kadastra Nr. 8060 004
0622, kas ir registréts Garkalnes pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr. 1000 0049 1095;

° Liela zala iela 19, Garkalné, Garkalnes pagasta, RopaZu novada, ar kadastra Nr. 8060 004
0982, kas ir registréts Garkalnes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 1000 0019 5037,

o Zalumu iela 4, Garkalné, Garkalnes pagasta, RopaZu novada, ar kadastra Nr. 8060 004

0983, kas ir registréts Garkalnes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 1000 0022 3145,

° Zemes gabala ar kadastra Nr. 8060 004 0622 tirgus vertiba ir EUR 30 100 (trisdesmit tiikstosi
viens simts euro).

o Zemes gabala ar kadastra Nr. 8060 004 0982 tirgus vértiba ir EUR 86 000 (astondesmit sesi
tiikstosi euro).

. Zemes gabala ar kadastra Nr. 8060 004 0983 tirgus vertiba ir EUR 84 600 (astondesmit Cetri
takstosi sesi simti euro).

Augstak mingtas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no mana riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sagatavoja,

Liudmila Kazlauskas
sertific€ta nekustama Tpasuma vertétaja
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7. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskait€ atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstas uz sekojoSiem pienémumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

e Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta veértibu ietekmgjoSiem faktoriem uz vértéSanas
dienu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c novértéSanas datuma, vai par kuriem
informacija sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti verte§juma un vertetajs par tiem
nenes atbildibu, un informacija par Siem darfjumiem nav ietverta vert§juma. Aprekini
pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja novertéSanas datuma un neieklauj
to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

e Vertgjama objekta TpaSnieks un to parstavji ir apliecinajusi, ka sniegta informacija ir pilniga
un preciza. ST informacija ir viennozimigi uztverta ka preciza bez talakas faktu parbaudes.

e IpaSuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodem.

e VeErtétajai nevar prasit dot apliecinajumu tiesa, saistiba ar vert€§jumu par $o Ipasumu,
iznemot gadijumus, kad ir noslégta ieprieksgja vienosanas.

e Nav paredzEta vertetaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam,
planiem, precizéjumiem, izp&tes materialiem un citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis
vertejuma pasutitajs

e NovertéSanas zinojums ir sagatavots tikai un vienigi pasiititdja izmantoSanai un nav
paredz€ts nodosSanai personam, kas nav saistitas ar noveértgjamo nekustamo Ipasumu, bez
Tpasas saskanosanas ar vertetaju.

e Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

e Jebkuru novert§juma atskaite noradito noverteta nekustama ipaSuma vertibu ietekméjoso
raditaju izmainu gadijuma, noteikta vertiba var biit neatbilstosa.
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8. NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Apliecinu, ka pamatojoties uz vislabako parliecibu un zinasanam:

- ka informacija, kas sanemta un izmantota $aja zinojuma, ir patiesa un pareiza,

- zinojuma analizes, viedokli un secinajumi ir limitéti tikai ar zinojuma pieneémumiem
un ierobezojoSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas
domas, viedokli un secinajumi,

- man nav Tpasas, patreiz&jas vai perspektivas intereses par novert€jamo Tpasumu un
man nav Ipasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pus€m, kuras
Seit ir iesaistitas,

- mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vertibas pazinoSanas, vai ari
vertibu virzisanas ta, lai ta naktu par labu klientam,

- manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un $is zinojums tika sagatavots
saskana ar Latvijas Vertésanas Standartiem,

- esmu veikusi nekustama Tpasuma apskati, par kuru tiek veidota atskaite.

2024.gada 11.jalija

Liudmila Kazlauskas
Nekustama TpaSuma vertetaja
LIVA Sertifikats Nr.122



Tris nekustamo Ipasumu —zemes gabalu - Liela zala iela 25, Garkalng, Garkalnes pagasta, Ropazu novada,
Liela zala iela 19, Garkalng, Garkalnes pagasta, Ropazu novada un Zalumu iela 4, Garkalng, Garkalnes

9. IESNIEGTIE DOKUMENTI UN PIELIKUMI

Nodalijuma noraksts
Rigas rajona tiesa
Garkalnes pagasta zemesgramatas nodalfjums Nr. 100000491095
Kadastra numurs: 80600040622
Liela zala iela 25, Garkalne, Garkalnes pag., Ropazu nov.

I dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimejumu 8060 004 1250.
Atdaltts no nekustama TpaSuma "Ataudzes 2", Garkalnes nov.
(zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000223145).

Zurn, Nr. 300003040199, lemums 20.05.2071., tiesnese Indra Zabarovska
2.1. Pievienots nekustams Tpasums (Garkalnes novada
zemesgramatas nodalijums Nr.100000491098) visa ta
sastava:

2.2. Zemes vieniba (kadastra apzimgjums 8060004 1249).
2.3. Nekustama Tpasuma sastavs péc pievieno3anas:

24 7emes vientba (kadastra apzimgjums 80600041323).
Zurn. Nr. 300003983880, lemums 30.11.2015., tiesnese Sandra Zeire

0.5ha

0.5ha

1ha

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama ipaSuma Tpasnieks, Tpasumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpasnieks: Garkalnes novada pasvaldiba,

nodoklu maksataja kods 90000024313.
Zurn. Nr. 300003040199, lemums 20.05.2011., tiesnese Inara 1
Zabarovska
Aktualizéts
Saistits ar ierakstiem: Il dafas 1.jedafa 1.1, 3.1 (300006050669)

1.1. Tpasnieks: RopaZzu novada pagvaldiba,

registracijas numurs 90000067986. 1
Zurn, Nr. 300006050669, lémums 14.09.2023., tiesnese lndra
Kuzpecova

1.2. Pamats: Garkalnes novada pasSvaldibas
2011.gada 13 maija nostiprinajuma logums
nekustama Tpasuma sadaliSanai, zemesgramatu
nodalas tiesnesa 2006.gada 29.maija (Zurnala Nr.
300001457215) lémums, Garkalnes novada
Zemesgramatas nodalgTjumé Nr. 100000223145.

Zurn. Nr. 300003040199, lémums 20.05.2011., tiesnese Indra
Zabarovska

2.1. Pamats zemes pievienosanai: Garkalnes novada
pasvaldibas 2015.gada 20 novembra nostiprinajuma
ldgums nekustamo Tpasumu savienoSanai.

Zurn. Nr. 300003389880, lemums 30.11.2015., tiesnese Sandra
Zeire

3.1. Grozits 2. dalas 1. iedalas ieraksts Nr. 1.1

(Zurnala Nr. 300003040199, 20.05.2011), izsakot to

jauna redakcija. Pamats: Administrativo teritoriju un

apdzjvoto vietu likuma parejas noteikumu 6_punkts.
Zurn. Nr. 300006050669, lemums 14.09.2023., tiesnese Indra

Kuzpecova

Aktualizéts

Saistits ar ierakstu: Il dafas 1.iedaja 1.1 (300006050663)

Il dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgrutina nekustamu fpasumu

Plafiba,
lielums

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dafas 2.jedafa 1.1 (300003989880)

1.2. AtzZime - aizsargjoslas teritorija ap purvu =100 ha.
Dzéasts

Saistits ar ierakstu: Il dafas 2.jedafa 1.1 (200003989880)

1.3. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar ielu- bovlaide.
Dzasts

1.1. Atzime - kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes tdens nemsanas vietu.

0.5 ha

0.5ha

0.0789 ha

Lapa 1 no 2
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Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Tpasumu lielums

Saistits ar ierakstu: Il dafas 2.iedaja 1.1 (300003989880)

1.4 Pamats: Garkalnes novada domes Lémums 2011.gada 22 februara protokols

nr__2 Zurn. Nr. 300003040199, lemums 20.05.2011., tiesnese Inara Zabarovska

g:ﬁ:tgs ar ierakstu: IN dafas 2.iedaja 1.1 (300003989880)

2 1. Nostiprinata nomas tiesiba uz nekustamo Tpasumu ar kadastra apzimgjumu 0.5ha
80600041250, zemes vienTba.Nomas termins: no 02.07.2015 Iidz
02.07.2025 1znomatajs: Garkalnes novada paSvaldiba, registracijas kods
90000024313 Nomnieks: Baltic Caviar, SIA, registracijas numurs 43603070325.

g:f:tf“’és ar ierakstiem: lll dajas 2.iedafa 1.2 (300003989880), 2.1 (300006050663)

2 2 Pamats: 2015 gada 2 jdlija zemes nomas [Tgums Nr.2-20/248.
Zurn. Nr. 300003897579, lemums 16.07.2015., tiesnese Jolanta Livena

Dzasts

Saistits ar ierakstu: I dajas 2.iedaja 2.1 (300006050669)

Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, 3o ierakstu un to pargrozijumu dz&sumi lielums
1.1. Dzéstas 1. iedalas atzimes Nr.1.1, 1.2, 1.3 un ieraksts 1.4 (Zurnala
Nr.300003040199, 16.05.2011).Pamats: Garkalnes novada pasvaldibas 2015.gada
20 novembra nostiprinajuma ligums nekustamo Tpasumu savienoSanai, zemes
vientbas ar kadastra apzimeéumu 80600041323 informacija par apgratinajumiem.

1.2. Grozits 1. iedalas ieraksts Nr. 2.1 (Zurnala Nr. 300003897579, 10.07.2015), 1ha
nosakot, ka nomas tiesiba nostiprinata uz visu Tpasumu 1 ha platiba. Pamats:
Garkalnes novada paSvaldibas 2015 gada 20.novembra nostiprinajuma [dgums
nekustamo Tpasumu savienoSanai.

Dzéséum. Nr. 300003983880, leamums 30.11.2015., tiesnese Sandra Zeire

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 2.2 (300006050663)

2.1 Dzests 1. iedalas ieraksts Nr.2 1, 2.2 (Zurnala Nr. 300003897579,

10.07 .2015).Pamats: 2023.gada 4.septembra vienoSanas Nr.8.4/2023/218 par
grozijumiem 2015 .gada 2 jilija zemes nomas liguma Nr.2-20/248.

2.2 Dzésts 2. iedalas ieraksts Nr. 1.2 (Zurndla Nr. 300003989880,
23.11.2015).Pamats: 2023 gada 4.septembra vienosanas Nr.8.4/2023/218 par

grozyumiem 2015.5gada 2 jalija zemes nomas liguma Nr.2-20/248.
urn. Nr. 300006050669, lamums 14.09.2023., tiesnese Indra Kuzpecova

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informécija par apgritingiumiem, kas attiecas uz jpasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
panvaldibas sistéema OZ0LS hifpe:Yozols.gov. vipul

Informacijas prasitajs: Viadimirs Belomoing. Pieprasijums izdarits 05.07.2024 16:11:59.

Maksa par informéaciju fikséta Jisu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27 aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

aftiecTbd uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direkiivu 95/46/EK (Vispdriga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasums no datubdzes tiek registréts.
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums Fggas‘tréla vértiba ﬁﬁllll“liﬁ?-;]réll‘lata‘i nodalijuma Administrativa teritorija
80600040622 - 31044 100000491095 Garkalnes pagasts, Ropazu
Nekustama Tpasuma novertgjums kadastra 31506
(EUR):
Kopplatiba: 1.0000
Platibas mérvientba: ha
Projektats kadastr3ls vartiba (EUR): ggz&l}lz(gf; ]kadastm datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Projektatais fpasuma novert&jums (EUR): 3560%52((?% )kadastla datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
s nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
apziméjums dalas alai (EUR)
Liel3 zal3 iela 25, Garkalne,
80600041323 1/1 31044 Garkalnes p%‘q . RopaZu
nov., LWV-213
Kadastr3l3 vertiba (EUR): 31044
Kadastral3s vertibas noteiksanas datums: 01.01.2024
MNekustama Tpasuma objekta platiba: 1.0000
MNekustam3 Tpasuma objekta platibas ha
meérvientba:
Statuss: nekustamais Tpasums
Vid&jais LIZ kvalitates novartgjums ballés: -
Projektats kadastral3 vartiba (EUR): gizg?ﬂz{gfg ]kadastm datu stavekla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 1.0000
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimniedbd izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam meliorétd lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 1.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.4600
Krima3ju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objekiu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Odeniem: 0.0000
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t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Par&jas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
ROpnieciskas raZzo5anas uznémumu apbiive 1001 1.0000 ha

Ipasnieki

Personas kods [ Vards, uzvards [ Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. /

req. nr. Nosaukums dalas statuss bives kad. apz. Adrese
- Instithta iela 14, Ulbroka,
90000067936 RopaZu novada 11 padvaldiba 20600040622 Stopinu pag., Ropazu nov,,
pasvaldiba V2130

Zemesgramata

Nosaukums Lemuma datums Lémuma pamatojums
Garkalnes pagasta zemesgramata 14.09.2023 -
Garkalnes pagasta zemesgramata 30.11.2015 -
Garkalnes pagasta zemesgramata 20.05.2011 -

Dokumenti

P Izdosanas Izdosanas it
Dokumenta veids datums oy Izdevéjiestade
Akts par kadastra objekta ieraksta dzésanu un kadastra 09.11.2015 _ VZD Rigas regionalas nodalas
numura/apzim&juma anul&sanu NIVK IS e Rigas biroja Kadastra dala
Leémums par nekustama Tpasuma sadalianu vai apvienosanu 25.08.2015 - Garkalnes novada dome
Pazinojums par zemes lietoSanas veida izmainam 14.08.2015 - Rigas regionala virsmeZnieciba

Adazu virsmeznieniecibas nodala

Garkalnes novada domes
pilnvarota persona
SertificBts mérnieks Jurijs
Doncenko

Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu aktualiziciju | 21.03.2011 -

Zemes robeZu plans méroga 1:1000 21.03.2011 -

LEmums par zemes iericibas projekta izstradi vai apstiprinasanu 22.02.2011 6. prot. Nr.2 Garkalnes novada dome

Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts vienotas
datorizétas zemesgramatas turétajs pazino informaciju Valsts 12.04.2001 1-2/1
zemes dienestam un pasvaldibam

Latvijas Republikas Tieslietu
ministrija

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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Informativa izzina

par zemes vienibas atlauto izmantosanu saskana ar teritorijas attistibas planosanas dokumentiem

Informacija par zemes vienibu
¢ Kadastra apziméjums: 80600041323 (skatit vairak www.kadastrs.lv)
¢ Adrese: Liela zala iela 25, Garkalne, Garkalnes pag., RopaZu nov,, LV2137
¢ Platiba: 1.0ha

Karté ir attélota zemes vieniba (apvilkta ar zilu kontiru) un atlauta izmanto$ana. Kartes apziméjumus
var apskatit Seit.

* Kar izmantoti LGIA un VZD dati

Izzinas identifikators: 80600041323_20240705171154 Lpp.1(4)
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Teritorijas attistibas plano3anas dokumenti, kas attiecas uz o zemes
vienibu
PLANOSANAS DOKUMENTI, KUROS NOTEIKTA TERITORIJAS IZMANTOSANA

* Teritorijas plinojums: Garkalnes novada teritorijas plinojums 2013.-2024 gadam ar 2015.gada

grozijumiem

CITI PLANOSANAS DOKUMENTI
* Pagvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégija:

= Padvaldibas attistibas programma: Ropa?u novada attistibas programma 2021.-2028.gadam

Teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumi

Uz %0 zemes vienibu attiecas teritorijas plinojuma Teritorijas izmantofanas un apbiives noteikumi

kura ir definétas prasibas visas teritorijas izmantodanai.
Saja zemes vienibd ir noteiktas prasibas teritorijas izmantoSanai un apbiives parametriem 3idim
Funkcionaldm zoniam un Teritorijim ar ipagiem noteikumiem:

= Ripnieciskas apbiives teritorija (R), platiba: 9729 m’, attieciba pret zemes vienibu: 97.4%

»  Udenu teritorija (U), platiba: 263 m", attieciba pret zemes vienibu: 2.6%

Rapnieciskas apboves teritorijas (R) galvenais izmantoSanas veids ir ripnieciskas razoSanas
uznemumu apbave. Rapnieciskas apbives teritorija atlauts izvietot:

vieglas raZoSanas uzneémumu: tekstilizstradajumu, apgéerbu un adas izstradajumu raZzosanas,
partikas rdpniectbas, mébelu razosanas, poligrafijas uznémumu u.c. vieglas rapniecibas
uznemumu;

lauksaimnieciskas razoSanas uznémumu;
transporta uznémumu;

vairumtirdzniecibas vai mazumtirdzniecibas objektu;
industrialo vai tehnologisko parku;

logistikas centru.

Ripnieciskas apbaves teritorijas var izvietot objekius, kas saistiti ar uznéméjdarbibai
nepiecieamas vides nodroSinasanu, biroju, transporta lidzeklu stavliaukumu, parvaldes iestadi,
degvielas uzpildes staciju, tehniskas apkopes punktu, remontdarbnicu, tehnikas novietni, garazu,
noliktavu u.tml. Atlauta arf arpustelpu uzglabasana. Zemes vienibas minimalo plattbu nosaka
atkariba no planota objekta specifikas. Zemes vienibas maksimalais apbives blivums nedrikst
parsniegt 80 %. Starp ripnieciskas apbives un dzivojamas apbives teritorijam japaredz
apzalumota josla, lai mazinatu varbatéjo piesarnojuma risku. Tas platumu pienem atkariba no
ra?o%anas objekta specifikas. Rapnieciskas apbaves teritorijas atlauts ieZogot ar necaurredzamu
Zogu Iidz 2,5m. Zogam jabat kvalitativam un iederigam vidé.

Udenu teritorija (U) atlauta Gdens ikdieniska lietoSana (Civillikuma izpratné), ievérojot normativajos
aktos noteiktos ierobeZojumus un Gdensobjekiu ekspluatacijas noteikumus. Udenu teritorijas
galvenais izmantoSanas veids ir zivsaimnieciba, zvejnieciba, Gdenstransports, sports, tarisms,
rekreacija un ar tiem saistito objektu iekario$ana. Udenu tentorijas un to piekrasté (tauvas josla)
atlautas darbibas, kas nepiecieSamas attieciga tdensobjekta apsaimniekoSanai, izmantoSanai un

|zzinas ideniifikators: B0600041323_20240705171154 Lpp. 2 (4)
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aizsardzibai. Udenu teritorija ir pielaujamas $adas baves un izmanto3anas, ja $im izmantoSanam
tiek nodroSinata atbilstoSa sauszemes teritorija nepiecieSamas infrastruktaras izvietoSanai:
hidrotehniskas bives (piestatnes, steki, mulini, slipi, navigacijas tehniskie lidzekli, laipas,
odensobjektu krasta stiprinajumi u.tml), ciktal to izbavei nepiecieSama akvatorijas izmantosana,
transporta infrastruktaras objekti (t.sk. tilti, gaj&ju tiltini), inZeniertiklu parvadi un zemtekas,
peldbives, cikial tas nav pretruna ar Siem noteikumiem un normativo aktu prasibam, peldétavas,
peldvietas. Min&to objektu ierfkoSanu saskano Bavvaldé, atbilstoSi bavniecibu regul&joso
normativo aktu prasibam. Juglas kanala, L.Jugla, M.Jugla nav atlauta peldbavju izvietoSana, ka ar
laipu izvietoSana Gdens akvatorija talak par 3 m no krasta Iinijas. Jaunas piestatnes izvietojamas
paraléli krastam. Liela Baltezera atlauts izvietot tikai publiskas nozimes peldbives, grafiskas dalas
karté ,Garkalnes novada funkcionalais zon&ums" noraditajas vietis. Peldbivju projekt&Sana,
atkariba no paredzétas funkcijas, ievero prasibas, kas batu piemérojamas attiecigai sauszemes
bavei ar tadu pasu funkciju tiktal, ciktal tas ir tehniski iesp&jams attieciba uz peldosu bavi, obligati
nodroSinot vides aizsardzibas normativo aktu prasibam athilstoSas Gdensapgades un notekldenu
savakSanas sistémas, kas izslédz piesarnojuma nokliSanas iespéju Gdenos. Novada ezeros,
iznemot Lielo Baltezeru un Juglas kanalu, nav atlauis parvietoties ar motorizétiem Gdenstransporta
lidzekliem. Lokalplanojumu un detalplanojumu risinajumos janodroSina publiskas pieejas vietas pie
Liela Baltezera un Langstinu ezera teritorijas planojuma noraditajas vietas.

Izzinas identifikators: 80600041323_20240705171154 Lpp. 3 (4)
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Informacija par eso$ajam un planotajam biivém, kas atrodas $aja zemes
vieniba

REGISTRETAS BUVES

(Kadastra informacijas sistéma registréto bivju kadastra apziméjumi un adreses (ja tidas piegkirtas))
PLANOTIE BUVDARBI

(Blivniecibas informacijas sistéma (BIS) registrétas bivniecibas lietas)

Sobrid nav aktivu biivniecibas lietu.

»  Sai izzinai ir informativs raksturs.

Papildu informdciju un juridiski apstiprindtu izzinu iespéjams sanemt pasvaldiba.

Izzinas identifikators: B0600041323_20240705171154 Lpp. 4 (4)
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Nodalljuma noraksts
Rigas rajona tiesa
Garkalnes pagasta zemesgramatas nodalljums Nr. 100000195037
Kadastra numurs: 80600040982
Liela za|a iela 19, Garkalne, Garkalnes pag., RopaZu nov.

I dalas 1.jedala Domajamadala | Platiba, lielums
Nekustams Tpasums, servititi un redlnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 8060 004 0982. 303 ha
Zurn. Nr. 001255758, lamums 30.11.2005., tiesnese Skaidrite Tem|akova
Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa

Nekustama ipaSuma Tpasnieks, Ipasumtiesibu pamats

1.1. Tpasnieks: Garkalnes pagasta pa3valdiba, 1

nodoklu maksataja kods 90000024313.

1.2. Pamats: 2005. gada 29. septembra pasvaldibas

izzina Nr. 3-10/510.
Zurn. Nr. 300001255758, lémums 30.11.2005., tiesnese Skaidrite
Tem|akova

Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Tpasumu lielums

1.1. Atzime - 43 m aizsargjosla gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju ar nominalo  0.08 ha
spriegumu 110 kV.

1.2. Atzime - 200 m aizsargjosla gar dzelzcelu. 0.21 ha

1.3. Pamats: 2005. gada 29. septembra paSvaldibas izzipa Nr. 3-10/510.
Zurn. Nr. 300001255758, lamums 30.11.2005., tiesnese Skaidrite Tem{akova

Citu rerakstu dalas un iedalas nav.

Informdcija par apgritindjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargdjamam dabas teritorijdm vai mikroliegumiem — pieejama dabas dafu
parvaldibas sistema OZ0LS htips:Yozols gov. hvipub

Informéacijas prasitdjs: Viadimirs Belomoins. Pieprasijums izdarmts 05.07.2024 17:15:06.

Maksa par informdciju fikséta Jlsu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016 gada 27 aprila Regulu Nr 2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiecThd uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce] Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informécijas pieprasijums no datubdzes tiek registréts.

Lapa1no1
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i lg

Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums FES%‘“EIB— vertiba ﬁte‘::lltlal?_grématas nodalijuma Administrativa teritorija
80600040982 Lelszalsiela1a | 71778 100000195037 Garkalnes pagasts, Ropazu
Nekustama Tpasuma novertgjums kadastrs 72176
(EUR):
Kopplatiba: 3.0300
Platibas mervientba: ha

Projektsts kadastrala vertiba (EUR):

01.07.2019.)

112861 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Projektstais Tpasuma novertgjums (EUR):

113229 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV b3zes atskaiti uz

01.07.2019.)
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla ipasumos Adrese
apzim&jums nesadalitas domajamas dalas nesadalitajai domajamajai dalai (EUR)
80600040982 1/1 71778 -
Kadastrald vertiba (EUR): 71778
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 3.0300
MNekustama Tpasuma cbjekta platibas ha
mérvieniba:
Statuss: nekustamais ipasums
Vid&jais LIZ kvalitates novErtEjums balles: -
Projektata kadastrala vrtiba (EUR): Hz&a;%éf»gég kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 3.0300
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimniedba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam meliorsts lauksaimniecibd izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 3.0300
t.sk. Jaunaudzes platiba: 1.5600
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
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Zemes zem celiem platiba:

0.0000

Pargjas zemes platiba:

0.0000

Lietosanas mérki

Mérkis

Kods

Platiba Platibas mérvieniba

Ripnieciskas raZosanas uznémumu apbive

1001

3.0300 ha

Apgriitinajumi

pasvaldiba

Nr. 3::3:#23"35 Tips Apraksts Platiba | M&rv.
aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu iniju arpus

1 02.02.2005 020501 pils&tam un ciemiem, k3 arl pils&tu lauku teritorijas 0.0300 ha

2 02.02.2005 120304 | aizsargjoslas teritorija gar dzelzcelu 0.2100 ha
Ipasnieki
Personas kods f Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
req. nr. MNosaukums dalas statuss biives kad. apz.

- Institlita iela 1A, Ulbroka,
90000067936 RopaZu novada 1/1 advaldiba 30600040982 Stopinu pag., RopaZu nov.,
P pinu pag pazl

LV-2130

Zemesgramata

Nosaukums

Lemuma datums

LEmuma pamatojums

Garkalnes pagasta zemesgramata 30.11.2005 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas Izdosanas Izdevéjiestade
datums nr. ]
;ﬁﬂﬁ%‘:}ffar kadastra objekta redistraciju vai datu 27.11.2014 5.5-6/1172 | Rigas regionald virsmeZnieciba
Pazinojums par zemes lietosanas veida izmainam 06.11.2014 - il az;surﬁg:jo;ngla virsmeZnieciba
Uzzina valsts un pasvaldibas fpasuma redistrésanai 29.09.2005 3-10/510 Garkalnes pagasta padome
LR VZD Lielrigas regionalas
Zemes robeZu plans méroga 1:2000 14.03.2005 - nodalas Mérniecibas un
topografijas dala
Lemums par zemes gabala izveidosanu 20.10.2004 10&7.1 Garkalnes pagasta padome
Instrukcija par kartibu k3d3 Tieslietu ministrija-valsts vienotas - ' "
datorizétas zemesgramatas turetajs pazino informaciju Valsts 12.04.2001 1-2/1 ﬁtr:{gfr?.;ep“b"kas Tieslietu
zemes dienestam un pasvaldibam L

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska sp&ka.
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Informativa izzina

par zemes vienibas atlauto izmanto3anu saskana ar teritorijas attistibas planosanas dokumentiem

Informacija par zemes vienibu
¢ Kadastra apziméjums: 80600040982 (skatit vairak www.kadastrs.lv)

e Adrese:
* Platiba: 3.03 ha

Karteé ir attélota zemes vieniba (apvilkta ar zilu kontfiru) un atlauta izmanto$ana. Kartes apziméjumus
var apskatit geit.

-’
S

- :.::; - .'.’
===
V)
pd

Kari izmantoti LGIA un VZD dm/

Izzinas identifikators: 80600040982_20240705171340 Lpp.1(4)
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Teritorijas attistibas planoSanas dokumenti, Kas attiecas uz 0 zemes
vienibu
PLANOSANAS DOKUMENTI, KUROS NOTEIKTA TERITORIJAS IZMANTOSANA

= Teritorijas plinojums: Garkalnes novada teritorijas planojums 2013.-2024. gadam ar 2015.¢gada

grozijumiem

CITI PLANOSANAS DOKUMENTI
= Pagvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégija:

= Pasvaldibas attistibas programma: RopaZu novada attistibas programma 2021.-2028.gadam

Teritorijas izmantosanas un apbaves noteikumi

Uz %0 zemes vienibu attiecas teritorijas plinojuma Teritorijas izmantofanas un apbiives noteikumi

kura ir definétas prasibas visas teritorijas izmantodanai.
Saja zemes vieniba ir noteiktas prasibas teritorijas izmanto$anai un apbiives parametriem %adam
Funkeionalam zonidm un Teritorijim ar ipadiem noteikumiem:

= Ripnieciskis apbives teritorija (R), platiba: 29459 m”, attieciba pret zemes vienibu: 97.2%

*  Udenu teritorija (U), platiba: 830 m’, attieciba pret zemes vienibu: 2.7999999999999945%

Rapnieciskas apbaves teritorijas (R) galvenais izmantoSanas veids ir ripnieciskas raZoSanas
uznémumu apbave. Ripnieciskas apbaves teritorija atlauts izvietot:

vieglas raZzosanas uznémumu: tekstilizstradajumu, apgérbu un adas izstradajumu razoSanas,
partikas ripniectbas, mébelu raZoSanas, poligrafijas uznémumu u.c. vieglas rapniectbas
uznémumu;

lauksaimnieciskas razoSanas uznémumu;
transporta uznémumu;

vairumtirdzniecibas vai mazumtirdzniecibas objektu;
industrialo vai tehnologisko parku;

logistikas centru.

Rapnieciskas apbaves teritorijas var izvietot objekius, kas saistiti ar uznéméjdarbibai
nepiecieSamas vides nodrosinaSanu, biroju, transporta Iidzeklu stavlaukumu, parvaldes iestadi,
degvielas uzpildes staciju, tehniskas apkopes punkiu, remontdarbnicu, tehnikas novietni, garazu,
noliktavu u.tml. Atlauta arT arpustelpu uzglabasana. Zemes vienibas minimalo plaitbu nosaka
atkariba no planota objekta specifikas. Zemes vienibas maksimalais apbives blivums nedrikst
parsniegt 80 %. Starp rdpnieciskas apbdves un dzivojamas apbdves teritorijam japaredz
apzalumota josla, lai mazinatu varbatéjo piesarnojuma risku. Tas platumu pienem atkariba no
raZoSanas objekta specifikas. Rapnieciskas apbives teritorijas atlauts ieZogot ar necaurredzamu
Zogu Iidz 2,5m. Zogam jabat kvalitativam un iederigam vide.

Udenu teritorija (U) atlauta ddens ikdieniska lietoSana (Civillikuma izpratné), ievérojot normativajos
aktos noteiktos ierobeZojumus un Gdensobjekiu ekspluatacijas noteikumus. Udenu teritorijas
galvenais izmanto3anas veids ir zivsaimnieciba, zvejnieciba, Gdenstransports, sports, tarisms,
rekreacija un ar tiem saistito objektu iekartoSana. Udenu teritorijas un to piekrasté (tauvas josla)
atlautas darbibas, kas nepiecieSamas attieciga Gdensobjekta apsaimnieko3anai, izmantoSanai un

lzzinas identifikators: 80600040982_20240705171340 Lpp. 2 (4)
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aizsardzibal. Udenu teritorjja ir pielaujamas $adas baves un izmantosanas, ja $im izmanto$anam
tiek nodroSinata atbilstoSa sauszemes teritorija nepiecieSamas infrastruktiras izvietoSanai:
hidrotehniskas boves (piestatnes, steki, mulini, slipi, navigacijas tehniskie Ilidzekli, laipas,
odensobjektu krasta stiprinajumi u.tml), ciktal to izbavei nepiecieSama akvatorijas izmanto3ana,
transporta infrastruktaras objekti (t.sk. tilti, gajéju filtini), inZeniertiklu parvadi un zemtekas,
peldbaves, ciktal tas nav pretruna ar Siem noteikumiem un normativo aktu prasibam, peldétavas,
peldvietas. Minéto objektu iertkoSanu saskano Bavvaldé, atbilstoSi bavniecibu regul&joso
normafivo aktu prasibam. Juglas kanala, L.Jugla, M.Jugla nav atlauta peldbavju izvietoSana, ka arl
laipu izvietoSana Gdens akvatorija talak par 3 m no krasta ITnijas. Jaunas piestatnes izvietojamas
paraléli krastam. Liela Baltezera atlauts izvietot tikai publiskas nozimes peldbiives, grafiskas dalas
karté ,Garkalnes novada funkcionalais zon&jums” noraditajas vietas. Peldbavju projektéSana,
atkariba no paredzétas funkcijas, ievero prasibas, kas batu piemérojamas attiecigai sauszemes
blvei ar tadu pasu funkciju tiktal, ciktal tas ir tehniski iesp&jams attiectba uz peldosu bavi, obligati
nodroSinot vides aizsardzibas normativo aktu prasibam athilstoSas Gdensapgades un notekddenu
savakSanas sistémas, kas izslédz piesarnojuma noklisanas iespéju Gdenos. Novada ezeros,
iznemot Lielo Baltezeru un Juglas kanalu, nav atlauts parvietoties ar motorizEtiem Odenstransporta
lidzekliem. Lokalplanojumu un detalplanojumu risinajumos janodroSina publiskas pieejas vietas pie
Liela Baltezera un Langstinu ezera tentorijas planojuma noraditajas vietas.
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Informacija par eso$ajam un planotajam btivém, kas atrodas $aja zemes
vieniba

REGISTRETAS BUVES

(Kadastra informacijas sistéma registréto bivju kadastra apzimé&jumi un adreses (ja tidas piedkirtas))
PLANOTIE BUVDARBI

(Bivniecibas informacijas sistéma (BIS) registrétas blivniecibas lietas)

Sobrid nav aktivu biivniecibas lietu.

= Sai izzinai ir informativs raksturs.

*  Papildu informadciju un juridiski apstiprinatu izzinu iespéjams sanemt padvaldiba.

lzzinas identifikators: B0G00040982_20240705171340 Lpp. 4 (4)
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Nodalljuma noraksts
Rigas rajona tiesa
Garkalnes pagasta zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000223145
Kadastra numurs: 80600040983
Zalumu iela 4, Garkalne, Garkalnes pag., Ropazu nov.

I dajas 1 jedala Domajama dala
Nekustams ."pas'ums, servituti un redinastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes 3%tajilinals, ar kadastra apzimejumu 8060 004 0983.
Zurn. Nr. D01457215, lemums 29.05.2006., tiesnese Sandra Zeire

2.1. Pec atdalisanas nekustamais pasums sastav no zemes

gabala.

2.2 Maintta Tpasuma adrese no Ataudzes 2, Garkalnes nov.,
uz Zalumu iela 4, Garkalne, Garkalnes nov.. Pamats:
2011.gada 22. februara pasSvaldibas Lémums Garkalnes

novada domes protokols Nr.2.
Zurn. Nr. 300003040208, lamums 20.05.2011., tiesnese Inara Zabarovska

5.7 ha
3.56 ha

| dalas 2.iedala Domajama dala
Atdalftie zemes gabali, servitlitu un redlnastu pargrozijumi un
dzésumi

Platiba,
lielums

1.1. Atdalits zemes gabals Liela zala iela 25, Garkalne,
Garkalnes nov., zemes vienibas kadastra apzimé&jums: 8060
004 1250 (nekustama TpaSuma kadastra numurs: 8060 004
0622). Tam atvérts jauns zemesgramatas nodalfjums Nr.
100000491095 Pamats: Garkalnes novada paSvaldibas

2011 _gada 13.maija nostiprinajuma ligums.
Zurn. Nr. 3000030407139, lemums 20.05.2011., tiesnese Inara Zabarovska

2.1. Atdalits zemes gabals Liela zala iela 27, Garkalne,
Garkalnes nov., zemes vientbas kadastra apziméjums: 8060
004 1249 (nekustama Tpasuma kadastra numurs: 8060 004
0621). Tam atvérts jauns zemesgramatas nodalfjums Nr.
100000491098. Pamats: Garkalnes novada pasvaldibas
2011.gada 13.ma1§ nostiprinajuma ldgums. )

Zurn. Nr. 300003040205, lemums 20.05.2011., tiesnese Inara Zabarovska
3.1. Atdalits zemes gabals Liela zala iela 29, Garkalne,
Garkalnes nov._, zemes vientbas kadastra apzimgjums: 8060
004 1248 (nekustama TpaSuma kadastra numurs: 8060 004
0620). Tam atvérts jauns zemesgramatas nodalfjums Nr.
100000491101. Pamats: Garkalnes novada pasvaldibas

2011.gada 13.ma1§ nostiprinajuma ligums.
Zurn. Nr. 300003040208, lamums 20.05.2011., tiesnese Inara Zabarovska

0.5 ha

0.5 ha

1.14 ha

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama ipasuma ipasnieks, ipasumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipasnieks: Garkalnes pagasta paSvaldiba, 1
nodoklu maksataja kods 90000024313.

1.2. Pamats: 2006&ada 9. maija Garkalnes novada
domes uzzina Nr 3-09/327

Zurn. Nr. 30000145?21‘5, lemums 29.05.2006., tiesnese Sandra
Zeire

lil dalas 1.iedala
Lietu tiestbas, kas apgritina nekustamu Tpasumu

Platiba,
lielums

1.1. Atzime - 43m aizsargjosla gar elektrisko tiklu gaisvadu Itniju ar nominalo

spriegumu 110KV
Grozits
Sarstits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 1.1 (300003040208)

1.2. Atzime - 21m aizsargjosla gar elekirisko tTklu gaisvadu ITniju ar nominalo
gp_n'itasgumu 20 kV.
ZOS:

Saistits ar ferakstu: | dafas 2.iedaja 1.2 (300003040208)

0.02 ha

0.06 ha

Lapa 1 no 2
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Il dalas 1.iedala Platiba,

Lietu tiestbas, kas apgriitina nekustamu Tpasumu liglums

;_], 3. r,:\Izrme - 200m aizsargjosla gar dzelzcelu. 23 ha
ZOS,

Saistits ar ierakstu: Il dafas 2.iedaja 1.3 (300003040208)

1.4. Pamats: 2006. gada 9. maija Garkalnes novada domes uzzina Nr.3-09/327.
Zurn. Nr. 300001457215, lemums 29.05.2006., tiesnese Sandra Zeire

2.1. Atzime - Kimiskas aizsardzibas teritorija ap pazemes idens nemsanas vietu. 3.56 ha
2 2_ AtzTme - aizsargjoslas terotorija ap purvu = 100 ha. 356 ha
2 3. AtzTme - aizsargjoslas terotorja gar ielu - bivlaide. 023 ha
2.4. Pamats: 2011.gada 22. februara pasvaldibas Lémums Garkalnes novada
domes protokols Nr.2.
Zurn. Nr. 300003040208, lemums 20.05.2011., tiesnese Inara Zabarovska
Il dalas 2 iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, 50 ierakstu un to pargrozijumu dzeésumi lielums

1.1. Atzime - grozits 1. iedalas atzime Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300001457215, 0.13ha
10.05.2008) un izteikta sekojodi: Atzime - aizsargjoslas terotorija gar elektrisko tiklu

gaisvadu Itnijam arpus pilsétam un ciemiem, ka arT pilsétu lauku teritorijas ar

nominalo spriegumu 110 kilovolti.

1.2. Dzésta 1. iedalas atzime Nr. 1.2 (Zumala Nr. 300001457215, 10.05.2006).

1.3. Dzésta 1. iedalas atzime Nr. 1.3 (Zumala Nr. 300001457215, 10.05.2006).

1.4. Pamats: 2011.gada 22. februara pasvaldibas LEmums Garkalnes novada

domes protokols Nr.2.
Zurn. Nr. 300003040208, lémums 20.05.2011., tiesnese Indra Zabarovska

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informécija par apgritingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargdjamam dabas fentorjjam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZ0LS hitpsozols.gov.vipuly

Informacijas prasitajs: Viadimirs Belomoins. Pieprasijums izdarits 05.07.2024 17:16:39.

Maksa par informaciju fikséta Jasu réking.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27 aprila Regulu Nr 2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiecTbd uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atee] Direkfivu 95/46/EK (Visparigd datu aizsardzibas regula)

katrs informéacijas pieprasijums no datubdzes tiek registréts.
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums E‘Egﬂ?ﬂﬁlﬁ vértiba ﬁﬁmﬁ%rﬁmatas nodalijuma Administrativa teritorija
80600040983 Ataudzes 2 82108 100000223145 Garkalnes pagasts, Ropazu
Nekustama ipaSuma novertgjums kadastra 83054
(EUR):
Kopplatiba: 3.5600
Platibas mervieniba: ha

Projektata kadastrala vertiba (EUR):

131179 (pec kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)

ProjektEtais pasuma novert&jums (EUR):

131962 (pec kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipaSumos Kadastrala vértiba atbilsto3i dzivokla
P nesadalitas domajamas E;'aﬁumus nesadalitajai domajamajai Adrese
apzime&jums dalas lai (EUR)
Zalumu iela 4, Garkalne,
80600041251 1/1 82108 Garkalnes . RopaZu
nov., LV-213
Kadastrala vértiba (EUR): 82108
Kadastralas vertibas noteikianas datums: 01.01.2024
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 3.5600
Nekustama Tpasuma objekta platibas
mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais Tpasums

Vid&jais LIZ kvalitates novert&jums balles:

Projekt&ta kadastrala vErtiba (EUR):

01.07.2019.)

131179 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem

Platiba: 3.5600
Platibas mervieniba: ha
Lauksaimniedba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeFu platiba: 3.5600
t.sk. Jaunaudzes platiba: 2.0100
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem tdeniem: 0.0000
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t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem Ekam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas meérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Ripnieciskas raZoSanas uznémumu apbive 1001 3.5600 ha
Apgratinajumi
MNoteiksanas . . _
Nr. | Hatums Tips Apraksts Platiba | Mé&rv.
vides un dabas resursu kimisk3s aizsargjoslas teritorija ap
1 17.03.2011 7311090900 pazemes Gdens neméanas vietu 3.5600 ha
vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija ap
2 17.03.2011 7311080102 purvu ar platibu, lielaku par 100 hektariem 3.3600 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
3 17.03.2011 7312050102 | gaisvadu liniju arpus pils&tam un ciemiem ar nominalo 0.1300 ha
spriegumu 110 kilovolti
4 17.03.2011 120302 aizsargjoslas teritorija gar ielu - bviaide 0.2300 ha
Ipasnieki
Personas kods [/ Vards, uzvards | Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
req. nr. Nosaukums dalas statuss btves kad. apz.
- Institlita iela 1A, Ulbroka,
90000067986 RopaZu novada 11 pasvaldiba 80600040983 Stopinu pag., RopaZu nov.,
pasvaldiba LV-2130
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Garkalnes pagasta zemesgramata 20.05.2011 -
Garkalnes pagasta zemesgramata 29.05.2006 -
Dokumenti
f Izdo3anas Izdosanas Siincts
Dokumenta veids datums ey IzdevEjiestade
o N AT _ Rigas regionala virsmeZnieciba
Pazinojums par zemes lietoSanas veida izmaindm 14.08.2015 A(?aiu nodal
P I Sertificets mérnieks Jurijs
Zemes robezu plans m&roga 1:2000 21.03.2011 - Doncenko J
Tesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu aktualizaciju | 21.03.2011 - Garkalnes novada domes A. Laurs
Akts par kadastra objekta ieraksta dz&8anu un kadastra 04.03.2011 15-14.1- VZD Rigas redionalds nodalas
numura/apzim&juma anulgsanu NIVK IS e R1/370 Rigas birojs
LEmums par zemes iericbas projekta izstradi vai apstipringSanu 22.02.2011 2.6 Garkalnes novada dome
Cita veida dokuments 17.07.2008 E-05/43 Garkalnes novada dome
LEmums par zemes lietoSanas mérka noteikSanu vai izmainiEanu 18.12.2007 12 3.8,p.2 Garkalness novada dome
Uzzina valsts un pasvaldibas TpaSuma registrésanai 29.09.2003 3-10/509 Garkalnes pagasta padome
LR VZD Lielrigas regionalas
Zemes robezu plans m&roga 1:5000 14.03.2003 - nodalas MEmiecibas un
topografijas dala
Leémums par zemes gabala izveidoSanu 30.06.2004 B&6 Garkalne pagasta padome
Instrukcija par kartibu kad3 Tieslietu ministrija-valsts vienotas - ; el
datorizatas zemesgramatas turatajs pazino informaciju Valsts 12.04.2001 1-2/1 Latvijas Republikas Tieslietu
zemes dienestam un pasvaldibam I

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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Informativa izzina

par zemes vienibas atlauto izmanto$anu saskana ar teritorijas attistibas planosanas dokumentiem

Informacija par zemes vienibu
¢ Kadastra apzimé&jums: 80600041251 (skatit vairak www.kadastrs.lv)
* Adrese: Zalumu iela 4, Garkalne, Garkalnes pag., RopaZu nov,, LV2137
e Platiba: 3.56 ha

Karteé ir attélota zemes vieniba (apvilkta ar zilu kontfiru) un atlautd izmanto$ana. Kartes apziméjumus
var apskatit Seit.

Izzinas identifikators: 80600041251_20240705171401 Lpp.1(4)
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Teritorijas attistibas plano3sanas dokumenti, kas attiecas uz $o zemes
vienibu
PLANOSANAS DOKUMENTI, KUROS NOTEIKTA TERITORIJAS IZMANTOSANA

= Teritorijas planojums: Garkalnes novada teritorijas planojums 2013.-2024.gadam ar 2015.gada

grozijumiem

CITI PLANOSANAS DOKUMENTI

* Pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégija: RopaZu novada llgtspejigas attistibas stratédija

* Pasvaldibas attistibas programma: Ropa#u novada attistibas programma 2021.-2028.gadam

Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi

Uz 30 zemes vienibu attiecas teritorijas planojuma Teritorijas izmantosanas un apbiives noteikumi,

kura ir definetas prasibas visas teritorijas izmantoganai.
Saja zemes vieniba ir noteiktas prasibas teritorijas izmanto$anai un apbiives parametriem 3idim
Funkeciondldm zondm un Teritorijim ar ipagiem noteikumiem:

=  Ripnieciskis apbaves teritorija (R), platiba: 34989 m", attieciba pret zemes vienibu: 98.3%

» Udenu teritorija (U), platiba: 620 m?, attieciba pret zemes vienibu: 1.7%

Rapnieciskas apbaves teritorijas (R) galvenais izmanto$anas veids ir rapnieciskas razo3anas
uznémumu apbave. Rapnieciskas apboves teritorija atlauts izvietot:

vieglas raZoSanas uznémumu: tekstilizstradajumu, apgérbu un adas izstradajumu raZosanas,
partikas rapniecibas, mébelu razoSanas, poligrafijas uznémumu u.c. vieglas ripniecibas
uznemumu;

lauksaimnieciskas raZo3anas uznémumu;
transporta uznémumu;

vairumtirdzniecibas vai mazumtirdzniecibas objektu;
industrialo vai tehnologisko parku;

logistikas centru.

Ripnieciskas apbives teritorijas var izvietot objektus, kas saistiti ar uznemejdarbibai
nepiecieSamas vides nodrosinasanu, biroju, transporta lidzeklu stavlaukumu, parvaldes iestadi,
degvielas uzpildes staciju, tehniskas apkopes punktu, remontdarbnicu, tehnikas novietni, garazu,
noliktavu u.tml. Atlauta art arpustelpu uzglabasana. Zemes vientbas minimalo plattbu nosaka
atkariba no planota objekta specifikas. Zemes vienibas maksimalais apbaves blivums nedrikst
parsniegt 80 %. Starp rapnieciskas apbives un dzivojamas apbives teritorijam japaredz
apzalumota josla, lai mazinatu varbatéjo piesarnojuma risku. Tas platumu pienem atkariba no
raZo3anas objekta specifikas. Rapnieciskas apbaves teritorijas atlauts ieZogot ar necaurredzamu
Zogu Itdz 2,5m. Zogam jabat kvalitativam un iederigam vidé.

Udenu teritorija (U) atlauta ddens ikdienigka lieto$ana (Civillikuma izpratné), ievérojot normativajos
aktos noteiktos ierobeZojumus un Gdensobjektu ekspluatacijas noteikumus. Udenu teritorijas
galvenais izmanto3anas veids ir zivsaimnieciba, zvejnieciba, Gdenstransports, sports, tarisms,
rekreacija un ar tiem saistito objektu iekartoSana. Udenu teritorijas un to piekrasté (tauvas josla)
atlautas darbibas, kas nepiecieSamas aftiecTga ddensobjekta apsaimniekoSanai, izmantoSanai un

lzzinas identifikators: 80600041251 20240705171401 Lpp. 2 {4)
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aizsardzibai. Udenu teritorija ir pielaujamas $adas boves un izmanto3anas, ja $im izmanto$anam
tiek nodrosinata atbilstoSa sauszemes teritorija nepiecieSamas infrastruktdras izvietoSanai:
hidrotehniskas baves (piestatnes, steki, mulini, slipi, navigacijas tehniskie lidzekli, laipas,
adensobjektu krasta stiprinajumi u.tml), ciktal to izbOvei nepiecieSama akvatorijas izmanto$ana,
transporta infrastruktaras objekti (t.sk. tilti, g&j&ju tiltini), inZeniertiklu parvadi un zemtekas,
peldbives, cikidl tas nav pretruna ar Siem noteikumiem un normativo aktu prasibam, peldétavas,
peldvietas. Minéto objektu ierfkoSanu saskano Bavvaldg, atbilstoSi bavniectbu regulgjoSo
normativo aktu prastbam. Juglas kanala, L.Jugla, M.Jugla nav atlauta peldbivju izvieto3ana, ka art
laipu izvietoSana Gdens akvatorija talak par 3 m no krasta Iinijas. Jaunas piestatnes izvietojamas
paraléli krastam. Liela Baltezera atlauts izvietot tikai publiskas nozimes peldbiives, grafiskas dalas
karté ,Garkalnes novada funkcionalais zongjums” noraditajas vietas. Peldbavju projektésana,
atkariba no paredzétas funkcijas, ievero prasibas, kas bltu piemerojamas attiecigal sauszemes
bavei ar tadu pasu funkciju tiktal, ciktal tas ir tehniski iesp&jams attiectba uz peldosu bavi, obligati
nodroSinot vides aizsardzibas normativo aktu prasibam atbilstoSas Gdensapgades un notekldenu
savakSanas sistémas, kas izslédz piesarnojuma nokliSanas iespéju Gdenos. Novada ezeros,
iznemot Lielo Baltezeru un Juglas kanalu, nav atlauts parvietoties ar motoriz€tiem Gdenstransporta
lidzekliem. Lokalplanojumu un detalplanojumu risinajumos janodroSina publiskas pieejas vietas pie
Liela Baltezera un Langstinu ezera teritorijas planojuma noraditajas vietas.

lzzinas identifikators: 80600041251 _20240705171401 Lpp. 3 (4)
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Informacija par eso$ajam un planotajam biivém, kas atrodas Saja zemes
vieniba

REGISTRETAS BOVES

(Kadastra informacijas sistéma registréto biivju kadastra apziméjumi un adreses (ja tAdas pieskirtas))
PLANOTIE BUOVDARBI

(Blvniecibas informécijas sistéma (BIS) registrétas biivniecibas lietas)

Sobrid nav aktivu bfivniecibas lietu.

*  Saiizzinai ir informativs raksturs.

*  Papildu informdciju un juridiski apstiprindtu izzinu iespéjams sanemt padvaldiba.

lzzinas identifikators: B0600041251_20240705171401 Lpp. 4 (4)
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