Atskaite par divu nekustamo tpasumu —
zemes gabalu

Upesciema iela 58, Bergos, Garkalnes pagasta, Ropazu novada un
Upesciema iela 60, Bergos, Garkalnes pagasta, RopaZu novada,

novertésanu

Noveértgjuma datums: 2024.gada 28.junijs



Riga, 2024.gada 11 julija

Par divu nekustamo ipasumu - zemes gabalu,

Upesciema iela 58, Bergos, Garkalnes pagasta, RopaZu novada un
Upesciema iela 60, Bergos, Garkalnes pagasta, RopaZu novada,
novertésanu,

Ropazu novada pasvaldibai.
P&c Jusu pasttijuma esam veikusi divu nekustamo ipasumu — zemes gabalu:

. Upesciema iela 58, Bergos, Garkalnes pagasta, RopaZzu novada, ar kadastra Nr. 8060 011
0526, kas ir registréts Garkalnes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 1000 0042 8558;

. Upesciema iela 60, Bergos, Garkalnes pagasta, RopaZzu novada, ar kadastra Nr. 8060 011
0525, kas ir registréts Garkalnes pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr. 1000 0042 8560,
noverteésanu.

Vertejuma atskaité ar vertéjamo Objektu tiek saprasti divi zemes gabali: 4800 m?un 4739 m2,

Miisu darba uzdevums bija noteikt min&to divu nekustamo Tpasumu tirgus vértibu. Sis vértgjums
ir sagatavots iesniegSanai RopaZu novada pasvaldiba. Novértéjuma mérkis ir nekustama ipaSuma
vertibas noteik$ana iespéjamai ipaSuma atsavinasanai.

Atskaite sagatavota balstoties uz Latvijas standartu “IpaSumu vértésana” LVS-401:2013 un
vislabaka izmantoSanas veida koncepciju, saskana ar tirgus vertibas definiciju. Veértgjuma atskait€ tika
izmantota tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja.

IpaSuma apskate un novértésana tika veikta 2024.gada 28.jiinija.

Daram Jums zinamu, ka divu nekustamo IpaSumu aprékinata:

o Zemes gabala ar kadastra Nr. 8060 011 0526 tirgus vértiba ir EUR 99 100 (devindesmit devini
tikstosi viens simts euro).

o Zemes gabala ar kadastra Nr. 8060 011 0525 tirgus vertiba ir EUR 105 400 (viens simts pieci
tikstosi Cetri simti euro).

Noteiktas vertibas ir piem&rojamas tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Ipasumtiesibas uz
vert§jamo objektu un objektam nav citu apgritindgjumu, izgpemot tos, kas min&ti vert€sanas
kopsavilkuma slédziena.

Vert&jums satur sledzienu par ipaSuma tiesibam uz vert€§jamo objektu un ta tirgus vertibu, ka ari
1su nekustama TpaSuma aprakstu, ta novietojuma atzimi karté un fotoattélus. Pielikumos datorizdrukas
un profesionalas kvalifikacijas sertifikata kopija.

Ar cienu,
SIA ,, Maks V vértesana”
Valdes loceklis V. Belomoins

Nekustama Tpasuma vertetaja

LIVA Sertifikats Nr.122 . L. Kazlauskas
Pateicamies par sadarbibu, talr. 67818686

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. GALVENA INFORMACIJA

ADRESE/ATRASANAS VIETA

Upesciema iela 58, Bergi, Garkalnes pag., Ropazu nov., LV-1024;

KADASTRA NR.

8060 011 0526

KADASTRA APZIMEJUMS

8060 011 0526

NEKUSTAMA IPASUMA SASTAVS

Zemes gabals ar kop&jo platibu 4800 m?.

IPASUMTIESIBAS

Ipasnieks: Garkalnes novada dome, nodoklu maksataja kods
90000024313. Pamats: 2008.gada 13. februara Garkalnes novada
domes nostiprinagjuma ligums, zemesgramatu nodalas tiesnesa 2003.
gada 8. Aprila 1€mums (zurnala Nr.300000441912) ierakstits
Garkalnes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0009 5751.
VZD registréts ipaSnieks: RopaZzu novada paSvaldiba,
registracijas numurs 90000067986.

PLANOTAIS (ATLAUTAIS)
IZMANTOSANAS VEIDS

Jauktas centra apbives teritorija (JC).

REGISTRETAIS LR VZD
LIETOSANAS MERKIS

Pargjo sabiedriskas nozimes objektu apbiive.

ESOSAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Brivs no apbiives zemes gabals.

LABAKAIS UN EFEKTIVAKAIS

Zemes gabals, kas piemerots perspektivai apbiivei.

IZMANTOSANAS VEIDS
VERTEJUMA PASUTITAJS Ropazu novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000067986.
_ _ Vertg§jama TIpasuma vertibas noteik§ana iesp&jamai Tpasuma
VERTEJUMA MERKIS L .
atsavinasanai.

ATZIMES UN AIZLIEGUMI

Nav ierakstu

LIETU TIESIBU APGRUTINAJUMI

Zemesgramatas nodalijuma registréti lietu tiestbu apgriitinajumi:
- aizsargjoslas teritorija gar gazes vadu ar spiedienu.

- aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju arpus
pilsetam un ciemiem, ka ar1 pilsétu lauku teritorijas Iidz 20
kilovoltiem - 0.05 ha

- aizsargjoslas teritorija gar gazes vadu ar spiedienu 0,4
megapaskaliem lidz 1,6 megapaskaliem (iezimé&ts shematiski) - 0.1 ha
- aizsargjoslas teritorija gar ielu - sarkana Iinija - 0.01 ha

VZD registréti lietu tiesibu apgriitinajumi:

- ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un
pasvaldibu autoceliem lauku apvidos - 0.1800 ha

- ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu
Itniju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20
kilovoltiem - 0.0500 ha

- aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu no 0,4
megapaskaliem Iidz 1,6 megapaskaliem - 0.1000 ha

- ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana
Iinija - 0.0100 ha

Minétie apgriitinajumi vértejami ka vértibu ietekméjoss (pazeminoss)

faktors.
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VERTIBA

TIRGUS VERTIBA™:

EUR 99 100 (devindesmit devini tiikstosi viens simts euro).

IPASUMA APSKATE UN
NOVERTESANA TIKA VEIKTA

2024.gada 28 junijs.

PIEZIME

e Jebkuru novertg§juma atskait®é noradito noverteéta nekustama
Tpasuma vertibu ietekmgjoSo raditaju izmainu gadijuma, noteikta
vertiba var biit neatbilstosa.

ADRESE/ATRASANAS VIETA

Upesciema iela 60, Bergi, Garkalnes pag., Ropazu nov., LV-1024

KADASTRA NR.

8060 011 0525

KADASTRA APZIMEJUMI

8060 011 0525

NEKUSTAMA IPASUMA SASTAVS

Zemes gabals ar kop&jo platibu 4739 m?,

IPASUMTIESIBAS

Ipasnieks: Garkalnes novada dome, nodoklu maksataja kods
90000024313. Pamats: 2008.gada 13. februara Garkalnes novada
domes nostiprinagjuma ligums, zemesgramatu nodalas tiesnesa 2003.
gada 8. Aprila 1€mums (zurnala Nr.300000441912) ierakstits
Garkalnes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0009 5751.
VZD registréts ipaSnieks: RopaZzu novada paSvaldiba,
registracijas numurs 90000067986.

PLANOTAIS (ATLAUTAIS)
IZMANTOSANAS VEIDS

Jauktas centra apbiives teritorija (JC).

REGISTRETAIS LR VZD
LIETOSANAS MERKIS

Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir mezsaimnieciba.

ESOSAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Brivs no apbiives zemes gabals.

LABAKAIS UN EFEKTIVAKAIS

Zemes gabals, kas piemg@rots perspektivai apbiivei.

IZMANTOSANAS VEIDS
VERTEJUMA PASUTITAJS Ropazu novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000067986.
_ _ Vertg§jama TIpasuma vertibas noteikSana iesp&jamai  Tpasuma

VERTEJUMA MERKIS L .
atsavinasanatl.

ATZIMES UN AIZLIEGUMI Nav ierakstu
Zemesgramatas nodaljjuma nav registréti lietu tiestbu
apgriitinajumi.

LIETU TIESIBU APGRUTINAJUMI

VZD registréti lietu tiesibu apgriitinajumi:

- ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un
pasvaldibu autoceliem lauku apvidos - 0.0905 ha

- ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu
Itniju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20
kilovoltiem - 0.0193 ha

- aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu no 0,4
megapaskaliem Iidz 1,6 megapaskaliem - 0.0414 ha

Minétie apgritinajumi vértejami ka vertibu maz ietekmejoss faktors.
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VERTIBA

TIRGUS VERTIBA*:

EUR 105 400 (viens simts pieci tiksto$i ¢etri simti euro).

IPASUMA APSKATE UN
NOVERTESANA TIKA VEIKTA

2024.gada 28.jiinijs.

PIEZIME

e Saskana ar buvvalde saskanotu 2008.gada 29.janvara
Detalplanojumu nekustamajiem ipaSumiem Upesciema iela 60,
Upesciema iela 62, Bergos, Garkalnes novada, zemes gabals ir
iznomats. Vertetajai netika iesniegts zemes nomas Iigums, ka arl
Zemesgramatas nodalijjuma nav atzimes Kka ir noslégts nomas
ligums. Vérteésanai uzraditais zemes gabals tiek vertéts ka brivs no
nomas attiectbam.

e Jebkuru novertg§juma atskaité noradito noverteéta nekustama
Tpasuma vertibu ietekmgjoSo raditdju izmainu gadijuma, noteikta
vertiba var biit neatbilstosa.

Tirgus vértiba” ir aprékindta summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu
pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu

un bez piespiesanas.

" Definicijas no “Ipasumu vértesanas”, LVS 401:2013. p.2.1.11.
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2. VERTEJAMAIS OBJEKTS

2.1. ATRASANAS VIETA

Vertgjamais Objekts atrodas Ropazu novada Garkalnes pagasta,
apdzivota vieta — Bergi, Upesciema un P&rses ielas krustojuma,
netalu Masénu ezera (1,0 km), ~ 5 km no Rigas pilsétas
mikrorajona Jugla un 7 km no novada centra Ulbroka.

NOVIETOJUMS:

Sabiedriska transporta pieturvieta atrodas apméram 400 m
attaluma uz Upesciema ielas (28.marsrtuta autobusa). Brauciens
lidz Rigas centram ilgst apméram pusstundu ar vieglo
automasinu, atkariba no satiksmes blivuma.

Pie TpasSuma var piebraukt pa asfaltétu un apgaismotu Upesciema
ielu, ar salidzino$i intensivu transporta un zemu gaj&ju kustibas
intensitati. Perses iela klata ar grants segumu. Nobrauktuves nav
izbiivetas.

PIEKLUSANAS IESPEJAS, PLUSMAS
INTENSITATE, SABIEDRISKA
TRANSPORTA PIEEJAMIBA!

Rajons, kur atrodas noveértgjamais Objekts, ir apbiivets. Apkartgjo
apbtvi galvenokart veido individualas dzivojamas majas, kas
APKARTEJA APBUVE!: uzceltas peéc individualajiem projektiem ar misdienigu
arhitektonisko veidolu. Piegulosas teritorijas labiekartojums ir
uzskatams ka labs.

Rajona, kur atrodas vertjamais Objekts, ir vaji attistita vietgja
sociala infrastruktiira, tani pa$a laika $a rajona iedzivotaju
APKARTNE, INFRASTRUKTURA': lielakajai dalai ir savs personigais autotransports un Rigas pilsetas
mikrorajons Jugla ar augsti attistitu socialo infrastruktiiru atrodas
tikai dazu mintiSu brauciena attaluma.

2.2. GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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2.3. KADASTRA KARTES

Zemes gabals ar kadastra Nr. 8060 011 0526

Bergi

SSHPRHDE
AN J -

Izmantoti VZD, LGIA dati |
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Zemes gabals ar kadastra Nr. 8060 011 0525

Ropazu nov. Bergi

Upesciems

Y/E (m, —): 518241

http://www.kadastrs.lv
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2.4. FOTOATTELI

Zemes gabals ar kadastra Nr. 8060 011 0526

Skats uz zemes gabalu / Upesciema iela

Skat-s uz zemes gaBalu / érses iela
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Zemes gabals ar kadastra Nr. 8060 011 0525

Skats uz zemes gabalu / Pérses iela Skats uz zemes gabalu / Perses iela
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2.5. ZEMES GABALU RAKSTUROJUMS

ADRESE/ATRASANAS VIETA

Upesciema iela 58, Bergi, Garkalnes pag., Ropazu nov., LV-1024;

Platiba

4800 m?

Kadastra Nr. 8060 011 0526
Kadastra apzZim&jums 8060 011 0526
Perimetra konttras (forma) Trijstara forma.

Reljefs

Nosaciti lidzens.

Gruntstdeni

Paaugstinats mitruma limenis netiek konstatéts.

Riski (piem. applusana, erozija
u.c.):

Latvijas plidu riska un pliidu draudu kartés informacijas par applidumiem
teritorija netiek fikseta.

Nozogojums

Nav.

Nodrosinajums ar
inzeniertehniskajam
komunikacijam

Apskates datuma inzenierkomunikaciju piesléguma vietas netika
konstatetas.

No inzeniertehniskiem tikliem pastav iesp&ja pieslégties elektroapgades
tikliem, tdensapgades un gazes vadam, kurus nepiecieSams pievilkt
vert€jamam Objektam noteiktaja kartiba no blakus esoSiem tikliem, kas
atrodas gar ielu.

Buvniecibas informacijas sistéma ir lietas par planotiem buvdarbiem:

Lietas Nr. BIS-BL-484283-96461.

Objekts: 20kV elektroparvades Iiniju B042, B420, B4205, transformatoru
apaksstaciju T24240, T24249 parbiive, transformatoru apaksstacijas T24238
automatizacija, T24257, T24205, T24243 demontaza Bergos, Riga un
Ropazu novada (10-201278).

Biivniecibas veids: Parbiive

Biives nosaukums: Magistralas elektrosadales linijas

Stadija: Buivdarbi

leceres statuss: Akceptets

Lietas Nr. BIS-BL-725041-8713.

Objekts: 20kV elektroparvades Iiniju B042, B420, B4205, transformatoru
apaksstaciju T24240, T24249 parbiive, transformatoru apaksstacijas T24238
automatizacija, T24257, T24205, T24243 demontaza Bergos, Riga un
Ropazu novada (10-201278).

Biivniecibas veids: Parbiive

Biives nosaukums: Magistralas elektrosadales linijas

Stadija: Buivdarbi

leceres statuss: Akceptets

Piebraucamais cel$§

Asfalta segums

Piebrauksanas iesp&jas

Piebrauksana ir iesp&jama pa pasvaldibai piederosiem celiem.
Nobrauktuve nav izbuivéta.

Planotais (atlautais)
izmantoSanas veids

Jauktas centra apbuves teritorija (JC).
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IzmantoS$anas veids (VZD)

Pargjo sabiedriskas nozimes objektu apbtive.

Labiekartosana Bez speciala labiekartojuma.
Apbiive Nav.
Apaugums Skuju un lapu koki, krimaji.
Robezas Robezojas ar piebraucamiem celiem un blakus eso$0 TpaSumu.
- ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet€jiem un
pasvaldibu autoceliem lauku apvidos - 0.1800 ha
- ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu
Iiniju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20
kilovoltiem - 0.0500 ha
Apgritinajumi (LR VZD) - aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu no 04

megapaskaliem 1idz 1,6 megapaskaliem - 0.1000 ha
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana
linija - 0.0100 ha
Minetie apgrutinajumi vertejami ka vertibu ietekméjoss (pazeminoss)
faktors.

ADRESE/ATRASANAS VIETA

Upesciema iela 60, Bergi, Garkalnes pag., RopaZu nov., LV-1024;

Platiba

4739 m?

Kadastra Nr. 8060 011 0525
Kadastra apzZim&jums 8060 011 0525
Perimetra kontiiras (forma) Taisnsttra forma.

Reljefs

Nosaciti lidzens.

Gruntstideni

Paaugstinats mitruma Itmenis netiek konstatets.

Riski (piem. applusana, erozija
u.c.):

Latvijas pludu riska un pladu draudu kartes informacijas par applidumiem
teritorija netiek fikseta.

Nozogojums

Nav.

Nodrosinajums ar
inZeniertehniskajam
komunikacijam

Apskates datuma inzenierkomunikaciju piesléguma vietas netika
konstatétas.

No inzeniertehniskiem tikliem pastav iesp&ja pieslégties elektroapgades
tikliem, tdensapgades un gazes vadam, kurus nepiecieSams pievilkt
verte¢jamam Objektam noteiktaja kartiba no blakus esoSiem tikliem, kas
atrodas gar ielu.

Piebraucamais cel$§

Asfalta segums

Piebrauksanas iesp&jas

Piebrauksana ir iesp&jama pa pasvaldibai piederosiem celiem.
Nobrauktuve nav izbuvéta.

Planotais (atlautais)
izmantoSanas veids

Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir mezsaimnieciba

Izmanto$anas veids (VZD)

Pargjo sabiedriskas nozimes objektu apbive.

LabiekartoSana

Bez speciala labiekartojuma.
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Apbiive Nav.
Apaugums Skuju un lapu koki, krimaji.
Robezas Robezojas ar piebraucamiem celiem un blakus eso$o 1paSumu.
- ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet€jiem un
pasvaldibu autoceliem lauku apvidos - 0.0905 ha
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu
Aperiitinajumi (LR VZD) liniju arpus pilsétdm un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20

kilovoltiem - 0.0193 ha

- aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu no 0,4
megapaskaliem Iidz 1,6 megapaskaliem - 0.0414 ha

Minétie apgritinajumi vértejami ka vertibu maz ietekmejoss faktors.

Nekustamais Tpasums tika apskatits un veértejuma atskaite sagatavota balstoties uz ta faktisko
stavokli 2024. gada 28.janija. Nekustamo ipaSumu apmekl&ja nekustamo ipaSumu veértetaja Liudmila

Kazlauskas.

2.6. PIEBRAUCAMO CELU KARTE

563!

X/N (m, 5
Y/E (m, —): 518126

80600110541

g Adrese: - R -
Platiba: 1.3 ha Upesdems
Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Nekustamais
ipasums

Izmantoti

80600110463

Adrese: -

Platiba: 2.95 ha
Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Nekustamais
ipasums
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2.7. TOPOGRAFISKAIS PLANS

X/N (m, 1): 31

Y/E (m, —): 51

Gazes vada pieslég§anas vieta Udensvada pieslégsanas vieta Sakaru kabelis

Tuvaka iespéjama elektribas piesléguma vieta atrodas apméram 100 m attaluma pie Upesciema ielas 56

www.kadastrs.lv
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2.8. TERITORIJAS PLANOJUMS
PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA
Zemes gabals ar kadastra Nr. 8060 011 0526

Ropazu nov.

_ Karté izmantoti LGIA un VZD dati

Zemes gabals ar kadastra Nr. 8060 011 0525

Ropazu nov,

Funkcionalam zonam un Teritorijam ar TpaSiem noteikumiem:
* Jauktas centra apbiives teritorija (JC)
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Jauktas centra apbiives teritorija (JC) paredzgéta daudzveidiga izmantoSana, kas ietver savstarpgji
saderigas funkcijas — dzivojamo apbuvi, publiskas iestades, dazadus pakalpojumus un objektus, kas
nepieciesami teritorijas apkalpei un inZeniertehniskajam nodroSinajumam. Jauktas centra apbives
teritorija atlauts izvietot:

- savrupmaju, dvinu maju, rindu maju;

- mazstavu daudzdzivoklu maju;

- daudzstavu daudzdzivoklu maju;

- biroju €ku apbiivi: pasvaldibas iestadi, valsts parvaldes iestadi, banku, sakaru nodalu, citus
uzn€mumus, organizacijas un iestades;

- turisma un atpttas iestades: viesnicu, moteli, dienesta viesnicu, jaunieSu kopmitni, viesu namu,
pansiju;

- kulturas iestades: kulttiras namu, muzeju, arhivu, biblioteku, izstazu zali,

- sporta biivju apbtivi: arénu, sporta manézu, sporta zali, slégtu peldbaseinu, segtu sporta laukumu,
sporta laukumu, laukumu jaSanas sportam, trasi ar cieto vai miksto segumu, stadionu,
tdenssporta buvi;

- policijas, ugunsdzesibas un glabsanas dienestu, ugunsdzeseju depo;

- izglitibas un zinatnes iestades: pirmsskolas apriipes un izglitibas iestadi, pamata, vidgjas un
profesionalas ievirzes izglitibas iestadi, interesSu izglitibas iestadi, zinatniskas p&tniecibas iestadi;

- religisko organizaciju eku apbuvi,

- socialas apriipes iestades: pansionatu, dienas centru, krizes centru;

- veterinarmediciniskas prakses iestadi dzivnieku apriipei;

- arstu praksi, veselibas centru; tirdzniecibas un pakalpojumu objektus: veikalu, aptieku, tirgus
paviljonu, restoranu, baru, kafejnicu,

- sadzives un citu pakalpojumu objektu, degvielas uzpildes staciju;

- nelielus vieglas razoSanas uznémumus vai darbnicas, kas nerada piesarnojumu.

Jaunveidojamas zemes vienibas minimala platitba — 1200 m2. Maksimalais apbiives blivums - 40%.
Minimala briva zala teritorija - 50%. Pirmsskolas iestades zemes vienibas briva teritorija nevar biit
mazaka par §Ts iestades stavu platibu. Maksimala apbuves intensitate - 200%. Maksimalais stavu skaits —
3 stavi. Maksimalais apbtives augstums — 15 m. Augstuma ierobezojumi neattiecas uz kulta celtném un
inZenierbtivém. Buvlaide - jaievero iedibinata biivlaide, ja tadas nav, tad atbilstosi ielas kategorijai, bet
ne mazak par 3 m. Jauktas centru apbiives teritorijas janodroSina pietiekoSas labiekartotas publiskas
artelpas teritorijas.

www.geolatvija.lv



http://www.geolatvija.lv/

Divu nekustamo tpasumu —zemes gabalu - Upesciema icla 58, Bergos, Garkalnes pagasta, Ropazu novada un
Upesciema iela 60, Bergos, Garkalnes pagasta, Ropazu novada, novertejums 2024.gada 28.janija

3. FAKTORI, KURI IETEKME EKSPERTU SLEDZIENU

3.1. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS
IpaSuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmantoSanu. Labaka un efektivaka
izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali
iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota.

Definicija no “Ipa$uma vértésanas standartiem”, LVS 401:2013, p.3.12.4.

Analizgjot vertgjama Objekta raksturu un nemot vera:
- atraSanas vietu — Pieriga;
- blakus pastavoso apbiivi — mazstavu dzivojamas majas;
- piebrauksanas iesp&jas — apmierinosas (nobrauktuves nav izbiivétas);
- tirgus situaciju, kas finansiali attaisno un pamato esosas apbtives lietderibu un atbilstibu,
vertétaja secina, ka labakais izmantoSanas veids vértgjamam Objektam ir zemes gabals, kas piemeérots
perspektivai apbiivei, izmantojot atlauto apbives intensitati, nemot véra lietu tiesibu apgriitinajumi.

3.2. TIRGUS ANALIZE

Procentu likmes aug, bet majoklu
kredit€éSana turpinas

Pretgji gaiditajam procentu likmju kapums vél nav
izraisfjis dramatisku kredité3anas samazinasanos vai
pilnigu tas apstasanos. No jauna izsniegto kreditu

. - R y apjoms majokla iegadei, rekonstrukcijai un remontam
No jauna izsniegto kreditu apjoms un 3 un 6 ménesu EURIBOR likme ménesa

beigas

0,52

Kredts majokla iegadei Patérina kredits m= Pargjie krediti 6 ménedu EURIBOR =3 mé&neéu EURIBOR

Banku piesaistitie un izsniegtie kredrti (faktiska atlikuma apjoms, milj. EUR)

Kredits majokla iegadei Patérina kredits mm Paréjie kredri e Majsaimniecibu noguldijumi

Bdvnieciba

Bavniecibas izmaksu indekss jaunu dzivojamo maju celtniecibai
Latvija (2015=100)

Materialu izmaksu indekss Darbaspéka izmaksu indekss —— Biivniecibas izmaksu indekss

Biivniectbas izmaksas jaunu dzivojamo maju celtniecibai (2015=100)

mmmmeES e gaunia Latviia = Lietuva

pieaugums
pret iepriek3&ja
gada 2. ceturksni

2023. gada pimaja pusgada samazinajies par 11%,
salidzinot ar iepriek3&ja gada atbilsto$o periodu (298,6
milj. EUR Sogad pret 335,6 mili. EUR pem). Savukart
majoklu kredTtu faktiska atlikuma apjoms ir pieaudzis
tikai par 3%. Noguldijumu faktiska atlikuma apjoms ir

palicis gandriz nemainigs.

Konkrétie ftris raditaji liecina ne tikai par |énaku
hipotekaro kreditu aiznemSanas tempu, bet norada uz
to, ka pircéji pirmajai iemaksai atvéle krietni lielakas
summas. Nemot véra arvien pieaugo3o Eurbor, kas
visos likmes periodos 2023. gada augusta jau parsniedz
3.6%, tadéjadi sadardzinot art kreditmaksajuma apmeéru,
potencialie pircgji meklé papildus veidus, ka veiksmigak
realizét planoto Tpasuma iegadi. Aktivi tiek izmantotas
ne fikai Alfum programmas un personigie ieguldijumi,
bet ar piesaistita radu palidziba un pardoti mantojumos

iegatie ipasumi

Attistitajiem ir pamats bt optimistiskiem, un tam ir
vairaki iemesli. Pirmkart, salidzinot ar Liefuvu un
Igauniju, cilveki Latvija dzivo parpilditos majoklos, turklat
nerefi ekas ar sliktu tehnisko stavokli. Nemot vera
augstas bivmaterialu un darbspéka izmaksas, veco eku
renovacijas jautajums tiek pastavigi futbolsts un
vienoties par atjauno$anas darbiem éku iedzivotajiem ir
sarezgit. Rezultata pieprasjums péc  jaunam,
kvalitativam majvietam bds akiuals arl nakotné. To
novéro ari “Latio” darjumu vaditaj — klienti daudz
labpratak izveélas dzivoSanai gatavus Tpasumus, nevis
tadus, kas prasa apjomigus ieguldjumus to
atjaunosana.

Ofrkart, aftistitaji zina, ka bankas ir pretimnako3as
hipotekaro kreditu izsniegSanai majokliem tieSi jaunajos
projektos. Turklat joprojam aktivi darbojas ari Affum
programma, kas ir liels atbalsts, pieméram, jaunajam
gimeném un mudina potencialo pircéju raudzities tiesi
Jjauno projekiu virziena. Tapat ari cilveku uzkrajumi, kas
pandemijas laika pieauga, nav dramatiski mazinajusies,
un fas pierada — ekonomiski Sobrid neesam zemakaja
punkta.
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Majoklu tirgus 2023. g. janvaris — augusts:

Cenas jautajuma pardevéji negribigi

piekapjas, bet pircéji rékinas ar
bumbu sava pusé

Majoklu tirgus parliecibas indekss

70

26% 28%

b
ZR
125 = —

—_

janv apr jal augs sept okt

2022

janv apr
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dienas vajadzigas, lai pardotu majokli par tirgus cenu (laba ass)

= = pirc&ju piedava augstaku cenu, neka noradis sludindjuma

= =pardeveju prasa tirgus situacijai nesamerigi augstu cenu

w— majoklu tiek nopirkti pirma ménesa laika no sludinajuma publicésanas briza
darfumu notiek bez kredfta piesaistes

I Privatmajas

Darfjumu skaits un kopéjas summas

1594

2018 2019

2020

jumu skaits

3 summa, mi

I Privatmajas

Darfjumu dala atkariba no majas platibas

0-49 m? 50-149 m? 150-249 m? 250-._. m?
20% 54% 19% 7%
Darfjumu dala atkariba no majas cel3anas gada
0-1999 2000-2023
80% 19%

Darijumu dala atkariba no majas stavu skaita

1 stavs
57%

2 stavi
4%

Lai gan pieprasjums p&c majokliem saglabajas,

darfjumi notiek sameéra nesteidzigi

Palielinoties izvéles iesp&jam, majoklu tirgus izteiki
nostajas par labu pircgjiem, kuri daudz skrupulozak
bet

cena.

izZvérté pieejamas opcijas, izvéli apgritina
noteikta objekta Jalija  46%

pardevéju ir prasijusi tirgus situacijai nesameérigi

pardeveju
augstu cenu par pardo3ana izlikto nekustamo
TpaSumu, kas rezultéjas ar zaudétu vai samazinatu
pircéju interesi. Likumsakarigi pieaudz arm majokla
pardo3anai nepieciesamo dienu skaits.

Bridi, kad

pieprasijumu, pircgjiem ir vairak argumentu, ar kuriem

piedavajums  krietni parsniedz
meginat panakt sev izdevigaku cenas piedavajumu.
Nemot véera arvien augoSo EURIBOR likmi un baZas
par nakamo apkures sezonu un pieaugusas izmaksas
majoklu renovacijas darbiem, pardevéju vélme pardot
TpaSumu, iespéju robezas varigjot ar cenas elastibu,
bitu logisks solis

“padodas”

samagzinajums Ipasumiem netiek noverots.

— tomér paradoksala karta

pardeveji leni un masveida cenu

Privatmaju segmenta pircéju interese par savrupmajam saglabajas nemainigi
augsta. Vispieprasitakas ir tiesi vidéjas klases privatmajas salidzinosi laba
tehniska stavokit ar platibu Iidz 100 m? vai jaunbaves, tacu tiesi $adi Tpadumi
tirga nonak loti maz. Ja sludinajumos paradas kads objekts laba stavoklT ar
tirgus situacijai atbilstosu cenu, darfjums notiek teju uzreiz.

Vienlaikus tirgi atrodams daudzveidigs privatmaju piedavajums citas cenu
kategorijas. Atrodamas gan I&takas majas, kas prasa ievérojamas investicijas
un uzlabojumus, gan arl ekskluzivi premium klases Tpasumi. Sie sludinajumi
portalos biez n atrodami diezgan ilgu laiku, kas skaidrojams ar iedzivotaju
nevélésanos iegadaties majokli, kam vajadzigi papildu resursi atjauno$anai un
nespéju atlauties dargaku majokli un ar to saistitos izdevumus.

Sobrid izteikti redzams, ka augsto rekinu ietekmé Latvijas iedzivotaji dod
priekSroku ekonomiskam un energoefektivam privatmajam ar alternativiem
apkures un energijas ieguves veidiem, pieméram, saules paneliem un
siltumsakniem.

Gan dzivokliem, gan arl privatmajam daudzi pardevéji nosaka cenu virs
vidéjas tirgus cenas un atsakas to pazeminat. Tadéjadi potencialie pircéji atri
zaudé interesi un sak mekl&t citu TpaSumu. Interesanti, ka $ada tendence
vérojama arf Tpasumiem ar Iidz galam nesakartotu dokumentaciju, piem&ram,
€kam, kas nav nodotas ekspluatdcija. Sakard ar izmaindm nekustama
Tpasuma nodokla likuma, kas nosaka, ka no 2023. gada 1. janvara tiek
paaugstinata NIN likme 3% apméra no kadastralas bives vériibas tiem
Tpasumiem, kas sanémusi bavatlauju pirms 2014. gada 1. oktobra un €ku nav
nodevusi ekspluatacija lidz 2022. gada 1. oktobrim, tirgd ir paradijies visai
daudz $adu fpasumu

Kopuma galvenas tendences privatmaju segmenta kop$ pagajusa gada nav
krasi mainfjusas. Lafio eksperti noveérojudi, ka vél joprojam pircgjiem
vissvarigakie faktori ir €kas funkcionalitate, energoefektivitate un musdienigs
planojums. Tiedi $§adas savrupmajas ari ir tas, kuras tirga iztrokst, un, ja kada
paradas, tad visai atri arf pazad no tirgus. Pieprasitaka lokacija nemainigi ir
Pieriga
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Privatmaju cenas un pieprasitakas platibas

* Videjas darjjumu summas noraditas par privatmajam, kuru platiba ir 50-150 m? un kas

celtas Iidz 1999. aadam.

80 000 EUR
50-150 m?
80 000 EUR
60-140 m*
90 000 EUR
60-150 m*

Privatas apbuves zeme

Darijumu skaita sadalijums pa

75000 EUR
70-150 m?

Aktiva Pieriga

Pieprasitakas platibas 80-220 m*
lidz 100 m?, celts péc 2000.g. 90 000 EUR

100-150 m?, celts péc 2000.9. 170 000 EUR
150-200 m?, celts péc 2000.9. 190 000 EUR
200-250 m?, celts péc 2000.g. 270000 EUR

50 000 - 80 000 EUR

50-90 m*

regioniem

2023H1/2022H1
Zemgale E
T Ku;i;:ne Kurzeme 19%
Latgale Latgale -16%
V‘g’“‘ b Pargja Pieriga -25%
Aktiva Pieriga -39%
Riga Pargja Pieriga Riga 6%
7% 14%

- Vidzeme -37%

Aktiva Pieriga
33% Zemgale -28%

Darijumu skaits atseviskos
Pierigas novados

. 2023H1/2022H1
Kekavas novads +30%
102 Marupes novads +11%
Adazu novads 1%
novads Salaspils novads +96%
Ropazu nova 5 RopaZu novads -30%
Jarmala -54%

Privatas apblves zeme

Darijumu skaita, summas un platibas izmainas pret iepriekséeja

gada pirmo pusgadu
909

0%

0%

0%

-30%

509

2018H1 2019H1 2020H 2021H1

2023H1

Darfjumu skaits Kopéja darfjumu summa Pardotas zemes kopplafiba

Ta ka iedzivotaju vElmam atbilstoSu un tehniski laba stavokil esosu

privatmaju piedavajums ir loti niecigs, tad pieprasijums péc privatas

apboves zemem ir pieaudzis gan Pieriga, gan regionos.

Galvenokart savu maju biivét grib&taji meklé apbiives gabalus ar
sakartotu dokumentaciju un pieslégtam komunikacijam, lai atvieglotu
sev biivniecibas procesu. PriekSroka tiek dota videi, infrastruktdrai un
sakartotiem dokumentiem, nevis platibai.

Pircgji gaida un runad ar pardevéjiem par iespgjamu cenas
samazinajumu, it ipasi, ja zemei ir nesakartota dokumentacija vai citi
trukumi, tacu pardevéji ir saméra nelokami. Masveida cenas kritums
nenotiek, tatu dala TpaSnieku ir gatava runat par atlaidi

Nemainigi visaugstakais pieprasijums ir Pieriga, tacu piedavajums ir
mazs - liela dala kvalitativu apbives gabalu jau ir pardoti vai to
ipasnieki, kuri 2020. — 2022 gada savus Ipasumus nepardeva
augstaku cenu gaidas, tagad tos neizliek pardo3ana psihologisku
iemeslu vaditi. V&l dala teritoriju ir jasakarto (jasadala lielas platibas
mazas, jaizbave celi, japievelk komunikacijas, jasakarto dokumenti),
pirms tas var piedavat pardosanai
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I Privatas apbdves zemes cenas

Vid&jas cenas aktivaja Pieriga (EUR/m?)

Biezak registréto Biezak

Paréja Pieriga pardoganas cenu sludinajumos
8-20 EUR/mM? robesas puhllr:hf cenu
X robezas
Shidingjumos —
7-20 EUR/M* Adazu novads 12-32 15-39
Kekavas novads 823 7-31
?‘S:Y EUR/M? Marupes novads 19-47 12-48
Kurzeme Sludingjumos: Vidzeme RopaZu novads 10-34 1746
5-13 EUR/m? 3377 EURM 5-12 EUR/Im? -
Sludinajumos \ Sludinajumos. Salaspils novads 11-21 15-26
4-19 EUR/mM? 2-17 EUR/mM*
Jarmala 17-53 25129

Zemgale
1 23—24_EUR’mz Latgale
Siudingjumos: 5-20 5-13 EUR/m?

EUR/m® Sludingjumos.

4-14 EUR/mM?

Avots: www.latio.lv

Galvenie faktori, iegadajoties tpaSumu perspektivai apbiivei ir:
e sakartota apkartgja infrastruktiira;
skolu, b&rnudarzu pieejamiba;
laba satiksme, sabiedriska transporta pieejamiba;
zemesgabalam ir pieejamas nepiecieSamas komunikacijas.

3.3. FAKTORI, KURI IETEKME OBJEKTA VERTIBU
Pozitivie:

e Atrasanas vieta — samera tuvu Rigas pilsetai
e Piebraucamais cels ir asfaltgts, pieder pasvaldibai
e Apkartn€ parsvara ir privatmaju apbiive

Negativie:
e IpaSuma tuvuma nav infrastruktiiras objektu
o Nobrauktuves nav izbiivétas
e NepiecieSami lieli kapitalieguldTjumi Tpasumu labaka un efektivaka izmantoSanas veida TstenoSanai
e Zemes gabalam ar kadastra Nr. 8060 011 0526 ir trijstiira forma
e Zemes gabalam ar kadastra Nr. 8060 011 0526 lietu tiesibu apgratinajums: sarkana linija


http://www.latio.lv/
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4. VERTESANAS PIEEJAS

leprieksgjas $is atskaites sadalas ir aplitkota informacija (fiziskie, ekonomiskie un socialie faktori), uz kuru
balstoties tiek izveéleta vertéjuma metodika.

Vertéjuma metodikas izvele:

Saskana ar Latvijas vert€Sanas standartiem pastav tris visparpienemtas IpaSuma vérte€Sanas pieejas. Tas ir
Izmaksu (1), Tirgus (2) un lenakumu (3) pieejas.

(1) Izmaksu pieeja — ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir ekonomikas princips, ka
pircg€js par aktivu nemaksas vairak par to, kadas ir paredzamas identiskas lietderibas aktiva, vai izveides
izmaksas. ST pieeja visticamakos rezultatus dod, vértgjot jaunas ekas un biives, kuras tiek izmantotas saskana
ar labako un efektivako izmantoSanas veidu. Vertgjot ar So pieeju, zemes gabala tirgus vertiba tieck summéta
ar €ku un bivju vertibu. Tiek nemts véra apbiives fiziskais, funkcionalais un ekonomiskais (argjais)
nolietojums/zudums. Apbiives kopgjais nolietojums var tikt definéts ka starpiba starp €ku un buvju
atjaunosanas vai aizvieto$anas izmaksam un to pasreizgjo tirgus vertibu.

Fiziskais nolietojums atspogulo apbiives novecosanos laika gaita, pieméram, radusos konstruktivo elementu
un apdares defektus. Tas parada biivkonstrukciju un materialu sabrukuma pakapi dazadu faktoru iedarbibas
rezultata.

Funkcionalais nolietojums rodas nepiemérota €kas planojuma vai apbiives neatbilstibas miisdienu prasibam
rezultata. Tas raksturo €ku un biivju neatbilstibu pastavosajiem nekustamo TpaSumu tirgus standartiem.
Ekonomiskais (aréjais) nolietojums rodas no konkréta nekustama IpaSuma neatkarigu argjo faktoru ietekmé.
To izraisa ekonomiska stavokla pasliktinaSanas, apkartgjas vides attistibas virziena maina, izmainas
teritorialplanojuma un citi lidzigi iemesli. Mingtais nolietojums biitiski ietekmé objekta atras pardoSanas
iespgjas.

(2) Tirgus (salidzinamo_darijumu) pieeja ar tirgus pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
vert€jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Tas
pamatprincips nosaka, ka sapratigs pirc€js par nekustamo IpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un
lietderibas zina analogu ipaSumu. Stradajot ar So pieeju, tiek veikta nepiecieSamo datu atlase, parbaude,
analize un izdarita virkne nepiecieSsamo korekciju. Janem vera, ka Tpasumiem tiesam ir jabat salidzinamiem
péc to atradands vietas, izmantoanas veida, apbiives tehniska stavokla un fiziskajiem parametriem. ST pieeja
visefektivak pielietojama ir aktivos nekustamo 1paSumu tirgus apstaklos.

(3) Ienakumu pieeja — ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas
plusmas konvertacija viena kapitala pasreizgja vertiba.

Izmantojot diskontetas naudas pliissmas pieeju, ipaSuma apsaimnicko$anas gaita planotie tirie ienémumi
(naudas pliismas) un valdijuma perioda beigas paredzamas pardosanas rezultata iegiita naudas summa tiek
diskont&ta kopgja Sodienas vertiba.

Ja tiek izmantota ienakumu tiesa kapitalizacija, nekustama IpaSuma tirgus vértiba tiek noteikta péc viena
gada laika prognozgjama fira ienémuma, pielietojot tam piemérotu kapitalizacijas likmi. So pieeju parasti
pielieto tadiem Tpasumiem, kuru stavoklis un generétie ien€mumi krasi neizmainas vairaku gadu garuma.

Mingtas vertéSanas pieejas parasti dod atSkirigus rezultatus, tad€] nepiecieSama aprékinu rezultatu

analize un izlidzinasana. VE&rtetaji parasti izmanto tris metodes aprékinu rezultatu galigajai saskanoSanai:

1) matematiskas izsversanas metode paredz katram ieglitajam vertéSanas rezultatam pieskirt
noteiktu svara koeficientu (izteiktu procentos) un aprékinat vid€jo svérto lielumu, kur§ ir
uzskatams par IpaSuma galigo tirgus vertibu;

2) vidéja aritmetiska lieluma apréekinasanas metode paredz par ipaSuma tirgus vértibu pasludinat ar
visam vertésanas metodém iegiito rezultatu vidgjo aritméetisko lielumu;

3) subjektivas izsversanas metode paredz intuitivi izvertét izmantotds vértéSanas metodes un to
rezultatus, analizgjot to priekSrocibas un trikumus. legiita rezultata ticamiba $aja gadijuma ir
galvenokart atkariga tikai no vertetaja pieredzes un kvalifikacijas.

Vertejuma pielietojamo vértéSanas pieeju izvele:
Nekustama Tpasuma sastavs un atlautais lietoSanas meérkis, liek izdarit secindjumu, ka vertibas
noteik8anai izmantojama tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.
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5. VERTIBAS APREKINS

5.1. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertgjuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

ar nekustamo Tpasumu nav nodroSinats galvojums;

nekustamais IpaSums nav apgriitinats ar paradiem;

bez noveértéjuma atskaite aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Ipasuma vertibu
nekustamais TpasSums nav apgriitinats ar nomas vai patapinajuma Iigumiem;

nekustamaja TpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem

var€tu pretend@t tresas personas.

5.2. OBJEKTA NOVERTEJUMS, IZMANTOJOT TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pamatprincips: sapratigs pirc€js par nekustamo Tpasumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Tpasumu.

Aprekinu gaita tiek izdarTtas korekcijas, atkariba no darjjumu finans€Sanas apstakliem, IpaSumu sastava,
tirgus apstakliem darfjumu laika, TpaSumu novietojuma.

Ipasumu tirgus vértibu ietekm&joso faktoru korekcijas tiek izdaritas sekojosi:

ja salidzinamam Tpasumam konkrétais faktors ir labaks ka vert§jamam tpasumam, tiek
pielietots “-* koeficients, samazinot veért€jama Tpasuma tirgus vertibu;

ja salidzinamam T1pasumam konkrétais faktors ir sliktaks ka vert€jamam IpaSumam,
tiek pielietots “+* koeficients, palielinot vertejama IpaSuma tirgus vertibu.

Tirgus pieejas pielietoSana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo ipasumu tirgus izpéte un datu atlase par Ilidzigu objektu pardoSanu un

piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdariSana un iegtito rezultatu saskanoSana.
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5.3. SALIDZINAMO OBJEKTU ISS APRAKSTS

Salidzinamais objekts Nr. 1

Dumbraji

BERGUCIEMS

Berdu skati

Zieme|

AtraSanas vieta:

Dzintaru iela 1, Bergi, Garkalnes pag.,
Ropazu nov.

Kopegja platiba:

3856 m?

Atlautais izmantoSanas
veids

Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija

LietoSanas meérkis:

Individualo dzivojamo maju apbiive

Konfiguracija: Tuvinats trapecveida formai
Komunikacijas: Pieslegums elektribai

PieklusSanas iespéjas:

Grants segums
(pasvaldibai piedeross cels)

Darljuma apstakli:

Pardots: 19.07.2021.

Cena:

95 000,- EUR

Apgritinajumi (VZD dati):

e ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju - 0.0008 ha
e ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju - 0.0005 ha
e ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju - 0.0004 ha
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Salidzinamais objekts Nr. 2

AtraSanas vieta:

Sapnu iela 1, Sunisi, Garkalnes pag.,
Ropazu nov.; ~ 30 m no SuniSu ezera

Y Y Kopéja platiba:

5460 m?

Atlautais izmantoSanas
veids

Savrupmaju apbiives teritorija

Upesciems N .
LietoSanas mérkis:

Individualo dzivojamo maju apbiive

® @ Ezerkrasts

Konfiguracija:

Tuvinats taisnstira formai

Amatnieki ‘7 o s e L
Sunisi Komunikacijas:

Pieslégums elektribai; gaze - blakus

PiekliiSanas iespéjas:

Grants segums
(pasSvaldibai piedeross cel$ un pa cela
servitlitiem)

Darljuma apstakli:

Pardots: 11.04.2022.

Cena:

123 100,- EUR

Apgritinajumi (VZD dati):
e cela servitiita teritorija - 0.0139 ha
e cela servitiita teritorija - 0.0120 ha

!
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Salidzinamais objekts Nr. 3

Taurini, Bergi, Garkalnes pag.,

AtraSanas vieta: o
RopaZu nov.

e Kopéja platiba: 6000 m?

Priedkalne

@ Atlautais izmantoS$anas _. _ o
E N Savrupmaju apbiives teritorija
8 veids
3 _ Individualo dzivojamo maju apbiive;
¥l Lieto$anas mérkis: Zeme, uz kuras galvena saimnieciska
3 darbiba ir lauksaimnieciba
Bergi . . . .
Konfiguracija: Tuvinats taisnstiira formai
© ‘ Pieslégums elektribai; idens un
2\ Pl Komunikacijas: kanalizacija — vietgji;
8 gaze - blakus
N Uz zemes gabala atrodas divas
Brivdabas muzejs . v = -
' - neapmierinosas kvalitates biives:
Piezimes: T 2 —
1 dzivojama maja — 96,0 m° un garaza —
(’., ety 40, 0 m2
R Asfalta segums

Pieldusanas iespejas: (pasvaldibai piedeross celS)

Darijuma apstakli: Pardots: 22.06.2023.

Cena: 112 000,- EUR

Apgriutinajumi (VZD dati):

o ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Itniju un kabelu
kanalizaciju - 0.0007 ha

o ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar
nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem - 0.0076 ha

o ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem gravjiem - 0.0167 ha

N\ - : \ : B ' é\ﬁ‘\ﬁwl
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Upesciema iela 60, Bergos, Garkalnes pagasta, Ropazu novada, noveértejums 2024.gada 28

5.4. APREKINU TABULA

Zemes gabala tirgus vértibas aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

. Veérteéjamais P Salidzinamais objekts s
Dati Objekts Salidzinamais objekts nr.1 nr.2 Salidzinamais objekts nr.3
Upesciema iela Sapnu icla 1. Sunii
58, Bergi, Dzintaru iela 1, Bergi, pau icfa £, sunist, Taurini, Bergi, Garkalnes
Adrese . Garkalnes pag., Ropazu ’ .
Garkalnes pag., Garkalnes pag., Ropazu nov. nov pag., Ropazu nov.
Ropazu nov. i

IpaSuma sastavs

zemes gabals

zemes gabals

zemes gabals

zemes gabals

Ipasumtiesibas uz zemes gabalu

privatipasums

privatipasums

privatipasums

privatipaSums

Atlautais izmantoSanas veids

Jauktas centra

Mazstavu dzivojamas

Savrupmaju apbiives

Savrupmaju apbiives

apbives teritorija apbiives teritorija teritorija teritorija
IpaSumu pardosanas cena, EUR X 95 000 123 100 112 000
Zemes gabala platiba, kv.m. 4800 3 856 5460 6000
Zemes gabala 1 kv.m. cena, EUR X 24,64 22,55 18,67
Darijuma laiks / apstakli X pardots: 19.07.2021. pardots: 11.04.2022. pardots: 22.06.2023.
Korekcija -10% -5% 0%
Zemes gabala kopgjas platibas korigéta 1 X 2217 21.42 18,67
kv.m. cena, EUR
Vertibu ietekméjosie faktori Korekcijas %
Bergi, Garkalnes
Atrasanas vieta/ainaviskums pag., Ropazu 0% 0,00 -10% -2,14 0% 0,00
nov.
optimala
Zemes gabala platiba izmanto$anas -5% -1,11 3% 0,64 6% 1,12
veidam
Ipasumtiesibas uz zemes gabalu privatipasums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Apgrtingjumi (aizsargjoslas vai celu sarkana linija -3% -0,67 3% 0,64 3% -0,56
servitiiti)
Apbuve nav 0% 0,00 0% 0,00 20% 3,73
Atlautais izmanto$anas veids Jal_Jktas cevntra'l' 5% 1,11 5% 1,07 5% 0,93
apbiives teritorija
Pargjo
Lietodanas mérkis sabiedriskas 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
nozimes objektu
apbiive
Nepieciesamo inZenierkomunikaciju blalfus - elelftrTba, 3% 0,67 1% 021 3% 0,56
pieejamiba udens, gaze
Piebraucamie celi asfalta sequms 5% 1,11 5% 1,07 0% 0,00
Pieklasanas iespgjas pasvaldibai 0% 0,00 3% 0,64 0% 0,00
piedeross cel$
Zemes gabala konfiguracija trijstiira forma -10% -2,22 -10% -2,14 -10% -1,87
Apaugums skuju koki un 0% 0,00 -5% -1,07 -5% 0,93
jaunaudzes
Reljefs nosaciti lidzens 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Socialas_ infrastruktiiras attistiba tuvakaja vija 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
apkartné
Kopgja korekcija, % -5% -1,11 -5% -1,08 10% 1,86
Korigéta 1 kv.m. cena, EUR 21,06 20,35 20,53
Lidzsvarota vidgja cena (tirgus vertiba),
EUR 20,65
Zemes gabala tirgus vértiba, EUR 99 100
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Zemes gabala tirgus vertibas apreékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Dati Verte_] amais Salidzinamais objekts nr.1 Salidzinamais objekts Salidzinamais objekts nr.3
Objekts nr.2
Upes‘c'lema iela 60, Dzintaru iela 1, Bergi, Sappu iela 1, Sunml Taurini, Bergi, Garkalnes
Adrese Bergi, Garkalnes Garkalnes pac.. Ropasii nov Garkalnes pag., Ropazu ac. . RopaZu nov
pag., Ropazu nov. pag., top ) nov. pag., fop )
Tpajuma sastavs zemes gabals zemes gabals zemes gabals zemes gabals
Ipagumtiesibas uz zemes gabalu privatipaSums privatipaSums privatipasums privatipasums

Atlautais izmanto$anas veids

Jauktas centra

Mazstavu dzivojamas

Savrupmaju apbiives

Savrupmaju apbiives

apbiives teritorija apbiives teritorija teritorija teritorija
IpaSumu pardosanas cena, EUR X 95 000 123 100 112 000
Zemes gabala platiba, kv.m. 4739 3 856 5460 6000
Zemes gabala 1 kv.m. cena, EUR X 24,64 22,55 18,67
DarTjuma laiks / apstakli X pardots: 19.07.2021. pardots: 11.04.2022. pardots: 22.06.2023.
Korekcija -10% -5% 0%
Zemes gabala kopgjas platibas korigéta X 2217 21.42 18,67
1 kv.m. cena, EUR
Vertibu ietekmégjosie faktori Korekcijas %
Atrasans vieta/ainaviskums Bergl, Garkalnes 0% 0,00 -10% -2,14 0% 0,00
pag., Ropazu nov.

optimala
Zemes gabala platiba izmanto$anas -5% -1,11 3% 0,64 6% 1,12

veidam
Ipasumtiesibas uz zemes gabalu privatipasums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Apgriitinjumi (aizsargjoslas vai celu maz ietekmajosie 0% 0,00 5% 1,07 0% 0,00
servitliti)
Apbiive nav 0% 0,00 0% 0,00 20% 3,73
Atlautais izmantosanas veids Jaukas centra 5% 111 5% 1,07 5% 093

’ apbiives teritorija
Zeme, uz kuras

galvena

Lietosanas mérkis saimnieciska -5% -1,11 -5% -1,07 -5% -0,93
darbiba ir
mezsaimnieciba
Nepieciesamo inZenierkomunikaciju blalfus - elelftrTba, 3% 0,67 1% 021 3% -0.56
pieejamiba tdens, gaze
Piebraucamie celi asfalta sequms 5% 1,11 5% 1,07 0% 0,00
Pickltsanas iespajas pasvaldibai 0% 0,00 3% 0,64 0% 0,00
piedeross cel§
Zemes gabala konfiguracija taisnstiira forma 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Apaugums skuju koki un 0% 0,00 5% -1,07 5% -0,93
jaunaudzes
Reljefs nosaciti lidzens 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
SOC_lﬁlgllﬁ mfre_lstrliktﬁras attistiba vaja 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
tuvakaja apkartné
Kopgja korekcija, % 3% 0,67 2% 0,42 18% 3,36
Koriggta 1 kv.m. cena, EUR 22,84 21,85 22,03
Lidzsvarota vidgja cena (tirgus vertiba),
22,24

EUR
Zemes gabala tirgus vértiba, EUR 105 400

Sakara ar to, ka pédejo gadu laika Garkalnes pagasta nav notikusi darijumi ar lidziga rakstura
zemes ipasumiem Jauktas centra apbiives teritorija, aprekina tika izmantoti pardotie zemes
gabali, kas atrodas Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija un Savrupmdju apbiives teritorija,
un visvairak atspogulo lidzigu zemes gabalu tirgus veértibu. Salidzinot teritoriju izmantosanas
veidus, ir redzams, ka Jauktas centra apbiives teritorija piedava plasaku izmantoSanas iespéju,
lidz ar ko pielietoti korekcijas koeficienti.
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6. SLEDZIENS

Veicot divu nekustamo Tpasumu — zemes gabalu:

° Upesciema iela 58, Bergos, Garkalnes pagasta, Ropazu novada, ar kadastra Nr. 8060 011
0526, kas ir registréts Garkalnes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 1000 0042 8558;

. Upesciema iela 60, Bergos, Garkalnes pagasta, RopaZzu novada, ar kadastra Nr. 8060 011
0525, kas ir registréts Garkalnes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 1000 0042 8560,
2024.gada 28.junija* novertéjumu, aprékinata:

. Zemes gabala ar kadastra Nr. 8060 011 0526 tirgus vértiba ir EUR 99 100 (devindesmit devini
tiikstosi viens simts euro).

o Zemes gabala ar kadastra Nr. 8060 011 0525 tirgus vertiba ir EUR 105 400 (viens simts pieci
takstosi Cetri simti euro).

Augstak mingtas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no mana riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sagatavoja,

Liudmila Kazlauskas
sertific€ta nekustama TpaSuma vertétaja
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7. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskait€ atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstas uz sekojoSiem pienémumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

e Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta veértibu ietekmgjoSiem faktoriem uz vértéSanas
dienu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c novértéSanas datuma, vai par kuriem
informacija sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti verte§juma un vertetajs par tiem
nenes atbildibu, un informacija par Siem darfjumiem nav ietverta veért€§juma. Aprekini
pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja novertéSanas datuma un neieklauj
to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

e Vertgjama objekta TpaSnieks un to parstavji ir apliecinajusi, ka sniegta informacija ir pilniga
un preciza. ST informacija ir viennozimigi uztverta ka preciza bez talakas faktu parbaudes.

e IpaSuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodem.

e VeErtétajai nevar prasit dot apliecinajumu tiesa, saistiba ar vert€§jumu par S$o Tpasumu,
iznemot gadijumus, kad ir noslégta ieprieksgja vienosanas.

e Nav paredzEta vertetaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam,
planiem, precizéjumiem, izp&tes materialiem un citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis
vertejuma pasutitajs

e NovertéSanas zinojums ir sagatavots tikai un vienigi pasiititdja izmantoSanai un nav
paredz&ts nodoSanai personam, kas nav saistitas ar novertgjamo nekustamo Ipasumu, bez
Tpasas saskanosanas ar vertetaju.

e Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

e Jebkuru novert€juma atskaité noradito novertéta nekustama ipasuma vertibu ietekmé&joso
raditaju izmainu gadijuma, noteikta vertiba var biit neatbilstosa.
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8. NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Apliecinu, ka pamatojoties uz vislabako parliecibu un zinasanam:

- ka informacija, kas sanemta un izmantota $aja zinojuma, ir patiesa un pareiza,

- zinojuma analizes, viedokli un secinajumi ir limitéti tikai ar zinojuma pieneémumiem
un ierobezojosiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas
domas, viedokli un secinajumi,

- man nav Tpasas, patreiz&jas vai perspektivas intereses par novert€jamo Tpasumu un
man nav Ipasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pus€m, kuras
Seit ir iesaistitas,

- mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vertibas pazinoSanas, vai ari
vertibu virzisanas ta, lai ta naktu par labu klientam,

- manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un Sis zinojums tika sagatavots
saskana ar Latvijas Vertésanas Standartiem,

- esmu veikusi nekustama TpaSuma apskati, par kuru tiek veidota atskaite.

2024.gada 11.jalija

Liudmila Kazlauskas
Nekustama TpaSuma vertetaja
LIVA Sertifikats Nr.122
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Upesciema iela 60, Bergos, Garkalnes pagasta, Ropazu novada, novertejums 2024.gada 28.janija

9. IESNIEGTIE DOKUMENTI UN PIELIKUMI

Nodalljuma noraksts
Rigas rajona tiesa
Garkalnes pagasta zemesgramatas nodalljums Nr. 100000428558
Kadastra numurs: 80600110526
Upesciema iela 58, Bergi, Garkalnes pag., RopaZu nov.

I dalas 1.jedala Domajama dala Platiba, lielums
Nekustams Tpasums, servitdti un redinastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimgumu 8060 011 0526. 0.48 ha

Atdalits no_nekustama Tpasuma "Takas", Garkalnes nov.,
Rigas raj. (Garkalnes pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr_
100000095751).

Zurn, Nr. 300002388653, lemums 12.03.2008., tiesnesis Dainis Saicans

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama ipaduma Tpasnieks, ipaSumtiesibu pamats

1.1. Tpadnieks: Garkalnes novada dome, nodok|u 1
maksataja kods 50000024313.

1.2. Pamats: 2008 gada 13. februara Garkalnes
novada domes nostiprinajuma ldgums,
zemesgramatu nodalas tiesnesa 2003. gada 8. aprila
lEmums (Zurnala Nr.300000441912) ierakstiis
Garkalnes pagasta zemesgramatas nodalljuma

Nr.1000 0009 5751.
. Zurn. Nr. 300002388653, [emums 12.03.2008., tiesnesis Dainis
Saicans

Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiestbas, kas apgritina nekustamu TpaSumu lielums

1.1. AtzIme - aizsargjoslas teritonja gar gazes vadu ar spiedienu.

1.2. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju arpus  0.05ha
pilsétam un ciemiem, ka arT pilsétu lauku teritorijas ITdz 20 kilovoltiem:.

1.3. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar gazes vadu ar spiedienu 0.4 0.1ha
megapaskaliem [idz 1,6 megapaskaliem (ieziméts shematiski).

1.4. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar ielu - sarkana linija. 0.01 ha
1.5. Pamats: 2008.gada 13. februara Garkalnes novada domes nostiprinajuma

logums, 2007 gada 31. janvara Garkalnes novada domes lémums Nr.1, zemes

robezu plans. ;
Zurn. Nr. 300002388653, lemums 12.03.2008., tiesnesis Dainis Saicans

Citu ferakstu dalas un jedalas nav.

Informécija par apgritindgjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargdjamam dabas feritorjjidm vai mikroliegumiem — pieejama dabas dafu
parvaldibas sistéma OZ0LS hifps-fozols.gov. vipub

Informéacijas prasitdjs: Viadimirs Belomoins. Pieprasijums izdarits 02.07_ 2024 18:19:30.

Maksa par informdciju fikséta JOsu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016 gada 27 aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

aftiecThd uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atee] Direkfivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzTbas regula)

katrs informécijas pieprasfjums no datubdzes tiek registréts.

Lapa 1 no 1
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums Fgg%‘tralé vertiba ﬁﬁ'l:]]ﬁ?gra'“atas nodalfjuma Administrativa teritorija
80600110526 - 46447 100000428558 Garkalnes pagasts, RopaZu
novads

Nekustama Tpasuma novertgjums kadastra 47600

(EUR):

Kopplatiba: 0.4800

Platibas m&rvieniba: ha

ProjektEta kadastrala vertiba (EUR): 01.07.2019.)

85536 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

ProjektEtais pasuma novert&jums (EUR): 01.07.2019.)

86682 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipaSumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
g nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
apzim&ums dalas alai (EUR)
Upesciema iela 58, Berdi,
80600110526 1/1 46447 Garkalnes pa4g., Ropazu
nov., LV-102:
Kadastral3 vertiba (EUR): 46447
Kadastralas vertibas noteiksanas datums: 01.01.2024
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.4800
Nekustama ipasuma objekta platibas ha
meérvieniba:
Statuss: nekustamais Tpasums
Vid&jais LIZ kvalittes novertgjums ballés: -
Projektata kadastr3l3 vartiba (EUR): 355(?;2{3% Jkadastl'cl datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Plafiba: 0.4800
Platibas m&rvieniba: ha
Lauksaimniedbd izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Gantbu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimniecdba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.3900
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Odeniem: 0.0000
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t.sk. Zeme zem ziviu dikiem: 0.0000
Zemes zem Ek3m platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Par&jas zemes platiba: 0.0900
Lietosanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Pargjo sabiedriskds nozimes objektu apbiive 0908 0.4800 ha

Apgritinajumi

Nr. gftt::#:a nas Tips Apraksts Platiba | Mé&rv.
ekspluatadijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un
1 15.03.2007 7312030303 padvaldibu autoceliem lauku apvidos 0.1800 ha

ekspluatadjas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
2 15.03.2007 7312050101 | gaisvadu liniju Srpus pils&tdm un ciemiem ar nominalo 0.0500 ha
spriegumu idz 20 kilovoltiem

aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu no 0,4
3 15.03.2007 02080102 megapaskaliem lidz 1,6 megapaskaliem ' 0.1000 ha
4 15.03.2007 2312030100 ﬁl;figluatacuas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana 0.0100 ha
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
red. nr. Nosaukums dalas statuss bives kad. apz.
- Institiita iela 1A, Ulbroka,
90000067986 Ropazu novada 1/1 pasvaldiba 80600110526 Stopinu pag., Ropau nov.,
pasvaldiba g v
LV-2130
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Garkalnes pagasta zemesgramata 12.03.2008 -
Dokumenti
P Izdosanas Izdosanas Saiocts
Dokumenta veids datums e Izdevéjiestade
VMD Rigas Regionala
Pazinojums par zemes lietoSanas veida izmainam 21.09.2015 497443 virsmeznieciba Adazu
meZnieciba
Lemums par adreses noteik3anu vai mainu 18.08.2009 E-05/72 Garkalnes novada dome
Zemes robezu plans mérogs 1:1000 05.04.2007 - SIA "BaltSurvey”
Lemums par adreses noteikdznu vai mainu 31.01.2007 1 Garkalnes novada dome
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts vienotas - " .
datorizétas zemesgramatas turgtajs pazino informaciju Valsts zemes 12.04.2001 1-2/1 h?it;gé?- EEPU blikas Tieslietu
dienestam un padvaldibam I

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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Informativa izzina

par zemes vienibas atlauto izmantoSanu saskana ar teritorijas attistibas planosanas dokumentiem

Informacija par zemes vienibu
e Kadastra apziméjums: 80600110526 (skatit vairik www.kadastrs.lv)
* Adrese: Upesciema iela 58, Bergi, Garkalnes pag., RopaZu nov, LV1024
*  Platiba: 4800 m?

Karteé ir attélota zemes vieniba (apvilkta ar zilu kontfiru) un atlautd izmanto3ana. Kartes apziméjumu:
var apskatit Seit.

o ;zo .E ,/\ Kan® izoantoti LGIA un VZD dat

Izzinas identifikators: 80600110526_20240702182245 Lpp. 1 (4)
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Teritorijas attistibas planos$anas dokumenti, kas attiecas uz 50 zemes
vienibu
PLANOSANAS DOKUMENTI, KUROS NOTEIKTA TERITORIJAS IZMANTOSANA

r o

* Teritorijas plAnojums: G S IOV, . : 9094

grozijumiem

CITI PLANOSANAS DOKUMENTI

* Padvaldlbas ilgtspéjlgas attistibas stratégija: RopaZu novada llgispéjigas atiistibas stratégdija
=  Pagvaldibas artistibas programma: Ropa#u novada atrtistibas programma 2021.-2028.gadam

Teritorijas izmanto3anas un apbives noteikumi
Uz %o zemes vienlbu attiecas teritorijas plinojuma Teritorijas izmantofanas un apbiives noteikumi,
kuri ir definétas prasibas visas teritorijas izmanto&anai.
Saji zemes vienlbd ir noteiktas prasibas teritorijas izmantodanai un apbiives parametriem 3&d&m
Funkeiondlim zonim un Teritorijim ar Ipadiem noteikumiem:

* Jauktas centra apbiives teritorija (JC), platiba: 4773 m®, artieciba pret zemes vienibu: 100.0%
Jauktas centra apbives tentorija (JC) paredzéta daudzveidiga izmantoSana, kas ietver savstarpgji
saderigas funkcijas — dzivojamo apbivi, publiskas iestades, dafadus pakalpojumus un objekius,

kas nepieciefami teritorijas apkalpei un inZeniertehniskajam nodrosindjumam. Jauktas centra
apbives teritorija atlauts izvietot:

savrupmaju, dvinu maju, rindu maju;
mazstavu daudzdzivoklu maju;
daudzstavu daudzdzivoklu maju;

biroju &ku apbivi: pasvaldibas iestadi, valsts parvaldes iestadi, banku, sakaru nodalu, citus
uznémumus, organizacijas un iestades;

tdrisma un atpdtas iestades: viesnicu, moteli, dienesta viesnicu, jauniesu kopmitni, viesu namu,
pansiju;

kultdras iestades: kultGras namu, muzeju, arhivu, bibliotéku, 1zstazu zali;

sporta bdvju apbOvi: arénu, sporta manézu, sporta zali, slégtu peldbaseinu, segtu sporta laukumu,
sporta laukumu, laukumu j35anas sportam, trasi ar cieto vai miksto segumu, stadionu, ddenssporta
bawvi;

policijas, ugunsdzésibas un glab%anas dienestu, ugunsdzéséju depo;

izglittbas un zindtnes iestades: pirmsskolas apripes un izgltibas 1estadi, pamata, vidéjas un
profesionilas ievirzes izglitibas iestadi, interesu izglhtibas iestadi, zinatniskas pétniecibas iestadi;

religisko organizaciju Eku apbivi;
socialds apripes iestades: pansionatu, dienas centru, krizes centru;
veterinarmediciniskds prakses iestadi dzivnieku aprapei;

arstu praksi, veselibas centru;

lzzinas identifikators: 80600110526 20240702182245 Lpp. 2 (4)
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tirdzniecibas un pakalpojumu objektus: veikalu, aptieku, tirgus paviljonu, restoranu, baru, kafejnicu
sadzives un citu pakalpojumu objektu, degvielas uzpildes staciju;

nelielus vieglas raZzoSanas uznémumus vai darbnicas, kas nerada piesarmojumu.

Jaunveidojamas zemes vienibas minimala platiba — 1200 m2. Maksimalais apbives blivums -
40%. Minimala briva zala teritorija - 50%. Pirmsskolas iestades zemes vienibas briva teritorija
nevar bit mazaka par 5is iestides stavu platibu. Maksimala apbdves intensitate - 200%.
Maksimalais stavu skaits — 3 stavi. Maksimalais apbives augstums — 15 m. Augstuma
ierobeZojumi neattiecas uz kulta celin@m un inZenierbavém. Bivlaide - jaievéro iedibinata baviaide,
ja tadas nav, tad athilstoSi ielas kategorijal, bet ne mazak par 3 m. Jauktas centru apbives
teritonjas jJanodrosina pietiekosas labiekartotas publiskas anelpas teritorjas.

|lzzimas identifikators: 80600110526_20240702182245 Lpp. 3 {4)
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Informacija par eso3ajam un planotajam bavém, kas atrodas $aja zemes
vieniba
REGISTRETAS BUVES
(Kadastra informéacijas sistémé registréto biivju kadastra apziméjumi un adreses (ja tidas pieskirtas))
PLANOTIE BUVDARBI
(Bavniecibas informécijas sistémé (BIS) registrétas bilvniecibas lietas)

Bavniecibas veids: Parblive

Boves nosaukums: Magistralas elektrosadales linijas

Stadija: Bivdarbi

Par biivniecibas lietu BIS-BL-484283-96461 skatit vairik bis.govlv

Bivniecibas veids: Parbiive

Boves nosaukums: Magistralas elektrosadales linijas

Stadija: Bivdarbi

Par biivniecibas lietu BIS-BL-725041-8713 skatit vairiik bis.govlv

»  Sai izzinal ir informativs raksturs.

+  Papildu informdciju un juridiski apstiprindtu izzinu iespé&jams sanemt paivaldiba.

lzzinas identifikators: 80600110526_20240702182245 Lpp. 4 (4)

39



Upesciema iela 60, Bergos, Garkalnes pagasta, Ropazu novada, novertejums 2024.gada 28.janija

BUVNIECIBAS LIETAS
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Bavniecibas lieta Nr. BIS-BL-484283-96461

Lietas numurs
Obijekts

Buves dati

Buves nosaukums
Buvniecibas veids
Zemes kadastra apziméjums

Bavniecibas lietas stadija
Lieta pieder
Bavniecibas kontroles institacija

leceres veids

leceres registracijas datums
leceres akceptéSanas datums
leceres statuss

Pamatlémumi

leceres akceptéSanas datums

Buvdarbu uzsak3anas nosacijumi izpilditi

BIS-BL-484283-96461

20KV elektroparvades liniju B042, B420, B4205, transformatoru apak3staciju T24240,

T24249 parbave, transformatoru apak3stacijas T24238 automatizacija, T24257, T24205,

T24243 demontaza Bergos, Riga un RopaZu novada (10-201278)

Magistralas elektrosadales linijas
Parbave
80600110149

Bavdarbi

RIGAS VALSTSPILSETAS PASVALDIBAS PILSETAS ATTISTIBAS DEPARTAMENTS
RIGAS VALSTSPILSETAS PASVALDIBAS PILSETAS ATTISTIBAS DEPARTAMENTS

Paskaidrojuma raksts inZenierbiavei (lemums)
25.08.2023.

25.08.2023.

Akceptets

25.08.2023.
28.02.2024.

BUVNIECIBAS LIETAS

( JAUNA STDZiBA

\j ( moverr )

Blvniecibas lieta Nr. BIS-BL-725041-8713

Lietas numurs
Objekts

Bives dati

Bives nosaukums
Bivniecibas veids

Kadastra apzimg&jums
Zemes kadastra apzimé&jums

Bavniecibas lietas stadija
Lieta pieder

Bidvniecibas kontroles institlcija

leceres veids

leceres registracijas datums
leceres akcepté3anas datums
leceres statuss

Pamatlémumi

leceres akceptéSanas datums

Bivdarbu uzsaksanas nosactjumi izpilditi

BIS-BL-725041-8713

20kV elektroparvades iniju B042, B420, B4205, transformatoru apaksstaciju T24240,

T24249 parbive, transformatoru apaksstacijas T24238 automatizacija, T24257, 724205,

T24243 demontaZa Bergos, Riga un RopaZu novada (10-201278)

Magistralas elekirosadales linijas
Parbave

80600110542

Bavdarbi
RopaZu novada paSvaldibas bovvalde
RopaZu novada pasvaldibas blvvalde

Paskaidrojuma raksts inZenierbavei (IEmums)
20.07.2023.

20.07.2023.

Akceptets

20.07.2023.
21.02.2024.

(" imuna sinziea

(
\

RIZVERT

\I
A
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Nodalijuma noraksts
Rigas rajona tiesa
Garkalnes pagasta zemesgramatas nodalljums Nr. 100000428560
Kadastra numurs: 80600110525
Upesciema iela 60, Bergi, Garkalnes pag., RopaZu nov.

I dalas 1.jedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams Tpasums, servitdti un redlnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes gabals ar kadastra apzim&jumu 8060 011 0525. 04739 ha

AtdalTts no nekustama Tpasuma "Takas", Garkalnes nov_,
Rigas raj. (Garkalnes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.
100000095751).

Zurn. Nr. 300002388655, lemums 12.03.2008., tiesnesis Dainis Saicans

Il dalas 1.iedala Domajama dala summa
Nekustama Ipasuma ipasnieks, fpaSumtiesibu pamats
1.1 Ipasnieks: Garkalnes novada dome, nodoklu 1

maksataja kods 90000024313.

1.2. Pamats: 2008 gada 13. februara Garkalnes
novada domes nostiprinajuma ldgums,
zemesgramatu nodalas tiesneSa 2003. gada 8. apma
Iémums (Zurnala Nr.300000441912) ierakstifs
Garkalnes pagasta zemesgramatas nodalljuma
Nr.1000 0009 5751.

. Zurn. Nr. 300002388655, lémums 12.03.2008., tiesnasis Dainis
Saicans

Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu fpasumu lielums
1.1. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar valsts 2. Skiras un paSvaldibu autoceliem. 0.0905 ha

Dzasts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.jedafa 1.2 (300005887824)
1.2 Atzime - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju arpus 0.0193 ha
Bil_s?g-;am un ciemiem, ka ar pilsétu lauku teritorijas idz 20 kilovoltiem.
1ZoS

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedafa 1.2 (300005887824)

1.3 Atzime - aizsargjoslas teritorija gar gazes vadu ar spiedienu no 0,4 00414 ha
megapaskaliem Iidz 1.6 megapaskaliem (iezimets shematiski).

g:?:gs ar ierakstu: Il dajas 2.iedafa 1.2 (300005887824)

1.4. Pamats: 2008.gada 13. februara Garkalnes novada domes nostiprinajuma

IUgur_ns, 2007 .gada 31. janvara Garkalnes novada domes lémums Nr.1, zemes

robeZu plans.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: [l dajas 2.jedala 1.2 (300005887824)

1.5. leraksts (Zurnala Nr. 300001332007) pariet no Garkalnes pagasta 0.4739 ha
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000095751, Il dalas 1. iedalas ieraksts Nr.

10.1., sadalot nekustamo Tpasumu Takas, Garkalnes pagasts. Nostiprinata nomas

tiesiba uz dalu no zemes gabala ar kadastra numuru 8060 001 0249 uz 49

(Cetrdesmit deviniem) gadiem - Iidz 2054. gada 13. martam. Nomas zemei pieskirta

adrese Upesciema iela 60. Nomnieks : sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu "

Doktorats " Bergi" ", nodoklu maksataja kods 50003706111. Pamats: 2005. gada 1.

junija zemes nomas ligums. 5

Zurn. Nr. 300002388655, lémums 12.03.2008., tiesnesis Dainis Saicans
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedafa 1.1 (300005887824)

Il dalas 2 iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, o ierakstu un to pargrozijumu dz&sumi lielums
1.1. Dzésts 1. iedalas ieraksts Nr.1.5 (Zurnala Nr 300002388655,
27.02.2008).Pamats: 2023.gada 17 .aprila vieno3anas Nr.1 pie 2005.gada 1 janija
Zemes nomas ITguma.

1.2. Dzéstas 1.iedalas atzimes un ieraksts Nr.1.1, 1.2, 1.3, 1.4 (Zurnals
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Il dalas 2 iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1Ngr.3000k[%2388655, 27.02.2008).Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu
- PUNKIS.
%ﬂf’ﬂ. Nr. 200005887824, lémums 02.06.2023., tiesnese Indra Kuzpecaova

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgritindjumiem, kas attiecas uz ipadi aizsargajamam dabas teritoriiam val mikroliegumiem — pieefama dabas datu
parvaldibas sistéma OZ0LS htfps Yozols gov. vipuly
Informacijas prasitajs: Viadimirs Belomoins. Pieprasijums izdarits 02.07.2024 18:23:12.

Maksa par informéciju fikséta JOsu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016 gada 27 aprila Regulu Nr.2016/675 par fizisku personu aizsardzibu

aftiecThd uz personas datu apstradi un $&du datu brivu apriti un ar ko atce] Direktivu 95/46/EK, (Vispdriga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubdzes tiek registréts.
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Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums

Kadastra numurs Nosaukums Kadastrala vértiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa teritorija
UR}) numurs

80600110525 - 117 100000428560 Eg&gz':es pagasts, Ropazu

Nekustama ipasuma novertgjums kadastra (EUR): 1567
Kopplatiba: 0.4739
Platibas m&rvieniba: ha

Projektets kadastral3 vertiba (EUR):

146 (péc kadastra datu stivokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Projektgtais ipasuma novertEjums (EUR):

1596 (p&c kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrila vértiba atbilstosi dzivokla
anzimai nesadalitas domajamas | Ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
pzimejums dalas alai (EUR)
Upesciema iela 60, Berdi,
80600110525 1/1 117 Garkalnes pag., RopaZu
nov., LV-1024
Kadastrala vertiba (EUR): 117
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2024
MNekustama Tpasuma objekta platiba: 0.4739
Nekustama Tpasuma objekta platibas ha
mérvieniba:
Statuss: nekustamais ipasums
Vid&jais LIZ kvalitates novartgjums balles: -
Projektata kadastrala vertiba (EUR): é‘f-ﬁogpzéocllglijastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem

Platiba: 0.4739
Platibas m&rvieniba: ha
Lauksaimniedba izmantojam3s zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam meliorsts lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.4601
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Odeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
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Zemes zem celiem platiba:

0.0000

Pargjas zemes platiba:

0.0138

LietoSanas mérki

pasvaldibu autoceliem lauku apvidos

Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimniecisk3 darbiba ir meZsaimnieciba 0201 0.4739 ha

Apgritingjumi

Nr. g:ttf:#:a"a“" Tips Apraksts Platiba | Mé&rv.
1 15.03.2007 7312030303 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet&jiem un 0.0905 ha

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu

2 15.03.2007 7312050101 | gaisvadu liniju Srpus pilsEtam un ciemiem ar nominalo 0.0193 ha
spriegumu lidz 20 kilovoltiem
aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu no 0,4
3 15.03.2007 02080102 megapaskaliem lidz 1,6 megapaskaliem 0.0414 ha
Ipasnieki
Personas kods [ Vards, uzvards [ Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
req. nr. Nosaukums dalas statuss biives kad. apz.
. Institdta iela 1A, Ulbroka
90000067986 Ropazu novada 11 pasvaldiba 80600110525 Stopinu pag., ROpazu nov,,
pasvaldiba V-2130
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums

Garkalnes pagasta zemesgramata 12.03.2008 -

Dokumenti

: Izdosanas Izdosanas P ——
Dokumenta veids datums -y Izdevéjiestade
Akts par Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistema 11-09- VZD Rigas regionala
registréto datu labosanu 28.12.2016 Rf11138 nodala
Leémums par zemes lietoSanas mérka noteikSanu vai izmainSanu 24.05.2016 54. Garkalnes novada dome
Leémums par adreses noteik3anu vai mainu 18.08.2009 E-05/72 Garkalnes novada dome
Zemes robezu plans méroga 1:1000 05.04.2007 - SIA "BaltSurvey"
LEmums par adreses noteiksanu vai mainu 31.01.2007 1 Garkalnes novada dome
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts vienotas datorizétas . .
zemsg_rgmatas turétajs pazino informaciju Valsts zemes dienestam un 12.04.2001 1-2/1 _Il__atv||_]a5 Republikas
pasvaldibam ieslietu ministrija

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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Informativa izzina

par zemes vienibas atlauto izmanto3anu saskana ar teritorijas attistibas planosanas dokumentiem

Informacija par zemes vienibu
* Kadastra apzimé&jums: 80600110525 (skatit vairak www.kadastrs.lv)
* Adrese: Upesciema iela 60, Bergi, Garkalnes pag., RopaZu nov,, LV1024
* Platiba: 4739 m?

Karté ir attélota zemes vieniba (apvilkta ar zilu kontiru).Atlauto izmantoSanu var apskatit

detalplanojuma sadala Grafiska dala.

«
Kar¢ izmantoti LGIA un VZD dati

Izzinas identifikators: 80600110525_20240702182527 Lpp.1(3)
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Teritorijas attistibas planoSanas dokumenti, kas attiecas uz 5o zemes
vienibu
PLANOSANAS DOKUMENTI, KUROS NOTEIKTA TERITORIJAS IZMANTOSANA

*  Detilplinojums: Detélplinojums nekustamajiem ipagumiem Upesciema jeld 60, Upesciema ield

62, Bergos, Garkalnes novadi

= Teritorijas plinojums: Garkalnes novada teritorijas plinojums 2013.-2024.gadam ar 2015.gada
grozijumiem

CITI PLANOSANAS DOKUMENTI
« Pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégija:

» Pasvaldibas attistibas programma: Ropa’u novada attistibas programma 2021.-2028.gadam

Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi
Uz 8o zemes vienibu attiecas gan detdlplinojuma, gan teritorijas plinojuma Teritorijas izmantoanas

un apbiives noteikumi.

Bet konkrétas prasibas teritorijas izmantoSanai un apbiives parametriem var apskatit detalplinojuma
Teritorijas izmantofanas un apbives noteikumos tdm Funkciondlajim zonidm un Teritorijim ar
ipasiem noteikumiem, kuras attélotas detalplanojuma grafiskaja dala.

Izzinas identifikators: B0600110525_20240702182527 Lpp. 2 (3)
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Informacija par eso$ajam un planotajam biavem, kas atrodas $aja zemes
vieniba

REGISTRETAS BUVES

(Kadastra informécijas sistéma registréto biivju kadastra apzimé&jumi un adreses (ja tidas pieSkirtas))
PLANOTIE BUVDARBI

(Bavniecibas informécijas sistéma (BIS) registrétas blvniecibas lietas)

Sobrid nav aktivu bitvniecibas lietu.

*  Saiizzinai ir informativs raksturs.

*  Papildu informdciju un juridiski apstiprindatu izzinu iespejams sanemt pasvaldibd.

Izzinas identifikators: 0600110525_20240702182527 Lpp. 3 (3)
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‘L( \3‘ LATVIJAS
m / irasumu
VERTETAJU
ASOCIACIIA
LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

NR. 422
Yiudmila

virds, uzvards

persconas kods

Netuslama %aovuxma/

sertificejama darbiba

vindis

Darbiba sertificéta no
2010. ya(/a 70. decembra

datums

Sertifikats piedkirts
2020. yar/a /1. decembai

datums

Sertifikats derigs lidz
2025. ym/ﬂ 10. decembrim

W

Dainis Tunsls

LIVA Vértétéju
sertifikacijas biroja
direktors

fasniegts saskapd ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra notelkumiem Nr.559

ALK LLLLLLER ALK~

LR AREEREREERRRaeRegaRaaieadaiagiaieaeiegaeaqetaiaiaiaiuiriuirk-

49



