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VAS ,LATVIJAS PASTS”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama ipaSuma 800/1324 domajamo dalu
Aizkraukles novada Aizkraukl€, Riipniecibas iela 1D, novértésanu

Saskana ar Jusu pasttijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama Tpasuma 800/1324
domajamo dalu, kas atrodas Aizkraukles novada Aizkraukl€, Riipniecibas iela 1D, Tpasuma kadastra
nr. 3201 501 0225 (turpmak teksta Objekts), novertéSsanu. Misu atskaité ar vertéjamo Objektu tiek
saprastas 800/1324 domajamas dalas no vienas neapdzivojamas &kas. Ar vért€jamo apbiivi saistitais
zemes gabals pieder citam personam un nav §1 vért€juma objekts.

Darba mérkis bija noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2023. gada 18. augusta,
nemot vera situaciju nekustamo Tpasumu tirgd $aja datuma.

Vértegjumu nedrikst izmantot citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertetaju atlaujas. Vertgjums pamatojas uz vislabaka izmanto$anas veida koncepciju, saskana ar tirgus
vertibas definiciju, ieverojot $aja verteSanas atskait€ minétos pien€mumus un ierobezojosos faktorus.

Analizes pamata ir:

1) Jusu iesniegtas dokumentu kopijas, izdrukas no zemesgramatas nodalifjuma un VZD
Kadastra informacijas sistemas, kas pievienotas Sai Atskaitei un uzskatamas par tas
neatnemamam sastavdalam;

2) vértgjama Objekta apskate uz vietas;

3) nekustamo Ipasumu tirgus stavoklis vértéSanas laika;

4) visparatzitu vertéSanas pieeju pielietosana.

Pamatojoties uz talak sekojosa vértésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta Objekta:
tirgus vertiba, kas 2023. gada 18. augusta ir 800 EUR (astoni simti eiro).
Noteikta vertiba ir piemé&rojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Jpasumtiesibas uz

vertejamo Objektu un tam nav citu apgritinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja vérteésanas atskaite.

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badins
Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv
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1. NOVERTEJUMA MERKIS UN LAIKS

Novertgjuma mérkis ir veikt Objekta — neapdzivojamas €kas 800/1324 domajamo dalu tirgus vertibas
noteikSanu 2023. gada 18. augusta. Vertgjums pasitits, lai noteiktu nekustama ipasuma dalas aptuvenu
pardosanas sakumcenu.

Novértéjuma pasititajs: VAS ,,LATVIJAS PASTS”.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérte$anas standarta LVS 401:2013.
Tirgus vérttba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipaSumam biitu japariet no viena

ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. GALVENA INFORMACIJA

2.1 VERTEJAMAIS OBJEKTS

Saja atskaité ar vértgjamo Objektu tiek saprastas 800/1324 domajamas dalas no nekustama ipasuma —
neapdzivojamas €kas, ka ari inZeniertehniskas komunikacijas, kas atrodas Objekta un ar to nesaraujami saistits.

Saskana ar vertétaju riciba esoSo zemesgramatas nodalijuma izdruku, ipaSuma tiesibas uz apbuves
800/1324 domajamam dalam ir nostiprinatas VAS ,Latvijas Pasts”. Aizkraukles pilsétas zemesgramatas
nodalfjums 100000077609, ipasuma kadastra numurs 3201 501 0225.

Ar apbiivi saistita zeme pieder citam personam un nav 3t vertejuma objekts.

2.2 APGRUTINAJUMI
Vertetajiem nav zinami jebkadi apgritinajumi, kas noteikti vértéjamai nekustama ipasuma dalai un tiek
pienemts, ka tadu nav.

2.3 OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertgjamais Objekts atrodas Aizkraukles novada Aizkrauklg, pilsétas nomalg, teritorija starp Randénu,
Energétiku, Darza un Rapniecibas ielam, raZo$anas apbuives teritorija. Apkartgjo apbtvi veido razoSanas objekti,
garazas Un noliktavas. IpaSums atrodas aptuveni 100 m attaluma no asfaltetas Ripniecibas ielas, iekskvartala
apbiives zona. Attalums no Objekta Iidz Aizkraukles pils€tas centram ir aptuveni 1,5 km. No komerciala viedokla
Ipasuma atraSanas Vieta vertéjama ka apmierinosa.

2.4 NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite
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2.5 ZEMES GABALS UN TA RAKSTUROJUMS
Ar vert€jamo apbiivi saistitais zemes gabals pieder citam personam un nav §1 vertéjuma objekts.

2.6 APBUVES RAKSTUROJUMS

Vertejama Objekta sastavu veido 800/1324 domajamas dalas no apbiives: $kiina - garazas ar kopgjo
platibu 129,2 m?. Veértétaju riciba ir izdrukas no VZD Kadastra informacijas sistémas teksta datiem, kas
pievienotas §Ts atskaites pielikuma. Seit mingtie ekas fiziskie parametri tika izmantoti vérteianas gaita.

Talak seko vertejamo eku apraksts.

Nosaukums Kadastra apz. Ekspluatacijas | Stavu Ekas / Tehniskais Piezimes
uzsaksanas skaits telpu stavoklis
gads platiba m?
Skanis - garaza 3201 001 0201 014 1980. 1 129,2 apmierinoss -

Eka biiveta atbilstosi tas pasreizéjam izmantoSanas veidam — Skinis/garaza. Ekas konstruktivais
risinagjums — dzelzshetona/betona pamati, koka konstrukcijas arsienas, koka spares, azbestcementa loks$nu
segums. Ekai ir pievadita elektroapgade. Ir iebiiveti koka varti, iekstelpas bez specialas apdares. Kopuma &kas
tehniskais stavoklis ir apmierinoss, teritorija pie celtnes nav nozogota.

Nekustamais Tpasums tika apskatits un vértgjuma atskaite sagatavota, balstoties uz ta faktisko stavokli
2023. gada 18. augusta.

2.7 NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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3. FAKTORI, KAS IETEKME EKSPERTU SLEDZIENU

3.1 LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS
Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka:

visiespéjamakais ipaSuma izmantoSanas veids, kas ir redli iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski
likumigs, finansiali realizejams, ka rezultata novértejama ipaSuma vertiba biis visaugstaka.

Analizgjot vértéjama Objekta raksturu, atraganas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situaciju, vertetaji
secina, ka labakais izmanto$anas veids ir esoSais — §ktinis/garaza.

3.2 CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- T1paSums atrodas Aizkraukles centra, pie asfaltétas ielas;
- irelektribas pieslégums.

Negativie:

- Objekts ir domajamas dalas no €kas;

- lidzigu objektu pirc&ju loks ir Saurs, nepiecieSams ilgs laiks ekspozicijai tirg;
- Aizkraukles novada ir vairakas lidzigas nenoslogotas komercplatibas;

- 1paSuma sastava nav zemes.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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4. VERTESANAS PIEEJAS

Ieprieksgjas §Ts atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un socialie faktori), uz
kuru balstoties tiek izv€leta vertejuma metodika.

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Ar tirgus
(salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits veértibas indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai
identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzindjums.

Pamatojoties uz ar vértésanas uzdevumu, tika noteikta ipasuma dalas tirgus veértiba.

Veértejuma pieeju izvéle.

Vertésanas praksé pastav tris visparpienemtas nekustamo ipasumu vértéSanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (Salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreizgjos ekonomiskajos un nekustamo ipaSumu tirgus apstaklos lidzigu celtnu
noverté$anai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darjjumiem ar analogiem
objektiem un novértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai modelétu noverteéjuma ipaSuma dalas tirgus vertibu.

Vertésanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darjjumu pardosanas cenas tiek koriggtas, nemot véra to
pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darTjums starp savstarpgji saistitam
vai ieinteresétam personam, netipiski Tss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas kop$
darTjuma veik$anas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé noveértéjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
btivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértgjamo ipasumu un

salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertetaja sledziena novertéjamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekm&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc veértétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vertibu ietekmg&josa faktora ietekme ir paraks attieciba pret noveértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss: -
5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% - sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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5. VERTIBAS APREKINS

5.1 VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustama ipasuma dalu nav nodro$inats galvojums;

e nekustama ipasuma dala nav apgratinata ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu
lieto§anas maksajumu kavéjumiem;

e nekustama ipasuma dala nav apgratinata ar nomas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustama ipaSuma dala nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko varétu pretendét
treSas personas.

Tirgus apskats.

Lai noteiktu Ipasuma dalas tirgus vértibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darfjumu uzn€mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 21
gada darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Veértétaji analiz€ja informaciju par darfjumiem ar lidzigas nozimes
objektiem (gan zemes gabaliem, gan €kam), un $adu ipasumu piedavajumu Aizkraukles novada un blakus
€s08ajos rajonos.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina, ir iestajusies saspringta situacija par iesp&jamas ekonomikas
lejupslidi, kas var batiski ietekm@&t arT nekustamo pasumu tirgu. Eso$aja situacija nav iesp&ams prognozet, cik
ilgsto$s bis Sis process. Pastav risks, ka lidz§ingjais lidzsvars var mainities. Ir skaidrs, ka §1 ietekme bas
nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza nenoteiktiba nav pateiciga
vide arT nekustamo Tpasumu nozarei. Potencialie pirc€ji un investori visdrizak izvélesies nogaidit, atlikt pirkumus
un jaunus investiciju lémumus uz vélaku laiku. Tetekme uz nekustamo Ipasumu cenam var bt divéjada. No
vienas puses, vaj§ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses, svarigaks par pieprasijuma vajumu
atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma triikums, un tad Spiediens uz cenam ir augSupversts.

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, 2023. gada, visticamak, tiek prognozeta ekonomikas
stagnacija un inflacija. Bremzgsanas verojama art Eiropas ekonomika, tomér 2023. gada otraja pus€ izaugsmei
vajadz€tu atjaunoties, inflacijai bitiski pal€ninoties. Ieprieks€jo gadu zemie procentu likmju Iimeni neveicinaja
ekonomikas stabilitati, pie negativam procentu likmém Centralas bankas varétu atgriezties vien neordinara
situacija. Latvijas banka ir paaugstindjusi inflacijas prognozi, savukart IKP prognoze samazinata. Vienlaikus
Latvijas Banka samazinajusi Latvijas ekonomikas pieauguma prognozi 2023. gadam. Prognozes tiek modelétas
lielas nenoteiktibas apstaklos, un var tikt butiski korigétas, nemot veéra to, cik veiksmigi tiks izmantotas Eiropas
atbalsta finansg€juma sniegtas iesp&jas un ari atbalsto$as monetaras politikas nodro§inatie arkartigi labvéligie
finans€juma apstakli. Sagaidams, ka 2023. gada investiciju aktivitate samazinasies, Tpasi gada pirmaja pusg, jo
pircgji turpina pienemt diezgan nogaidoSu attieksmi. Paredzams, ka investiciju tirgu vadis vietgjie spElétaji un
bus lielaks mazaka apjoma darfjumu ipatsvars, kas savukart ietekmes kop&jos Baltija sasniegtos investiciju
apjomus. Kopuma sagaidams, ka kopgjais investiciju apjoms Baltijas valstts 2023. gada saglabasies ieprieksgja
gada Itment, bet lielaka dala darfjumu tiks planoti gada otraja pusg.

Vertetaji ir apkopojusi pietiekami plasu informaciju par darfjumiem ar vért§jamam Objektam Iidzigiem
TpaSumiem. Jasecina, ka vert€§jamam I1dzigu Tpasumu iegade biezi doming&josie ir subjektivie, nevis racionalie un
logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attieciga darfjuma cena biezi atspogulo konkr&ta pirc€ja paso veértibu,
ko vin§ piedeve 1paSumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso darjjumu cenu amplitudu.

Veicot nekustamo Ipasumu tirgus segmenta — atseviski stavosu razo$anas vai noliktavu eku (bez zemes
ipaSumtiesibam) Aizkraukles novada un tuvakajos apkartéjos novados analizi, tiek secinats, ka kopuma darfjumu
skaits ir mazs, tika konstatéti dazi darTjumi robezas no ~ 1 000 EUR (mazas platibas €kas apmierinos$a tehniska
stavokl1) Iidz ~ 5 000 EUR (lielas platibas &kas apmierinosa tehniska stavoklr) jeb 10 lidz 20 EUR/m?.

Parsvara darjjumi notiek par zemaka limena cenam. Cenas ir atkarigas no Ipasumu novietojuma,
apbtives tehniska stavokla, apbtives platibas, telpu planojuma un pieejamam inzenierkomunikacijam.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma 800/1324 domajamo dalu
Aizkraukles novada Aizkraukle, Ripniecibas iela 1D, novertejums

5.2 IZMAKSU PIEEJAS PIELIETOSANAS IESPEJAS

Vertetaji var pielietot izmaksu pieeju, saskana ar ko tiek aprékinatas jaunas apbiives izveidoSanas
izmaksas. Pieeja pamatojas uz pienémumu, ka potencialais investors apsvers zemes gabala iegades izdevumus un
jaunas analogas platibas un funkcionalas nozimes apbiives celtniecibas izmaksas, izmantojot modernus
celtniecibas materialus, planojumu un metodes, salidzinajuma ar veért§jama ipasSuma iegadi un &kas remontu. Tiek
pienemts, ka sapratigs pircgjs par esoSo TpaSumu nemaksas vairak par minétajiem izdevumiem celtniecibai un
zemes pirksanai.

Izmaksu pieejas pielieto$anas tehnologijai ir sekojosi etapi:

zemes gabala tirgus vertibas noteiksana;

apbuives aizvietoSanas vai atjaunosanas vértibas aprékinasana;

fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma aprékinasana;

kopgja nolietojuma atnemsana no aprekinatas apbiives aizvieto$anas vai atjaunosSanas vértibas;
kopgjas Tpasuma tirgus vertibas noteik$ana, summgjot aprékinatas zemes un apbiives vertibas.

arwnE

Nemot véra to, ka Ipasuma dalas sastava nav zemes eso$a apbtve nav jauna — buvéta 1980. gada un tas
kopégjais nolietojums ir saméra augsts, tika nolemts turpmakaja aprékinu gaita izmaksu pieeju nepielietot.

5.3 OBJEKTA NOVERTEJUMS AR SALIDZINAMO DARIJUMU PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielieto$ana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par 1idzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekceiju izdari$ana un iegiito rezultatu saskano$ana.

Pamatojoties uz nekustamo ipaSumu tirgus stavokli, Objekta tirgus vértibas noteik$ana tika izmantota
salidzinaSana ar piedavatiem un pardotiem nekustamajiem ipaSumiem. Tiek izmantoti salidzinamu nekustamo
ipasumu pardoSanas gadijumi, ieverojot atSkiribas starp Siem objektiem un vertgjamo Objektu. Korigétas
pardoSanas cenas dod tieSus noradijumus vértéjama IpaSuma tirgus vértibas iegiiSanai. Pardotie nekustamie
ipaSumi tiek salidzinati, balstoties uz pardoSanas cenu ietekmé&joSiem faktoriem, piem&ram, €kas novietojums,
tehniska stavokla raksturojums, labiekartojums u.c.. Vertétaji norada, ka tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas
informacijas par Iidziga apjoma un izmantoSanas veida €kam, nekustama ipaSuma tuvuma, vertétaju riciba ir
salidzino$i maz. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu amplitidu, kada notiek darjjumi ar
nekustamajiem Tpasumiem Aizkraukles apkartng. Saja amplitida biitu jaieklaujas arT vértéjamam Objektam.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertétaji ir izvelgjusies sekojosus lidziga
izmantoSanas veida objektus:

1. Noliktavas €ka (vienstava mira &ka, 1987. gads, dalgji apmierino$a tehniska stavokli) Dizozolos,
Jumprava, Jumpravas pagasta, Ogres novada. Zemes gabals nav IpaSuma, &kas platiba 122,5 m?,
Nekustamais 1pasums pardots 08.2022. par 1 322 EUR.

2. Skiinis (vienstava koka konstrukcijas &ka, 1989. gads, apmierinosa tehniska stavokli) Sudrabos, Bebru
pagasta, Aizkraukles novada. Zemes gabals nav Tpasuma, ekas platiba 113,5 m2 Nekustama ipasuma
dala (aptuveni tre$a dala no $kina) pardota 11.2022. par 1 200 EUR.

3. Biroju/noliktavu eka (divstavu mura &ka, 1976. gads, dalgji apmierinosa tehniska stavokli) Upes iela 1,
Koknesg, Aizkraukles novada. Zemes gabals nav Ipasuma, ekas platiba 365,3 m?. Nekustamais TpaSums
pardots 04.2023. par 5 000 EUR.

Konkréti darfjumu dalibnieki netieck minéti, lai bez saskanoSanas ar tiem neizpaustu konfidencialu
informaciju. Aprékinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finans€Sanas apstakliem, Tpasumu
sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika, JpaSumu novietojuma, apbuves fiziska stavokla. Sikak aprékinu gaita
paradita tabula:
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Apréekinu tabula.

[ Veértejamais Salidzinamais objekts Salidzinamais objekts Salidzinamais objekts
Radrtaji o x
ipasums nr.l nr.2 nr.3
Aizkraukles nov., Dizozoli, Jumprava.
Aizkraukle, Jumpra,was pag > Sudrabi, Bebru pag., Upes iela 1, Koknese,
Rupniecibas iela o ? Aizkraukles nov. Aizkraukles nov.
1D gres nov.
Ipasuma sastavs €ku (btvju) €ku (btivju) ipaSums €ku (blivju) ipasums eku (blivju) Ipasums
1pasums
Salidzinama objekta
pardevuma cena, EUR o 1322 1200 5000
Darfjuma laiks 08.2022. 11.2022. 04.2023.
Zemes platiba, m? - - - -
Ekas platiba, m? 129,2 122,5 1135 365,3
Ekas tehniskais stavoklis apmierinoss dalgji apmierinoss apmierinoss dalgji apmierino$s
Telpu platibas 1 m? pardevuma
cena, EUR/m? 10,8 10,6 13,7
Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vértéjamo Objektu
1. Darfjurmy finans@¥anas apstakli lldzvertElﬁlR 1|1 0% lldzverélSlR 1|1 0% 11dzver|t51l;-gle 1|4 0%
2. Darijuma apstakli (tipisks pirkSanas darfjums vai lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
piespiedu pardo$ana u.c.) EUR 11 EUR 11 EUR 14
3. Pardoganas laiks ldzverigi | 0% ldzverigi | 0% dzverigi | 0%
EUR 11 EUR 11 EUR 14
sliktaks [ 10% sliktaks | 10% lidzvertigi | 0%
4. Ipa§uma novietojums EUR 12 EUR 12 EUR 14
lidzvertiga | 0% lidzvertiga | 0% liclaka | 5%
5. Ekas platiba EUR 12 EUR 12 EUR 14
] nav [ 0% nav | 0% nav [ 0%
6. Zemes platiba EUR 12 EUR 12 EUR 14
7. Ekas konstrukiivais risingjums labaks | -30% lidzvertigs | 0% labaks | -30%
) EUR 5|3 EUR 1|2 EUR 1|0
= R . sliktak 5% lidzvertigi 0% sliktak 5%
8. Ekas tehniskais stavoklis, apdares kvalitate EUR ? EUR 1|2 EUR 1|1
o qoa lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
9. Nodrosinajums ar komunikacijam EUR ? EUR 1|2 EUR 1|1
- lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
10. Paligekas EUR 9 EUR 12 EUR11
11. Ekas uzlabojumi:
" ckologiskie aspekti — gaisa, dzeramd iidens lidzvertigi 0% lidzvértigi 0% lidzvertigi 0%
valitaze u.c.

- telpu planojums labaks -5% lidzvertigs 0% labaks -5%

- teritorijas labiekartojums lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- apkartéja apbiive lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- kaiminu ipasumu kvalitate u.c. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- KOPA apbiives uzlabojumi -5% 0% -5%

EUR 8 EUR 12 EUR 10
Parrékinu koeficients -23% 10% -27%
Parrekinu korekcija -EUR 3 EUR 1 -EUR 4
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 1015 EUR 1320 EUR 3 666
12. Citi tirgus vertibu ietekm&josi faktori:

- Citi apstakli EUR 0 EUR O EURO
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 1015 EUR 1320 EUR 3 666
Korigeta 1 m? cena EUR 8 EUR 12 EUR 10
Salidzinama objekta svara koeficients 0,2 0,4 0,4
Salidzinamo pamatéku plattbas 1 m? vidgja EUR 10
korigéta cena (tirgus vértiba)

Ipasuma tirgus vértiba EUR 1334

Tadgjadi, izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, noteikta visa IpaSuma — apbuves tirgus

vertiba ir EUR 1 334.
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5.4 APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

IpaSuma novértésanai pilnvértigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeja. Citu
pieeju izmanto$ana ir stipri ierobeZota un tas netika pielietotas. lenakumu pieeja netika izmantota, jo lidzigu
celtnpu nomas tirgus nav pietiekami attistits, zinamas maksas svarstas ievérojamas robezas. Arl zinama
informacija nav pietiekami ticama, jo nomas maksa biezi satur maksajumus ari par kustamo mantu. Konkrétaja
gadijuma ir griiti prognozet nomas maksu apmeéru, kadu biitu gatavs maksat potencialais paSuma nomnieks briva
nekustamo TpaSuma tirgl. Nemot véra to, ka tirgus vértibas noteikSanai par izmantojamu atzistama tikai viena
pieeja, nav nepiecieSams veikt atsevi§ku ieglito aprékinu rezultatu izlidzinaSanu un par galigo tirgus vértibu
atzistams ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju iegitais rezultats. Attiecigi galiga noteikta visa ipaSuma tirgus
veértiba ir EUR 1 334.

Vertéjamais Objekts $aja gadijuma ir 800/1324 domajamas dalas no nekustama ipaSuma, ko veido
apbiive: Skiinis - garaza. Nosakot vertg§jama Objekta tirgus vertibu, tick nemts véra Latvijas Republikas
Civillikuma 1069. un turpmako pantu noteikums, kas paredz, ka kopipasnieki, samérigi ar katra dalu, sanem
visus labumus, kadus kopgja lieta dod, un tada pasa saméra arT nes zaudgjumus, kadi tai celas. Attiecigi var
prezumeét, ka kopipasuma domajamo dalu summa veido Ipasuma kopgjo tirgus vertibu.

Nemot véra to, ka vertejuma mérkis ir noteikt Objekta tirgus veértibu, tiek pienemts, ka tirgus veértiba ir
skaitliskai domajamai dalai atbilstosa nekustama TpaSuma kopgjas tirgus vertibas atbilstosa dala. Tadg&jadi
noteikta Objekta tirgus veértiba ir:

Objekts Domadjamas | Visaipasuma tirgus Noteikta
dalas lielums vértiba, EUR veértiba, EUR
Ipasuma domajama dala 800/1324 1334 806

Vertgjama Objekta tirgus

vertiba, EUR 800

Nekustama ipasuma 800/1324 domajamo dalu no apbiives noteikta tirgus vertiba (noapalojot) ir 800 EUR.
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6. SLEDZIENS

Veicot nekustama ipaSuma — neapdzivojamas &kas 800/1324 domajamo dalu Aizkraukles novada
Aizkrauklg, Rpniecibas iela 1D, ipa§uma kadastra nr. 3201 501 0225, novértgjumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2023. gada 18. augusta ir 800 EUR (astoni simti eiro).

Augstak mingéta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobeZojumiem.

Sertificéts nekustamo IpaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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7. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€émumiem un

ierobezojosiem faktoriem:

N =

10.

11.

12.

Vertetaji pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecino$i dokumenti ir pareizi.

Vertetaji neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar IpaSuma piederibas tiesibu ietekmé&sanu.
Noveértéta ipasuma dala tiek uzskatita par brivu no aiznémumiem, iekilajumiem, finansialam saisttbam un
apgritinajumiem, ja tas nav speciali atzZiméts novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo ipasuma dalu un tas vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz veérté$anas dienu. Tiek uzskatits, ka §1
informacija ir ticama un pareiza. Tai pasa laika mes neuznemamiem atbildibu par Siem informacijas
avotiem.

Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar $o vértgjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no drosiem avotiem. Novertetaji
ir parbaudTjusi datus p€c savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu patiesumu.
Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistéja noveérteSanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

nevar precizi paredz&t. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus batu jasasniedz, faktiski
sasniegtie rezultati varétu batiski atskirties no planotajiem.

Ir pienemts, ka nav ipasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina ipaSuma dalas vértibu, un kas var tikt atklati
tikai ar specialam inzeniertehniskas izpétes metodeém.

Novértgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodosSanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo pasuma dalu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novert€juma uzdevuma teikts, bez
iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Vertétaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekl&Sanas gaita, kas varétu tikt
ierosinata saistiba ar vertejamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks pasi saskanota.
Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav lietojami
atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novertéSanas datuma, vai par kuriem informacijas sanemta péc
atskaites nodo8anas, nav ietverti v&rtgjuma un vertétajs par tiem neatbild.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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8. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaganam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secingjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pienémumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e 1as ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav pasreizgjas vai perspektivas intereses par vert€jamo Ipasuma dalu un man nav personigu
intere$u vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas saistitas ar novértéjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$noteiktas vertibas pazinosanas vai vértibu virziSanas
ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonaksanas pie iepriek$ izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secinajumi tika veikti un 31 atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vértéSanas standartiem
LVS 401:2013,

o tika veikta vertgjamas ipasuma dalas apskate klatieng, péc kuras tika sastadita $T atskaite.

Sertificéts nekustamo IpaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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