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VAS ,,Latvijas Pasts”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstisanas datums

Par divu saistitu paSumu — zemes gabala un apbuives
Rézeknes novada Rikavas pagasta, ,,Pilskalna pasta nodala”, noveértésanu

Saskana ar Jusu pasttijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustamo TpaSumu (turpmak
teksta Objekts), noveérteésanu.

IpaSumu identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 7882 005 0203 — zemei Rikavas pagasta ZG 182 — zemei
7882 505 0001 — apbiivei | nodalijums: 118 — apbivei
Pasta ekas kadastra 7882 005 0203 001
apzime&jums:
IpaSumtiesibas:
| Ipasnieks: | VAS , Latvijas Pasts”
Zemes raksturojums:
Platiba, m* 1130 | Forma: | Lidziga trapecei.
Komunikacijas u.c.: Tuvumd iespejams elektribas pieslégums.

Apbiuves raksturojums:

Ekas nosaukums: Ekspluatacijas Stavu Platiba, m?: Fiziskais stavoklis:
uzsaksanas gads: skaits:
Pasta éka 1950. 1 164,0 Slikts.
(saskana ar VZD datiem)

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
Tirgus vertibu Aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pilsetam un
butiski neietekmé: ciemiem, ka ari pilsétu lauku teritorijas — 34 m.

Ipasumu apskates un novértesanas apstakli:
Apskates un vértéSanas 25.12.2023. Vertgjuma Ta elektroniskas
datums: sagatavoSanas datums: parakstisanas datums
Ipasumu apskatija: Janis Girdjuks Vertetaja tel.nr. 26510362
Apskates apstakli: Objekts tika apskatits bez ierobezojumiem.

Vértéjuma uzdevums un méerkis:
Noteikt Objekta tirgus vértibu ta apskates bridi — 2023. gada 25. decembri, nemot véra situaciju
nekustamo TpaSumu tirgii $aja datuma.

Veérteésanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertgjums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma verteSanas standartiem LVS 401:2013.




Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa verté$anas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipasumu:

tirgus vertiba, kas 2023. gada 25. decembri ir 400 EUR (Cetri simti eiro), tai skaita:

- apbaves tirgus vertiba 200 EUR (divi simti eiro);
- zemes gabala tirgus vertiba 200 EUR (divi simti eiro).

Noteiktas vertibas ir piemerojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgriitinagjumu, iznemot tos, kas mingti $aja vertesanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv (personiskais paraksts*)

véIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU*


mailto:info@vindeks.lv
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Divu saistitu ipasumu — zemes gabala un apbiives
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1. IPASUMU RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Veértgjamie TpaSumi atrodas Rézeknes novada Rikavas pagasta, ciemata Piliskolns. Lidz pagasta
centram Rikavas ciemam ir aptuveni 9 km, Iidz novada centram - R&zeknes pilsétai aptuveni 38 km.

Apkartgjo apblvi parsvara veido mazstavu viengimenu dzivojamas majas ar saimniecibas €kam,
lauksaimnieciskaja razoSana izmantojama apblive. Nedaudz talak atrodas piemajas saimniecibas,
lauksaimnieciskaja razoSana izmantojama apbuve, lauksaimniecibas zemes un mezi. Kopuma teritorijas
apblives blivums neliels. Tuvakaja apkartné eso$a apbiive parsvara apmierinosa tehniska stavokli. Objekta
tuvaka apkartne ar vilpotu reljefu, ar nelieliem zemes pac€lumiem un kritumiem. Piegulo$as teritorijas
labiekartojums ir uzskatams ka apmierinoss, apkartne dzivoSanai ne 1pasi pievilciga.

Piekltsanai pie Objekta izmantojamais grants cel§ V-596 Vilani — Piliskolns — Nagli ir apmierino$a
stavokli. Sabiedriska transporta nodro$inajumu veido starppilsétu autobusu linija, kura pieturvieta atrodas
Objekta tiesa tuvuma.

Kopuma tuvakas apkartnes socialas infrastruktiiras attistiba vért€jama ka slikta. Pirmas
nepiecieSamibas precu veikali un pagasta centram raksturigie infrastruktiiras objekti izvietoti Rikavas ciemata.
Nozimigakie socialas infrastruktiiras objekti — tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, izglitibas un
mediciniskas apriipes iestades, darjjumu iestades atrodas Rézeknes pilséta. Objekta atraSanas vieta vertéjama
ka apmierinosa.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
Vertejama Objekta sastava ietilpst zemes gabals ar kadastra nr. 7882 005 0203:

platiba: 1130 m%

forma: lidziga trapecei;

reljefs: lidzens;

apaugums: zalajs;

nozogojums: nav;

labiekartojums: bez 1pasa labiekartojuma;
apbiive: pasta €ka;

inZenierkomunikacijas: tuvuma iesp&jams elektribas pieslegums.

Citi centraliz€to inzenierkomunikaciju tikli nav pievaditi. PiekliSana zemes gabalam no grants
seguma cela V-596 Vilani — Piliskolns — Nagli, ar ko zemes gabals robezojas no rietumu puses. No pargjam
pusém zemes gabals robeZojas ar citiem ipaSumiem, lidzigiem apbtivétiem un neapbtivétiem zemes gabaliem.

Apbiive izvietota zemes gabala centra, tas izvietojums zemes gabala ir racionals, teritorija netiek
apsaimniekota.

HG Pilskama'p’as,ls
\ >

1.4. APBUVES RAKSTUROJUMS
Vertgjamas apbuves sastava ietilpst pasta €ka (nr. 001). Vertétaju riciba ir izdrukas no VZD Kadastra
informacijas sist€émas un inventarizacijas lietas kopijas. Seit mingtie €kas fiziskie parametri tika izmantoti

vertésanas gaita. Talak seko sikaks Objekta sastava ietilpsto$as apbuves apraksts.

Kadastra apz.: 7882 005 0203 001
Nosaukums: Pasta eka

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 180,0 | m?
Bivtilpums: 526,0 | m3
Kopgja platiba: 164,0 | m?
Stavu skaits: 1
Ekspluatacijas
uzsakSanas gads: 1950.

Konstruktivais risinajums
Pamati: dzelzsbetons apmierino$s/slikts
Arsienas: kokmateriali slikts
Nesosas iekSsienas: kokmateriali slikts
Argja apdare silikatkiegeli slikts
Parsegumi: kokmateriali slikts
Ailes: koka logi un ardurvis slikts
Jumts: azbestcementa loksnes slikts

Inzeniertikli, aprikojums
Elektroapgade: centraliz&ta
Apkure: krasns apkure, krasnis dalgji demontgtas

€kas ieksgjie inzeniertikli un iekartas ir slikta tehniska stavoklt,

Piezimes: nedarbojas vai demontgtas

Eka sastav no bijusa pasta telpam (142,1 m?) un divam piebiivém (7,1 m? un 19,2 m?). Ekas telpu
planojums ir vienkar$s un izmantoSanas pamatmérkim atbilsto$s. Telpu apdare ir nolietota, €ka kopuma ir
slikta tehniska stavokli.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.5. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI 2023. GADA AUGUSTA

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Divu saistitu ipasumu — zemes gabala un apbiives
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2. IPASUMU VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasttijumu, $is veértéjums ir paredzets, lai noteiktu ipasumu pardo$anas sakumcenu.
Pamatojoties uz vertésanas uzdevumu, tika noteikta ipaSumu tirgus vértiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kdadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Veértejuma pieeju izvéle.

Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo Ipasumu vertésanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo IpaSumu tirgus apstaklos lidzigu
Tpasumu novertesanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un noveértejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tick koriggtas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darijums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums batiski ietekmé novért§jamo
TpaSumu tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp veért€jamajiem

TpaSumiem un salidzinamiem pasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertetaja slédziena novertéjamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekme ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novert€§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vertesanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezim& So saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilsto§i ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo IpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie min€ta izmantosanas veida biis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantosSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdaciju,
vertétaji secina, ka labakais izmantoSanas veids péc ekas atjaunoSanas ir dzivojama maja.

Sis vértejuma atskaites pamata ir piengmums, ka nekustamie Tpasumi tiek izmantoti atbilstosi to
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pienémumu ir balstiti visi turpmakie IpaSumu tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu 1IpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojosiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta vera lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darjjumu uzn@mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks”
21 gada darbibas rezultata apkopotie tirgus dati.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var batiski ietekm@t arT nekustamo Tpasumu tirgu. Esosaja situacija nav
iespgjams prognozet, cik ilgstoSs bus §is process. Pastav risks, ka lidzSingjais lidzsvars var mainities. Ir
skaidrs, ka T ietekme biis nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arl nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pirc€ji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju 1émumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
Ipasumu cenam var biit divgéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma truokums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

Latgales regiona laukos administrativa un sabiedriska rakstura &ku tirgus nav seviski attistits. Dala
no administrativajam ekam (bijusas kantoru €kas, veikali, pasti, &dnicas, skolas u.c.) pagastu teritorijas tika
privatizétas, paslaik ir pielagotas kadai saimnieciskai darbibai, lieli objekti dazreiz tika sadaliti starp
vairakiem Tpasniekiem pa dalam. Dala Tpasumu ilgstosi netiek izmantota un biezi to tehniskais stavoklis ir loti
slikts. Bez lieliem kapitalieguldijumiem $adas €kas saimnieciskaja darbiba nav izmantojamas.

Laukos neapdzivojamo &ku tirgus vértibu galvenais ietekmg&josais faktors ir atrasanas vieta, ko
raksturo attalums lidz novada vai pagasta centram. Ne mazaka nozime ir inZeniertehnisko komunikaciju
pieejamibai. Pozitivi tirgus veértibu ietekmé iesp&ja pieslégties tidensvadam un kanalizacijai. Nozimiga ir ari
piebraucamo celu esamiba un to tehniskais stavoklis. Lidzas inZeniertehnisko komunikaciju pieejamibai
nozimiga ir transporta un socialas infrastruktiiras attistibas pakape. Seit minama sabiedriska transporta
pieejamiba un kustibas biezums, ka ar1 dazadu tirdzniecibas un pakalpojumu objektu, mediciniskas apripes
un izglitibas iestazu, izklaides un rekreacijas objektu atraSanas tuvums.

Rézeknes novada un Latgales regiona kopuma lidzigu veért€jamam ipasumu cenas ir 200 — 1000
EUR. P&dgja laika lidzigu Tpasumu piedavajums ievérojami parsniedz pieprasijumu, neskatoties uz salidzinosi
zemajam pardevéju nosauktajam Ipa$umu cenam. Ipasumu realizacija tagad prasa ievérojami lielaku laika
periodu.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- laba piekldiSana;
- ekologiski tira vide.
Negativie:
- &ka ilgstosi netiek izmantota un tai ir liels fiziskais nolietojums;
- Objekts izvietots ciemata, kas nav pagasta centrs, saméra talu no galvenajiem infrastruktiiras
objektiem;
- lidzigu TpaSumu tirgus ir neaktivs.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamiem TpaSumiem nav nodro§inats galvojums;

e nekustamie ipaSumi nav apgritinati ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu
maksajumu kav&jumiem;

e nekustamajos TpaSumos nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko varétu pretendét
tresas personas;

e tika uzskatits, ka zemes un €ku platibas atbilst kadastra fiksétajiem lielumiem;

e bez novertéjuma atskait€ aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekme TpaSumu tirgus vértibu,

o nekustamie ipasumi turpmak tiks apsaimniekoti sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3.4. |1ZMAKSU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Vertetaji var pielietot izmaksu pieeju, saskana ar ko tiek aprékinatas zemes iegades un jaunas
apbiives izveidoSanas izmaksas. Ar izmaksu pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kura pamata ir ekonomikas
princips, ka pircgjs par aktivu nemaksas vairak par to, kadas ir paredzamas identiskas lietderibas aktiva
iegades vai izveides izmaksas. Pieeja pamatojas uz pienémumu, ka potencialais investors apsveérs zemes
gabala iegades izdevumus un jaunas analogas platibas un funkcionalas nozimes apbiives celtniecibas
izmaksas, izmantojot modernus celtniecibas materialus, planojumu un metodes, salidzinajuma ar vertgjama
Tpasuma iegadi un &kas remontu. Tiek pienemts, ka sapratigs pirc€js par esoSo Ipasumu nemaksas vairak par
mingtajiem izdevumiem celtniecibai un zemes pirkSanai.
Izmaksu pieejas pielictosanas tehnologijai ir sekojosi etapi:
zemes gabala tirgus veértibas noteikSana;
apbiives aizvietoS$anas vai atjaunosanas vértibas aprékinasana;
fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma aprekinasana;
kopgja nolietojuma atnemsana no aprékinatas apbiives aizvietoSanas vai atjaunosanas vertibas;
kopgjas 1pasuma tirgus vertibas noteikSana, summgéjot aprékinatas zemes un apbuves vertibas.

agrwbdE

Nemot vera Ipasumu novietojumu, apbtves kopgjo vertibas zudumu un vertgjama Objekta raksturu,
vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas noteik$anai izmaksu pieeja pilnvertigi nav izmantojama.

3.5. IENAKUMU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Pieeja konkrétaja gadijuma netiek izmantota, jo nav pietickami daudz ticamas informacijas par
potencialajam Tres/nomas maksam un IpaSniekam piekritoSajiem izdevumiem, ko nemot véra vertétajiem
noteiktos laika un pieejamas informacijas ierobezojumus, nav iesp&jams pietickami precizi prognozgt.

3.6. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielieto$ana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par Iidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdariSana un iegiito rezultatu saskanosana.

Vertétaji ir apkopojusi pietickami plasu informaciju par darfjumiem ar vért§jamam Objektam
lidzigiem ipaSumiem, ir apzinati ari vairaki lidzigu objektu piedavajumi. Jasecina, ka vért§jamam lidzigu
Tpasumu iegade biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka
attieciga darTjuma cena biezi atspogulo pirc€ja paso vertibu, ko vin$ piedeévé konkrétajam tpasumam. Tas
izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplittdu.

Vertétaji norada, ka tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie
faktori, kas biezi neprognozgjami ietekm& darfjumu cenas. Konkrétaja gadfjuma pieeja izmantota, lai
atspogulotu amplitiidu, kada notiek darijumi ar nekustamajiem TpaSumiem Latgales regiona pagastu ciematos.
Saja amplitiada batu jaieklaujas arT vértéjamam Objektam. Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos
objektus vertétaji ir izvelgjusies:

Saltdzinamo objektu raksturojums
1) ipasumu Ludzas novada Ciblas pagasta Cibla,
“Ciblas Aptieka”. Zemes gabals ar platibu 530 m?
un vienstava koka/kiegelu €ka ar kopg&jo platibu
89,8 m?. Ekas pamatkonstrukcijas ir apmierino$a
tehniska stavokli. IpaSums pardots 08.2021. par
500 EUR.
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2) ipaSumu Rézeknes novada Rikavas pagasta
Rikava, Jaunibas iela 14. Zemes gabals ar platibu
1 000 m? un vienstava koka &ka ar kopgjo platibu
56,3 m?. Ekas pamatkonstrukcijas ir apmierino$a
tehniska stavokli. IpaSums pardots 10.2020. par
500 EUR.

3) ipaSumu AugSdaugavas novada Prodes pagasta,
“Audrini”. Vienstava koka €ka ar kopgjo platibu
58,6 m?  Ekas  pamatkonstrukcijas  ir
apmierino§d/sliktd tehniska stavokli. IpaSums
pardots 10.2020. par 500 EUR.

* Atteli ir no interneta vides un var biit neprecizi

Aprékinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finanséSanas apstakliem, Tpasumu
sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika, Ipasumu novietojuma, apbiives fiziska stavokla. Aprékiniem
izmantota telpu platiba atbilstosi kadastra noraditajai. Tiek salidzinatas lidzigu ipaSumu kopé&jas cenas.

Sikak aprékinu gaita paradita sekojosaja tabula.

Apréekinu tabula.
Raditaii Vertejamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
J Objekts objekts nr. 1 objekts nr. 2 objekts nr. 3
,,Pilskalna pasta q 0 690
nodala”, "Ciblas Aptieka", Jaunﬂ)_as iela 14, Audrini",
: » : : Rikava, Prodes pag.,
,,¢.Pilskalns”, Cibla, Ciblas pag., Rikavas pa Augidauzavas
Rikavas pag., Ludzas nov. _ pag., g g
- Rézeknes nov. nov.
Rézeknes nov.
Darijuma laiks 08.2021. 10.2020. 10.2020.
Zemes platiba, m? 1130 530 1000 0
Majas platiba, m? 164,0 89,8 56,3 58,6
Majas tehniskais stavoklis slikts apmierinoss apmierinoss apmierinoss/slikts
Salidzinama objekta
pardevuma cena, EUR o 500 500 500

Korekcijas:

1. Darfjumu finans€Sanas apstakli

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

EUR 500 EUR 500 EUR 500
2. Darfjuma apstakli (tipisks pirkSanas darfjums lidzvertigi | 0% lidzvertigi I 0% lidzvertigi | 0%
vai p1e§p1edu pardosana, darTjums starp saistitam EUR 500 EUR 500 EUR 500
personam u.c.)
3. Pardoganas laiks sliktak [ 3% sliktak | 5% sliktak | 5%
) EUR 515 EUR 525 EUR 525
4. Tpasuma novietojums reiond labaks | -10% labaks | -10% | labaks | -5%
) EUR 464 EUR 473 EUR 499
5. Ipasuma novietojums apdzivota vieta, blakus lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
es0sas apbiives ietekme EUR 464 EUR 473 EUR 499
6. Majas platiba liclaka | 8% liclaka | 10% liclaka | 10%
) EUR 501 EUR 520 EUR 549
7. Zemes platiba mazaka | 3% | Iidzvertiga | 0% nav | 5%
) EUR 516 EUR 520 EUR 576
8. Ekas konstruktivais risinajums hdZVEISgRSS|16 0% 11dzveErltngs 5|20 0% 11dzveErltJ1gRs 5|76 0%
_ o labaks | -20% labaks | -20% | labaks [ -10%
9. Majas tehniskais stavoklis EUR 412 EUR 416 EURSIS
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10. Nodro$inajums ar komunikacijam

lidzvertigs | 0%

lidzvertigs | 0%

lidzvertigs | 0%

EUR 412 EUR 416 EUR 518
o lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
11 Paligekas EUR 412 EUR 416 EUR 518

12. Majas uzlabojumi:

- apdares kvalitate

- veiktie renovdacijas/siltinasanas darbi

- ekologiskie aspekti — gaisa, dzerama iidens
kvalitate u.c.

- telpu planojums

- teritorijas labiekartojums (Zogs, striklakas,
apstadijumi, apgaismojums U.C.)

- apkartnes ainava, citi subjektivi faktori

- kaiminu ipasumu kvalitate u.c.

lidzvertigi 0%
lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%
lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%
lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0%

lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%
lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%
lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%
lidzvertigi 0%

- KOPA mdjas uzlabojumi 0% 0% 0%
EUR 412 EUR 416 EUR 518

Parrékinu koeficients -18% -17% 4%
Parrékinu korekcija -EUR 88 -EUR 84 EUR 18
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 412 EUR 416 EUR 518
13. Citi tirgus vertibu ietekmgjosi faktori:

- citi apstakli EURO EURO EURO
Salidzinamo objektu Korigéta cena EUR 412 EUR 416 EUR 518

Salidzinama objekta svara koeficients 0,4 0,4 0,2
Se'llldzmalm? ipaSumu vidéja Korigéta cena EUR 435
(tirgus vertiba)

Tadgjadi, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, noteikta Ipasumu tirgus vértiba ir EUR 435.

3.7. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

IpaSumu novertésanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas netika pielietotas.

Ienakumu pieeja netika izmantota, jo 1idzigu €ku Tres/nomas tirgus nav pietieckami attistits, zinamas
maksas svarstas ieveérojamas robezas. Arl zinama informacija nav pietieckami ticama, jo maksa biezi satur
maksajumus ar par kustamo mantu. Konkrétaja gadijuma ir griiti prognozget ires/nomas maksu apméru, kadu
biitu gatavs maksat potencialais paSumu Trnieks/nomnieks briva nekustamo pa$uma tirgi.

Nemot véra to, ka tirgus vértibas noteikSanai par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav
nepieciesams veikt atsevisku iegiito aprékinu rezultatu izlidzinasanu un par galigo tirgus vertibu atzistams ar
tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju iegiitais rezultats.

Attiecigi galiga noteikta ipasumu tirgus veértiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 400.

3.8. ZEMES NOVERTEJUMS

Izanalizgjot pieejamo informaciju, vertétaji secinaja, ka apbiivei piemérotu zemes gabalu Latgales
nelielos ciematos pardo$anas cenu amplitiida vértéjama Objekta apkartng ir 0,1 — 0,5 EUR/m?. Nemot véra
vertéjama zemes gabala atraSanas vietu, fiziskas ipasibas (platibu, formu, reljefu) un citus faktorus, vertétaji
pienem, ka visiesp&jamaka veértéjama zemes gabala tirgus vértiba ir ~ 0,15 EUR/m2. Attiecigi nekustamo
TpaSumu sastava ietilpstosas zemes tirgus vértiba ir:

1130 m? x 0,15 EUR/m? = 170 EUR.

Tadgjadi noteikta zemes gabala ar platibu 1 130 m? tirgus vértiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 200.
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4. SLEDZIENS

Veicot Objekta novertejumu, ir noteikta:

tirgus veértiba, kas 2023. gada 25. decembrT ir 400 EUR (&etri simti eiro), tai skaita:

- apbuves tirgus veértiba 200 EUR (divi simti eiro);
- zemes gabala tirgus vertiba 200 EUR (divi simti eiro).

Augstak mingtas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

1. Vertetaji pienem, ka IpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamiem ipasumiem un to tirgus vértibu ietekm&oSiem faktoriem uz vértéSanas dienu. Tiek

uzskatits, ka §1 informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSumu stavoklis tika noteikts, apskatot tos vizuali uz vietas, kd arT izmantojot vértéjuma pasiititaja un

citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati var&tu butiski atSkirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Ipasumu tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz&ts nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamiem Tpasumiem, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka noverté§juma uzdevuma teikts,

bez ieprieksgjas novertetaju un pasititaja rakstveida piekrisanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai but par lieciniekiem izmekl&Sanas gaita, kas varctu
tikt ierosinata saistiba ar vértéjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks ipasi

saskanota.

9. Vairums piep@mumu un aprékinu, kas lietoti novertg§juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darfjjumi, kas notikusi p&c noverteSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta pec

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€§juma un vertétaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esodajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadfjuma

noteiktas vértibas var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e t3s ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav paSreiz€jas vai perspektivas intereses par vert§jamiem IpaSumiem un man nav
personigu intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusem, kas saistitas ar novert€jamo
Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vérteSanas
standartiem LVS 401:2013,

e vértéjamo Ipasumu apskati klatiené veica asistents Janis Girdjuks, péc kuras tika sastadita §1
atskaite.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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