2024 gada 24.oklobris

Atzinums par nekustama ipasuma, kas atrodas
Jitrmalas pilséta, Valtera prospekta 47
tirgus vériibu

Jirmalas valstspilsélas pasvaldibai

Cienijamas kundzes!

Augsli godatie kungi!

Péc Josu pashfljuma esam veikusi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 13000150803, kas atrodas
Jirmalas pilséta, Valtera prospekta 47, ir registréts Jormalas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000162907

un sastdv no zemes gabala ar kadastra apziméjumu 1300 015 0803 un kopéjo piatibu 4835 m? (lurpmak teksta
vértésanas ,Objekts”) novért&sanu.

Alzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustamad TpaSuma tirgus vértibu, tas paredzéts
iesnieg3anai Jiirmalas valstspilsétas pasvaldiba un nedrikst bat izmantots cilu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vért&taju atjaujas.

Alzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,lpasumu vértésana” LVS-401:2013 un vislab3ka izmantosanas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaanam par nekustama
fpasuma firgu, pieejamo informaciu par veriésanas objektu un prasmi analiz& nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minétd vériiba ir vertétaju labakais viedoklis, kddu varéja piepemt, vadolies no mlsu riciba eso$as
informacijas un laika ierobeZojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

Darém Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA® atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Jarmalas pilséta,
Valtera prospekta 47, 2024.gada 17 .oktobri* visvairak iesp&jama tirgus vériiba ir

71 600 (septindesmit viens tikstolis sesi simli) eiro.

* . nekustama Tpasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértédanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezZota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgriitinajumiem. Apgrdtinajumu izmaigu gadijuma, vai vértéjama
TpaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantosanas mérka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vertetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vérfibu izmaipam, kas var notikt aréju
apstik|u ietekmes rezultata,

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Jiirmalas pilséta, Valtera prospekts 47
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1. VISPAREJA INFORMACIA

1.1  Vért&jamais Tpasums

Nekustamais ipasums, kas atrodas Jarmalas pilséta, Valtera prospekta 47.

1.2 Vert&juma pasititsjs

Jirmalas valstspils&tas pasvaldiba.

1.3 Véri&Sanas uzdevums

Noteikt v&rié5anas Objekta tirgus vértibu veriéSanas datuma.

1.4 Varid3anas datums

2024.gada 17.oktobris.

1.5 Vart&Sanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasifitdjam Atzinumu par vériéjama nekustama Tpaduma tirgus
vériTbu — pardoSanai izsolB.

1.6 TpaSumtiesibas

Jurmalas pisétas padvaldiba, nodolu maksataja kods 90000056357,

Ipasuma tiestba nostiprinata uz zemi,

Pamats: 2002.gada 3.maija Jormalas pils&tas zemes komisijas [Bmums Nr.373, 2002.gada
22maija Jirmalas pils&tas Domes L&mums Nr.d410, 2004.gada 29.novembra Jirmalas
pilsétas Domes uzzina Nr.1.1-24/10002 par nekustamu Tpasumu.

Ipaduma tiesibas uz zemesgabalu Jirmalas pilsélas padvaldibai nostiprinatas 2003.gada
12 janvérf Jarmalas pilsélas zemesgramalas nodafljumé Nr.100000162907.

1.7 Vartéjama TpaSuma sastavs

Zemes gabals ar kadaslra apzim&jumu 1300 015 0803 un kopéjo platibu 4835 m2,

1.8 Pasreiz&ja izmantoSana

Zemes gabals klats ar meZaudzi.

1.9 Planotafatjauld izmantosana
saskana ar aftistibas planu

Saskana ar VZD Informativo izdruku no Kadasira informécijas sistémas - individualo
dzivojamo maju apbive (kods 0601).
Saskand Jirmalas funkcionala zon&juma karti - savrupaju apbiives teritorija (DzS5).

11.10 Lab3kais izmanto3anas veids

Zemes gabals, kas piemérots dzivojamo méju apbdvei.

.11 V&ri&juma izmantold
informacija

11.10.2024. Jormalas valstspils&tas administrdcijas izsniegtd Darba uzdevuma Nr.20,
Nr.1.1-37/24N04402, kopija.

Jiirmalas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000162907 datorizdruka.

VZD Lielrigas regionalds nodalas izsniegtd Zemes robezu plana kopija.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informéacijas sist&mas.

VZD Karles izdruka.

www.zemesgramala.lv, www.kadastrs.lv, www.jurmala.lv, www.cenubankalv, www.ss.lv,
www.openstreetmap.org., www.geolatvija.lv.

1.12 Batiski neietekméjosie
apgritinajumi

Jirmalas pilsétas zemesgrdmatas nodalfjuma Nr.100000162907 lll.daas 1.iedal izdariti
ieraksti:

1.1. Atzime - levérot meZu apsaimnicko$anas notetkumus. Pamats; 2002.gada 3.maija
Jirmalas pilsétas zemes komisijas I8mums Nr. 373, 2002.gada 22.maija Jarmalas pilsétas
Domes L&mums Nr. 410. 4835 m?;

1.2. AlzZime - Atbildet par visu zemesgabala teritorijd atrodoSos pazemes un virszemes
inZenierttklu saglab&$anu un netraucdt to ekspluataciju. Pamats: 2002.gada 3.maija
Jormalas pilsétas zemes komisijas [Bmums Nr.373, 2002.9ada 22.maija Jdrmalas pilsétas
Domes LEmums Nr. 410. 4835 m%;

1.3. AtzZime - Zemes gabals izveidols padvaldibas pastavigo funkciju pildisanai publiska
pilsélas skvéra ierkodanai pamatojoties uz Jarmalas pilsétas atiistibas planu {genplanu);
Zemesgabala lietoSanas mérkis ir parku, skvBru un meZaparku teritorija.- 0908. Pamats.
2002.gada 3.maija Jarmalas pilsétas zemes komisijas [Emums Nr.373, 2002.gada 22.maija
pagvaldibas IBmums Jirmalas pilsétas Domes L&mums Nr.410, 2004.gada 29.novembra
Jirmalas pils&tas Domes uzzina Nr. 1.1-24/40002 par nekustamu Tpasumu; - 4835 m?.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informécijas sistémas noraditi :
Apgruting jumi

Motelhdanas

N | gatums

Tips Aptakats Platiba | My

1.13 Negalivi ietekmé&josie
apgritindjumi

Nav zindmi,

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- vértéjamais TpaSums nav iekTlats, apgrilindts ar paradiem vai ciliem lietu tiesibas
ierobeZojosiem apgritin&jumiem.

Nekustama ipaguma Jlrmalas pits&t3, Valiera prospekta 47 tirgus vartibas noteik&ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informacijas avots: https://www.openstreetmap.orgi#map=15/56.94626/23.69730

Nekustama Tpaduma Jormalas pils&ta, Valtera prospekia 47 tirgus vértibas noteikéana
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Juirmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumi
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Informacijas avots: https:/fqeolatvija.lv/geo/tapis?documenis=open#fdocument_3514

Nekustama Tpatuma Jarmalas pilsata, Valtera prospekts 47 tirgus vértibas notelk$ana
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3.FOTOATTELI

Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 1300 015 0803

Nekustama Tpaduma JOrmalas pilséta, Valtera prospekia 47 tirgus vériibas noteikiana
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais ipaSums atrodas Jarmalas pilséta, Valteru mikrorajond, kvartald, ko veido Valtera
prospekts, Dzérvenu iela, Mellenu iela un jauktu koku meZa masivs.

Teicams Labs Vidgjs Vaj§ Slikis

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkéanas vietu piegjamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma athilstiba-

Tuvako Tpadumu atbilstiba apskatama Tpasuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Tpadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vérigsanas Objekta novietojums Jirmalas pilséta uzskatams par apmierino3u,

ol ol B B e b B

LTIl

4.2 Zemes gabala ar kadastra apzim&jumu 9058 015 0803 apraksts
Vértésanas Objekts ir zerhes gabals ar kopéjo. platibu 4835 m2 un kadastra apzZim&umu 9058 0115 0803.

Zemes eksplikacija (VZD dati) m? %
Mezu platiba 4835 100
KOPA | 4835 100

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plismas gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Valtera prospekta, kas klats ar asfaltbetona ceju segumu. Kopuma
piebravk$ana zemes gabalam ir &ria, juridiski nodrosinata.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir faisnstira forma. Konfiguracija un reljefs ir piemérots savrupmaju apbivei.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu, nav norobezots.

4.2.4 Zemes raksturojums
InZenierkomunikaciju nav, klats ar meZaudzi,

Nekustam3 ipaduma Jormalas pilsata, Valtera prospekta 47 tirgus vértibas notetkéana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vé&rtésanas Objekia tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standaria Jpasumu vériésana” LVS
401:2013 noteikio tirgus vértibas defintciju:

“Tirgus véritba ir aprékinata summa, par kadu vériéSanas datuma Tpalumam botu japariet no viena Tpasnieka pie
olra savstarp&ji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc albilsto3a piedavajuma,
katrai no pus&m rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiedanas.”

Nekustamo Tpadumu vértésanas praksé tiek lietotas tris galvenas vériéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ien@mumu piegja;
- safidzindmo darfjumu pieeja.

Katrd konkr&ta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombin&cijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. VEr&jama nekustama Tpaduma tirgus vériba tiek iegtta ar
svértas vérlibas palidziby, t.i. izvertgjot, cik lield méra ar katru pieeju aprékinalais rezultats albilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértésanas teorétiskas bazes izklasls sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

Vérteésanas Objekia tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vériétaju riciba
ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama paduma tirgd pardotiem un piedavajuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem Tpasumiem.

lenémumu pieeja neliek izmantota vériéjama fpasuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu v&rtasana" LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par variibu, vairdkas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja fakfiskie vai novérojumu dati nav pietickami.

lzmaksu pieejas zemes gabalu firgus vériibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vériibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojosiem pamatpienémumiem:
- pasiiit3ja sniegtd dokumentacija un mutiska informacija ir paiesa;
- pasititaja iesnieglaja zemes robeZu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértésanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgritindjumi Tpasuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu fakloru, kas ietekmé Tpaduma vériby;
- vértésanas objekls nav apkilats vai apgratinals ar jebkadiem citiem apgritinajumiem, iznemot vériéjuma
atskait® uzraditos;
- vérté3anas objekts tiks apsaimniekols sapratrgi, atbilstosi labdkajam un efektivakajam izmanioSanas
veidam;

Tirgus vériibas aprékinus ierobeZojosie faktori:
- atzinuma salurs un rezultti ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkrélo novért&jumu un nav
lietojami arpus konleksla;
- vérigSanas objekta tehniskais stdvoklis tika apskalits vizuali uz vielas, tas netika parbaudits ar
specialam inZeniertehniskam metodém;
- nav paredzéla vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitdti attiecibd uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materidliem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis véri€juma pasititajs;
- tirgus vértiba ir noteikia tikai uz zinojuma minéio vért&juma dalumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem fakloriem, kas notikusi p&c vértéSanas daluma;
- tirgus vértiba ir spéka pie nosacTjuma, ka fpasums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgritinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- alzinuma teksts ir izmanlojams tikai pilnd apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkéda veida,
- atzinums ir veikis vadoties péc Latvijas standarta ,JpaSumu vértésana” LVS 401:2013 un vérétaju
profesionalas élikas normam.

Nekustam3 ipaduma Jarmalas pilsdta, Vattera prospektd 47 tirgus vértibas noteikfana



TRLL

FIWER W e

Lappuse 9 no 26

5.2 Vértéjama Tpasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Lalvijas standartu ,Ipasumu vértésana” LVS 401:2013 TpaSuma labaka un efektivaka izmantoSana ir
akfiva tada izmantoiana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir redli iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar sp&ka eso$o Jormalas pilsétas teritoridlo planojumu, vErt&jamais Tpasums atrodas Savrupmaju
apbiives teritorija {DzS5).

Nemot véra apkartgjo apbavi, ko veido savrupmaju apbdves zemes, zemes gabala pasreizéjo izmantosanu, ka
ari firgus situaciju, veri&taji secina, ka verigjama ipasuma labakais izmantoSanas veids ir savrupmaju apblvel
piemérols zemes gabals.

Tirgus vériibas aprékins tiek veikts albilstodi labakajam izmantosanas veidam.

5.3 Nekustama Tpasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértésanas objekts, raksturojums/anafize

Latvijas iekszemes kopprodukts {IKP) 2024.gada 2.ceturksni, salldzinot ar 2023.gada 2.ceturksni, p&c sezonali
un kalendari nekorigétajiem datiem salidzinamajas cenas ir palielinajies par 0,5%, liecina Centralas statistikas
parvaldes (CSP) apkopotie dati. Salidzindjumam gada pirmaja ceturksnl IKP izaugsme gada griezuma bija lénaka -
0,1% apméra.

P&c siraujajiem raZoanas apjomu k3pumiem pé&m, bivniecibas nozares produkcijas apjoms &7 gada otraja
ceturksni samazinajas par 1,5%, ko noteica zems pieprasTjums &ku blvnieciba (kritums par 15,8%).

PreGu un pakalpojumu eksporta apjomi samazindjusies par 3,4%, fai skaitd preu eksporls samazinajies par
2,4%, bet pakalpojumu eksports samazinajies par 6%.

2024.gada pirmaja ceturksni, salidzinot ar ieprick$&ja gada attiecigo ceturksni majoklu cenas eirozona
samagzinajas par 0,4%, bet Eiropas Savieniba (ES) pieauga par 1,3%, liecina *Eurostat’ dati.

Augusta otrajd pusé se3u ménesu Euribor likme nokritas zem 3,4%, un Tpadi jitams bija 12 mé&nesu likmes
kritums, kas bija 3,1%. Tik zema Euribor 12 ménesu likme bija 2022.gada beigas.

Saeima 15.02.2024.9. gafigaja lasfjuma noléma iedzivotdjiem vienkarSol hipotekara kredita parkreditésanu,
tostarp vairs nebis jamaksa parkreditésanas maksa. lzmainas stajas speka nakamaja diend péc ta izsludinasanas. Ar
izmainam trijos likumos atvieglolas procediras, lai iedzivotdji varétu pariet pie kreditdevéja, kurs piedava labakus
nosacijumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkredité$ana klds vienkarsa, jo, aizejol pie cila kreditétaja,
vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. Tapat vairs nebls jasanem esos3 kredita devéja piekrisana. Eiropas
Komisijas p&tifjums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kreditiestades varétu gt

pelnu. Citviet Eiropas Savienibd tas ir no 13% [idz 35% (informacias avots: hitps:/www.delfi tv/193/pofitics/56344688/par-hipotekara-
aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-emj-sagima

Individualai apbivei paredzétu zemes gabalu, kas atrodas Vaivaru-Melluzu mikrorajona aiz dzelzcela finijas
platibas 1m? pardoanas cenas svarstads no 20 — 60 EUR/m?, Lielupes krasta nifa 80-130 EUR/m?, lielas platibas
zemes gabalu 1m?pardosanas cenas ir robezas no 10-20 EUR/m?,

Nekustam3 ipaguma Jormalas pilsétd, Vattera prospekta 47 tisgus vértibas noteikiana
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Individualo dzivojamo maju un savrupmaju celtniecibai piemérotu zemes gabalu pardevumu dinamika Jirmalas
pilsétas Vaivaru — Melluzu mikrorajona.

# dzivmajas
i B zemes

5.4 Vértajama ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vértibu ietekméjosie faktori Tirgus vértibu ietekmé

Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipaduma novietojums Jiirmalas pilséta X
2. Ipasuma novietojums Jiirmalas pilsétas daja X
3. Piebrauk8anas iespéjas X
4.Zemes gabala lielums .... X
5, Zemes gabala konfiguracija ... X
6. Zemes gabala reljefs ... X
7. Teritorijas labiekartojums ...

8. Komunikaciju nodroSindjums ....

9, Zemes gabala apgritindjumi (sarkanas [nijas,
aizsargjoslas u.c.) ...

10. Ipaguma attistibas potencials ... X
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5.5 Vértejama Tpaduma tirgus vértibas aprékins

Vértésanas Objekta tirgus vérlibas aprekins tiek veikts izmantojot salidzindmo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu Tpasumu. Pieejas prakiiska pielielo3ana ir saistita ar informacijas par nekustamo Tpasumu tirgii notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem paSumiem apkopoSanu un anahzi. VEr&taju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos Tpasumus, ar kuriem notikusi komercidli darijumi salidzino$i tuva
pagatné vai arf kuri atrodas piedavajuma vértésanas bridt,

Lai izlidzinatu atskiribas, izv&léto salidzinamo objekiu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ieverojot tirgus
vériibu ietekmajosos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokli, novietojums Jirmalas
pils&td un Jarmalas pilsétas dala, piebrauk$anas iesp&jas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu un
konfiguraciju, zemes kvalitati un apgritinajumus (sarkanas linjjas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vérfibu ietekméjosa faktora salidzingjumu attiectbas veida starp
vérigsanas abjekiu un salidzindmo objekiu.

Nekustama ipasuma JOrmalas pils&td, Valiera prospekti 47 tirgus vértibas noteik§ana
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Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korig&joSiem kielumiem un palidz noteikt galigo vériibu péc 5is
piegjas.

Salidzindmo cbjektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (J-Z-616, ID 1807333) Nekustama TpaSuma VAIVAR! ———
Jormalas pilséta, Ciruu iela sast@vs: zemes gabals ar kopgjo o e

platibu 5903 m2. Atbilstodi Jormalas pilsétas teritorijas Azant
planojumam Jpasums atrodas savrupmaju apbives teritorija. ASAR
Ipasums pardots 2024.gada janvari, pardoSanas cena bija
76984EUR jeb 13 EUR/m2.

biaaly 61,

Vi

Objekts Nr.2. (J-Z-586, |ID 1619598) Nekustamad Tpasuma
Jurmalas pilséta, Gulbju ield sastavs: zemes gabals ar kopéjo £
plafibu 3711 m2, Afbilstosi Jormalas pilsétas feritorijas ;
planojumam Tpasums atrodas savrupmaju apbives teritorija. |/
Ipasums pardots 2023.gada aprilis, pardo3anas cena bija
61953EUR jeb 16,7 EUR/m2. o Q

Objekts Nr.3. (J-Z-618, ID 1738981) Nekustamd TpaSuma ASARL
Jirmalas pils&la, Vinku ield sastavs: zemes gabals ar kopéjo :

plafibu 3991 m2. Atbilstosi Jormalas pilsétas teritorijas
planojumam TpaSums atrodas savrupmaju apbives teritorija.
Ipasums pardols 2023.gada novembri, pardosanas cena bija e
55000 EUR jeb 14 EUR/m2.

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salldzindmie cbjekti
Objekis Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekis attieciba pret vértéjamo Objektu ...
Salidzindma objekta pardosanas /
piedavajuma cena, EUR R i —
PardoSanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjo3o faktoru raksturojums un korigéjosie
ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atskiribas

A, ... darfjuma apstakliir... Pardevums 1,00 Péardevums 1,00 Pardevums 1,00

2024.gada janvaris | 1,00 | 2023.gadaaprilis | 1,02 2023.gada 1,00
8. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir ... novembris
Salidz_ina_lma objekta korigéta pardosanas 76 984 62 875 55 000
| pledavajuma cena, EUR
Salldzinama objekta kopéja platiba, m* | 5903 | 3714 | 3991

Nekustama fpaduma Jlirmalas plls&ts, Valtera prospekta 47 tirgus vértibas noteikiana
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Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
m? nosacita Eéjdoéanaz cjena. EURIm? 28 16,93 Eh
1. Zemes gabala novietojums pilséta ... Sliktaks 1,03 Sliktaks 1,03 Slikiaks 1,
2, Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,0
rajona daja ...
3. Piebrauk§anas iespéjas ... Sliktakas 1,02 Sliktakas 1,02 Sliktakas 1,02
4, Zemes gabala lielums ... Lielaks 1,10 Mazaks 0,88 Mazaks 0,90
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 tidziga 1,00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Komunikaciju nodrodinajums ... Sliktaks 1,03 Slikiaks 1,03 Sliktaks 1,03
9, Zemes gabala apgritindjumi (sarkanas LidzTgi 1,00 Lidzigi 1,00 LidzTgi 1,00
[inijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. paduma attistibas potencials ... Labdka 0,95 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
Kopéjais korekcijas koeficients, % 13,00 -4,00 -2,00
Zemes gabala nosacitd pardoSanas cena, 14,74 16,25 13,51
EUR/m*

=__ — — ﬁ
Zemes gabalu kop&jas platibas 1 m? vidéja korigéta nosachta

pardo&anas cena noapaloti, EUR a8
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 4 835
Salidzinasanas rezultata iegiita tirgus véritba noapaloti, EUR 71600

5.6 Vartéjama ipasuma atsavinasanas iespéjas

Vértgjama nekustama Tpasuma atsavinasana var notikt LR fikumdogana noteikta kartiba. Skers|i alsavina$anai

vértétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértéjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;
- vért&jamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriekd nemin&tiem) nomas vai palapindjuma

figumiem;

- vértesanas objekis nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitdla, ka ar LR tiesliety ministrijas
Uznamumu registra nav registrétas komerckilas uz §7s uznéméjsabiedribas kapitaldalam,
- vértésanas abjekta nav veikti neatdalamie ieguidijumi {ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretend&t tresas

personas,;

- vErt&jamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecindjums

SIA “INTERBALTIJA" vErteSanas nodajas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinalie specialisti nav ieintereséli palielinat

vai samazindt novértéjama ipasuma vériibu. Sajd alzinuma ir parddits labakais viedoklis, ko vargjam piepemt,

izmantojot mums piegjamo informéaciju.

Més apliecindm, ka, pamatojoties uz misu zind$anam un pariectbu:
- fakiu konstatacifa, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskailé redzam3 analize un secin&jumi ir ierobeZoti ar piendmumiem un ierobeZojumiem;
- secindjumi pamatojas uz milsu personisko pieredzi un objekiTvu analizi,
- mums nav pasreizéjas vai perspeklivas intereses vértéjama fpaduma, ka arf nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- mUsu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteikias objekta vértibas,
- més personigi veicam Tpasuma apskati dab3;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Jpasuma vérig§ana® LVS-401:2013.

Nekustami Ipaduma JOrmalas pils&ta, Valtera prospekta 47 tirgus vértibas notelkdana




&

A MTERRAT
v e o

Lappuse 13 no 26

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA® atzinums, ka nekustama ipasuma, ar kadasira numuru 13000150803, kas atrodas
Jirmalas pilséta, Valtera prospekta 47 un registréts Jarmalas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000162907,
visvairak iesp&jama firgus vériiba 2024.gada 17.oktobr" ir

71 600 (septindesmit viens tikstotis sedi simti) eiro.

* . nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekl&juma) datums.

Noteikta tirgus vartiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastivs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobeZota ar
atzinuma 5,6 punkti minétiem iespgjamiem apgrutinajumiem. Apgritinajumu izmaigu gadijuma, vai vértéjama
ipasuma sastava izmaigu gadijuma, ka ari izmantoSanas merka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vértétdji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt aréju
apstakju ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs A Zeilis
Latvijas vart&taju asociacijas
sertifikals Nr,23 nekustama
TpaSuma vériésana
Vérlétaja asistents G.0zolina

Nekustama ipaduma Jarmalas pilsts, Valiera prospekts 47 tirgus vertibas noteik3ana



