ekspertu grupa LV40003554692

info@eksperti v
Talr.: +371-67229008
Kr. Barona iela 31, Riga, LV-1011, Latvija

SﬁBIEDRiBA AR IEROBEEOTU ATBILDEBU AS Swedbank, konts Nr. L\ THABADSS1024658165

VAS Valsts nekustamie 1pasumi
2024.gada 12.novembris

Atzinums par 204/888208 d.d. no éku nekustama Tpaduma
Laboratorijas iela 16, Liepaja (kad. apz. 1700 002 0135 007 003, garaza Nr. 280)

Pamatojoties uz Jadsu ligumu, més esam parskatijusi nekustama TpaSuma noveértéjumu, kas
veikts 2021.gada 19.decembri un 2023.gada 01.novembri. Nekustamais TpaSums sastav no garazas
ar kopgjo platibu 20,4 m? (telpas kadastra apziméjums 1700 002 0135 007 003 - garaza Nr. 280), ar
pie TpaSuma piederoSo kopipaSuma 204/888208 doméajamo dalu no vienpadsmit nedzivojamam ékam
(kadastra apziméjumi 1700 002 0135 001- 1700 002 0135 011), kura Tpasuma tiesibas registrétas
Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000410805 ar kadastra Nr. 1700 502 0135. Ekas
Saistitas ar zemes gabalu Laboratorijas iela 16, Liepaja, zemes gabala platiba 18407 kvm, kadastra
apziméjums 1700 002 0135. Zemes ipaSuma tiesibas nav noskaidrotas.

Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma merkis ir nekustama ipaSuma vértibas
noteikSana iespéjamai atsavinasanai.

Nekustama 1pasuma vértiba tika noteikta balstoties uz 2021.gada 19.decembri veikta nekustama
ipasuma noveértéjuma pamata. Nekustama 1paSuma vértiba nav mainijusies un atbilst vértibai,
kada tika noteikta 2021.gada 19.decembri veiktaja novertéjuma, jo apskates datuma nekustama
ipasuma sastavs un stavoklis nav mainijies un nav notikuSas butiskas izmainas nekustama
Ipasuma tirgus situacija.

Tirgus vertiba — aprékinadta summa, par kadu vertéSanas datuma ipaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pudu darifjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11.)

Atzinuma sagatavosana tika veikta 2024.gada 12.novembri.

Atbilstosi vértibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis atzinums, midsu zind§anam un
pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama 1pasuma tirgus vértiba apskates datuma noapalojot ir:

1900,- EUR
(Viens tukstotis devini simti euro)

Aprékinata nekustama ipaSuma tirgus vértiba ir spéka 12 ménesus.

Sis atzinums ir izmantojams tikai konteksta ar 2021.gada 19.decembri veikto nekustama ipasuma
noveértéjumu.

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vertibu ietekmé&josus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, lidzigi pardoSanas darijumi, nomas maksu lielums, paSreiz€jas zemes cenas, blvju
atjauno8anas izmaksas, zonéjums, ka art citus faktorus, kas varétu ietekmét apskatama 1paSuma tirgus
vertibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt
garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arf citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka arT masu
atalgojums nav atkarigs no novérté€juma summas.

Ar cienu,

Guntars Pugejs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 79

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek$sédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR )
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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SABIEDRIBA AR IEROBEiOTU ATBILDIBU AS Swedbank, konts Nr. LV77HABA0551024658165

Valsts nekustamie 1ipasumi VAS
2021.gada 20.decembrt

Par 204/888208 d.d. no €ku nekustama 1pasuma
Laboratorijas iela 16, Liepaja

(kad. apz. 1700 002 0135 007 003, garaza Nr. 280)
tirgus vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto 1pasumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vértibu.
Izpétes noliks bija noteikt nekustama Tpasuma tirgus vértibu. Nekustamais TpaSums sastav no garazas
ar kopéjo plattbu 20,4 m? (telpas kadastra apziméjums 1700 002 0135 007 003 - garaza Nr. 280), ar
pie TpaSuma piedero$o kopipaSuma 204/888208 domajamo dalu no vienpadsmit nedzivojamam &kam
(kadastra apzimé&jumi 1700 002 0135 001- 1700 002 0135 011), kura Tpasuma tiesibas registrétas
Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000410805 ar kadastra Nr. 1700 502 0135. Ekas
saistitas ar zemes gabalu Laboratorijas iela 16, Liepaja, zemes gabala platiba 18407 kvm, kadastra
apziméjums 1700 002 0135. Zemes ipaSuma tiesibas nav noskaidrotas.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteikSana iespéjamai atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11)
Ipasduma apskate un novértésana tika veikta 2021.gada 19.decembri.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam un
pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama Tpasuma tirgus vertiba apskates datuma noapalojot ir:

1 900,- EUR
(Viens tukstotis devini simti euro)

Veicot aprékinus, més némam veéra tadus veértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, lldzigi pardoSanas darijumi, ka ar citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama Tpasuma tirgus
vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt
garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art mdsu
atalgojums nav atkarigs no novért€juma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR )
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Garaza

Novértejamais ipasums: Laboratorijas iela 16 -280, Liepaja

Kadastra Nr.: 1700 502 0135

Latvijas valsts Finansu ministrijas persona,
re@istracijas numurs 90000014724
Ipasnieks: Saskana ar ierakstu Zemesgramatas nodaljjuma: Latvijas valstij FinanSu
ministrijas persona, registracijas Nr.90000014724, lietosana pariet ékas
(kadastra apziméjums 1700 002 0135 007) garaZa Nr. 280.

Ipasuma tiesibas registrétas Liepajas pilsétas

Objekta juridiskais apraksts: zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000410805

Kopéja platiba: 20,4 m?
Novietojums €ka: 1/1

Esosais izmantosanas veids: Garaza

Labakais un efektivakais izmantosanas veids: Garaza

Vertéjuma pasutitajs: Valsts nekustamie TpaSumi VAS

Nekustama Ipasuma veértibas noteikSana

Vertéjuma merkis: - it . . o .
’ iespéjamai atsavinasanai

Apgriatinajumi: Netika konstatéti

Vertiba noteikta, izmantojot:

Izmaksu pieeju: Netika izmantota
lenakumu pieeju: Netika izmantota
1900,- EUR

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju: (Viens tukstotis devini simti euro)

Vertibas:

1900,- EUR

Tirgus vertiba: (Viens tukstotis devini simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2021.gada 19.decembri

Piezimes:
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2. Novietnes plans

0

0

o oA ERSS

,g‘\a
>

(o] rosmar ersf @

G s

A 71 \ o

KARQSTA %

‘, {

I | n

II | X N

< ] = Y g

S ) NS, \ Q& ~

A L/ — \ o\ b2 S
er; 200 £
Moy / sle S

Cimden

’i’,’ J
: = N s
) - % § % SIS o
Qs 2 o O & S o
A ( -0@ R @ PR .
(873 /0 B 'B\ Tiw 3 <7 § I
Y X K Q§§ %&' Zirgu sala & \A’
43" [N &
#3lng ostmala
2 A
LI E P‘-\JA )“‘35\6 o‘(/h/ %
=
g S
% z Lapina
i 2
@ —_—
g -
a8 5 [ 5
5 T& YAt
o ) S :
5 9
TL\}‘) Vitinu plavas
7
O
Z
g OtaghM pagd
g
g \s
@ sas O
= \)E:?E‘,a Edinu plavas Dzelm

Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Kar$u izdevnieciba Jana séta
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3. Situacijas plans

Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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4. Ar éku saistita zemes gabala izvietojums apkartnée
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Izmantoti Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2021.gads
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5.Garazas plans
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6. Foto atteli
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Garazas iekstelpas
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7. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpgji nesaistitu pusu
darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no
pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vertiba tiek pielidzinata visiespéjamakajai darjjuma cenai tirgl vertéSanas datuma, kas reali
var tikt sanemta. Ta ir augstaka no reali iespéjamas pardevéjam un zemaka no reali iespéjamam
pircéjam.

VértéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situacija var mainities, aprékinata vértiba citd laika momenta var izradities ar lielaku novirzi no
darTfjuma cenas. Vértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi vértéSanas datuma, nevis pagatné
vai nakotné.

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta 2021.gada 19.decembri.

8. Pienémumi un ierobezojoSie faktori

Tirgus vértibas noteikSana tiek piemeéroti Sadi nozimigakie pienémumi:

o Pasititaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

e lespéjamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt I1dz darfjumam tiek uzskatitds par
nebdtiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteikSana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vértéjama objekta atraSanas vieta.

e Ipadums var tikt pardots tirgl un nepastav nekadi apgratinajumi darfjumam - Tpasuma
tiestbu mainai;

e Vertéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vertéjama objekta tirgus
vertibu;

e Vértéjamais objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratingjumiem,
iznemot tos, kas ieklauti vertgjuma atskaite;

e Vertéjamais IpaSums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstodi ta konstruktivam un
ekspluatacijas 1patnibam, lai saglabatu ta lietoSanas veértibu laika perioda, kamér tas ir
izdevigi Tpasniekiem.

e IpasSumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobezojosie faktori:

e Veértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

e Verteéjuma saturs ir konfidencidls, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigas organizacijas sertifikata vai licences iegGSanai, k& arT kvalitdtes parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecindmi tikai uz konkréto
novértéjumu un nav izmantojami atrauti no konteksta;

e TIpasuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizudli uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskdm metodém; Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav
apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavoklu, kas paaugstina vai pazemina Tpasuma
vértibu, un var tikt atklati tikai ar specialam inzeniertehniskas izpétes metodém;

e Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértéSanas uzdevuma, ka arl netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, Tpasuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekmé&joSas grunts 1patniba;

e Ir pienemts, ka vértéjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz TpaSuma veértibu;

e Vertétajs nav atbildigs par datiem - zinam, planiem, preciz&€jumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértéjuma pasuatitajs;

o Novertétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno3anos
vai nomas llgumu, kas ietekmé veértibu;

Noveértéjamais ipaSums: Laboratorijas iela 16 -280, Liepaja 10



e Vertéjama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu,
Vértétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem,
kas notikusi péc vertéSanas datuma un to ietekmi uz vértéjama objekta tirgus vértibu;

¢ Nekustama 1paSuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgritinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem Sada veida apgratinajumiem, ja vertéjuma nav atrunats
citadi;

e Veértéjums ir veikts atbilstoSi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un veértétaju
profesionalas étikas normam,;

o Veértejuma ieklautad informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilnad apjoma. Bez rakstiskas vértétaja un SIA “VCG Ekspertu
grupa” piekriSanas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét,
publiskot, reproducét, izplatit vai ka citadi dartt publiski pieejamu, tai skaita ar reklamas,
sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardo$anas mediju vai citu sabiedriskds sazinas
[tdzeklu starpniecibu, ka art aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu
vértéjumu atskaiSu formu radiSanai.

9. Apkaimes apraksts

Liepaja ir pilséta Baltijas jdras
piekrasté starp Baltijas jOru un
Skdde Liepéjgs ezeru, kurlf ar jar_u s_gvienp
‘f,"-“(. - Tirdzniecibas kanals. Liepaja ir
,‘\‘J{ svariga Latvijas ostas pilséta. Liepaja

I N\ pé&c iedzivotaju skaita ar teju 80 000
J ’\,’ ) rel iedzivotaju ir  tresa lielaka
 Conbine pilsétaLatvija un desmita lielaka

> o Grobina Baltijas valstis. Pilsétas platiba ir 60,37
o ,./ km2. Videjais Liepajas apdzivotibas

| blivums ir 1325 cilvéki uz
L e-paja kvadratkilometru.

"

Villa Liva (fivu vai Livas ciems)
Piemares kurSu zemé pirmoreiz
minéta 1253.gada 4. aprila liguma, ko
noslédza Kurzemes biskaps Heinrihs
un Livonijas ordena mestrs. Nosaukums "Lyva" daZados véstures avotos minéts [dz pat
16.gadsimtam. Péc gada — 1263.gada — pirmo reizi véstures avotos minéta Livas osta. V&l vairakus
gadsimtus péc 1253.gada Liva bija liels zvejniekciems, Grobinas fogtijas piedéklis ar nedaudziem
vacu tautibas ordena vasaliem un daudziem kurSu zvejniekiem. Liva gan bija nozimigs punkts cela
no Vacu ordena rezidences Marienburga uz Livonijas ordena mestra sédekli Riga, tacu tirdznieciba
$aja osta vél bija visai pieticiga un 15.gadsimta aprobeZojas ar koka, galas, zivju un sviesta izvedanu
uz dazam ziemelaustrumu Vacijas pilsétdm. Ta ka Liva nebija nocietinata un atradas tuvu
kareivigajiem lietuvieSiem — ordena senseniem ienaidniekiem — tad ta nevaréja gaidit un cerét uz
strauju iedzivotaju pieplGdumu. Pat vél 1418.gada leiSu uzbrukuma laika Livas ciems tika
nodedzinats. Smagas varas parmainas Livu jeb Libow piemekléja I1dz ar ordena laika beigam.
Pédejais ordena mestrs un pirmais Kurzemes hercogs Gothards Ketlers 1560.gada Grobinu iekilaja
Prasijas hercogam Albrehtam. Nepilnos 50 gados, kad novads bija Prisijas parvaldijum3a, Liepaja
jeb Libow piedzivoja savu pirmo uzplaukumu. 16.gadsimta beigu dokumenti liecina, ka Liepaja bija
60 vacu gimenes, tatad 16. — 17.gadsimtu mija vacu iedzivotaju skaits bija 250 — 300 personas,
un tas turpinaja palielinaties. 1581.gada pradu mérnieks Vozegins Liepaju, kuru pats nodévéja par
miestu, uzmeérija un sastadija ta aprakstu. Vezegins minéja 28 apbives gabalus. Kurzemes
hercogistes pasparné Liepaja Iidz ar visu Grobinas novadu atgriezas 1609.gada. 1625.gada 18.
marta, Kurzemes hercogam Fridriham atrodoties Grobinas pill, vin§ davaja Liepajai pilsétas tiesibas
un 20. marta tas robezu apstiprindSanas aktu. 1626.gada Liepajas pilsétas tiestbu dokumentu
apstiprindja Polijas karalisSigismunds 1ll Vasa. Liepdjas saimnieciskd uzplaukuma laiks bija
17.gadsimta vidus un otra puse, kad notika ostas izblve. 1646. un 1661.gada pilsétu apdraudé&ja
meéris, rate un tirgoni pienéma Méra reglamentu. Otra Zieme|u kara laika (1655—1660) pilsétu vairak
novajindja ar maksajumiem, mazak — postijumiem. Lieldka tragédija notika 1698.gada novembrT,
kad pilséta izdega nepieredzéti liela un spéciga ugunsgréka. Liela Ziemelu kara laika (1700—1710)
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Liepaja kluva par regularu pieturas un caurbraukSanas punktu un karadarbibai nepiecieSamo
kontriblciju iekaséSanas vietu, péc tam to piemekléja Lielais méris. Péc méra epidémijas seku
likvidacijas un ostas celtniecibas darbu pabeigSanas (Liepajas osta varéja ienakt ar lielie kugi),
1730.gados Liepaja iegdja jauna attistibas posma. 18.gadsimta Kurzemes hercogiste ka dalgji
patstaviga valsts saka ienemt izdevigo starpnieka vietu starp Poliju, Lietuvu, Prasiju un Vidzemi.
Tirdzniecibas apjoms kluva aizvien plasaks un daudzveidigaks. Ja 18.gadsimta sakuma péc ostas
izbOves Liepaju ik gadus apmekléja apméram 100 kugu, tad laikd no 1739. — 1794.gadam osta ik
gadus caurméra ienaca vairak neka 200 kugu. levérojama loma Liepajas saimnieciskajai dzivé bija
amatniecibai. Ta izauga I1dz ar pilsétu, sakotnéji kalpojot tikai vietéjo vajadzibu apmierinasanai, bet
1799.gada pilsétd jau bija 33 amati, ieskaitot kugu bdvi un mucu izgatavoSanu izvedprecém.
1795.gada 18. marta Kurzemes brunnieciba sava manifesta prasija atdaliSanos no Polijas-Lietuvas
kopvalsts, un 27. maija Kurzemes un Zemgales hercogiste tika inkorporéta Krievijas impérija ka
Kurzemes guberna. Ap 1795.gadu pilséta bija 456 dzivojamie nami, 453 cita rakstura celtnes, taja
dzivoja 848 gimenes, pavisam 4548 iedzivotji. 19.gadsimtd gaitd Liepaja kluva par industriali
attistitu centru. 1823.gada D. F. Zagers nodibinaja pirmo Liepajas tipografiju, 1825.gada F.
Hagedorns pilséta atvéra krajkasi. No 1869. Itldz 1876.gadam noritéja Liepajas— Romnu dzelzcela
[nijas izbldve, kas savienoja Liepaju ar Romniem Poltavasguberna. TieSie dzelzcela sakari ar
Krievijas impérijas iek§gjo tirgu un Liepajas ostas uzlaboSana un paplasinasana 1870.—1880.gados
sekméja rdpniecibas izaugsmi pilséta. Metalapstrades nozaré stradaja ap 50% pilsétas stradnieku,
otro lielako Liepajas uznémumu grupu veidoja kokapstrades uznémumi. 1880.gada tika apstiprinati
Liepajas Birzas komitejas statiti. 1899.gada saka Liepajas elektriska tramvaja satiksmi. 1843.gada
dibindja jarskolu, kas sakotnéji bija privata, bet kop$ 1876.gada valsts jlrskola. Baltijas rusifikacijas
laika arT uz Liepaju attiecindja Krievijas impérijas 1870.gada pilsétu nolikumu, kas paredzéja vélétu
pilsétas domi un pilsétas valdi, kuras loceklu skaitu brivi noteica dome. Domes un valdes
priekSsédétaja amatu apvienoja domes ievéléts pilsétas galva, kura pilnvaru laiks bija Cetri gadi.
1878.gada no 16. janvara Ilidz 13. februarim Liepaja notika pirmas domes véléSanas, kuras no 54
domnieku vietdm vacbaltieSi ieguva 44, ebreji septinas, poli divas un latviesi vienu domnieka vietu.
Liepajas pilsétas galva no 1886. Iidz 1902.gadam bija Hermanis Adolfi (1841-1924). 1899.gada
pavasari apstiprindja Liepajas juras cietokSna buves projektu un nakamas desmitgades laika
uzbuvéja kara ostu, ierikoja 8 krasta baterijas un sauszemes nocietinajumus. Ka impérijas pilséta ar
modernu ostu, attistitu ripniecibu un pievedceliem Liepaja ienéma nozimigu vietu Krievijas Impérijas
armijas general$taba militari stratégiskajos aprékinos. Ripnieciba un tranzittirdznieciba bija Liepajas
20.gadsimta sakuma ekonomiskas dzives balsti. 1910.gada Liepajas 52 lielripniecibas uznémumos
bija nodarbinati 7810 stradnieki, kas veidoja 8,4% no visa Latvijas stradnieku skaita. TieSo satiksmi
ar Nujorku sakuma — no 1906.gada janija uzturéja Cetri kugi, tad devini, visbeidzot — 11. 1907.gada
caur Liepaju izbrauca 56,5 tikstosi, bet 1913. — 70,1 tokstoSi emigrantu. 1914.gada Liepaja dzivoja
ap 94 000 iedzivotaju, bet skaitot kopa ar Karostu — vairak neka 100 000. Pirmais pasaules kar$
1914.gada 2.augustad sakas ar Liepajas ostas apSaudi, bet Vacijas impérijas karaspéks Liepaju
okupéja 1915.gada maija. Latvijas brivibas cinu laika 1919.gada 7. janvari Liepaja ieradas Latvijas
Pagaidu valdiba ar K. Ulmani prieksgala un lidz 1919.gada jdlijam Liepaja bija Latvijas valdibas
uzturéSanas vieta, 27. februart ta izdeva rikojumu par bezzemnieku apgadasanu ar zemi. 1919.gada
16. aprilt Liepaja notika Aprila puCs, kura rezultata pie varas naca pucistu izveidotais Brimmera-
Borkovska kabinets, bet 10. maija Andrieva Niedras Latvijas Pagaidu valdiba. Likumigad Pagaidu
valdiba Iidz 27. junijam parcélas uz tvaikoni "Saratova", kas anglu militdraja aizsardziba stavéja
Liepajas ostd. Bermontiades kauju nosleguma 1919.gada 14. novembri pie Liepajas sakava
Bermonta vaditas Rietumkrievijas Brivpratigo armijas dalas. Péc kara beigam, salidzinot ar
1913.gadu, kravu apgrozijums Liepajas osta bija samazingjies vairak neka 12 reizes, tomér
saimnieciska un kultiras dzive pakapeniski atjaunojas. 1920.gada darbibu uzsaka Valsts Liepajas
tehnikums, 1921.gada Liepajas realgimnazija kluva par Valsts Liepajas vidusskolu, 1926.gada
atvéra Latvija pirmo makslas amatniecibas skolu. 1922.gada nodibindja Liepajas operu, latvieSu
dramatiskais teatris pilsétd pastavéja jau kop$ 1907.gada. 1922.gada nodibindja Liepajas
konservatoriju, 1927. — Liepajas filharmoniju. Sakot ar 1928.gadu visi Kurzemes kori pulcéjas
Lejaskurzemes dziesmu svétkos Liep3ja. Liela nozime pilsétas ekonomikas stabilizéSana bija
1929.gada atklatajai Liepajas-Gludas (Jelgavas) dzelzcela Inijai. 1931.gada 22. septembri saka
bavet noliktavas Liepajas brivosta. Péc 1935.gada rupniecibas un tirdzniecibas uznémumu
skaitid8anas datiem Liepaja bija 267 uznémumi ar mehanizétu dzinéjspéku vai vismaz 5 algotiem
stradniekiem un 1576 uznémumi bez mehaniska dzinéjspeka ar vismaz 4 stradniekiem. 1937.gada
15. jonija Liepaju ar Rigas Spilves lidostu savienoja regulara gaisa satiksme. Péc 1939.gada
Savstarpéjas palidzibas pakta starp Latviju un PSRS noslégSanas Liepaja izvietoja ap 15 000
padomju karaviru. Jau 1939.gada oktobra beigas Liepajas pilsétas komandants pazinoja, ka
"satiksme caur Tosmari privatam personam Iidz turpmakam rikojumam bis slégta." 1939.gada 22.
oktobrT Liepajas osta ieradas padomju kara flotes kreiseris "Kirovs", kas Ziemas kara laika
1.decembrT no Liep3jas veica uzbrukumu Somijas krasta apsardzes baterijai Rusares sala, sagraujot
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piestatni, kazarmas un baku. 1940.gada sakas nekontroléjams PSRS militarpersonu ieplidums
Liepaja, dala no tiem ir NKVD adenti ar uzdevumu graut pastavo$o iekartu un gatavot Latvijas
okupaciju. 1941.gada deportacijas laika 14. un 15.jinija uz Sibiriju un Padomju Savienibas attalajiem
arktiskajiem apgabaliem no Liepajas apkartnes deportéja aptuveni divus tikstoSus civiliedzivotaju.
Otra pasaules kara beigu dala 1944.gada oktobra sakuma Sarkana armija sasniedza Baltijas jaras
piekrasti Lietuvas teritorija un Kurzemeé iesprostoja apméram 200 000 Vérmahta karaviru un ap
pusmiljonu civiliedzivotaju, ieskaitot béglus. OktobrT Liepaju parpludindja kilometriem garas béglu
rindas: cilvéki, pajlgi, automobili. Kaujas par ta dévéto Kurzemes cietoksni turpinas septinus
ménesus. Pilsétu sistematiski un nezéligi bombardéja. Tikai 1945.gada 9. maija pulksten 14:00
padomju radio pazinoja "Padomju Latvija briva". Péc kara Liepajas ekonomiska attistiba bija
pakartota vienotam Padomju Savienibas tautsaimniecibas planam. 1946.gada nodibinaja Liepajas
zvejnieku arteli "BolSeviks", bet 1964.gada izveidoja Okeana zvejas flotes Liepajas bazi. 1965.gada
sakas jauna mikrorajona celtnieciba pilsétas dienvidrietumu dala. 1974.gada decembr1 pilsétas
iedzivotaju skaits parsniedza 100 000. 1987.gada novembrT notika pirma grupas "Helsinki-86"
organizéta akcija pie Ziemelu kapsétas, kas tika brutali izklidinata. 1991.gada Augusta puca laika
notika Liepajas pilsétas padomes arkartas séde, kas aicindja iedzivotajus izradit pilsonisko
nepaklau$anos gadijuma, ja varu sagrabtu militari civila komiteja. Liepajas uznémumos sakas
streiks, partrauca tramvaju un autobusu satiksmi, nakamaja diena streiku partrauca. 23.augusta LTF
valdes locekli, milicija un prokuratdras darbinieki parnéma LKP Tpasumu Graudu iela 50, demontéja
Lenina pieminekli. Tikai 1994.gada 31. augusta likvidéja Krievijas jdras kara flotes bazi. 1997.gada
18. februarT Saeima pienéma Liepajas specialas ekonomiskas zonas likumu.

Liepaja darbojas gan valsts, gan paSvaldibas dibinatas institicijas, gan arT Liepajas Universitates un
privati finanséti makslinieciskie kolektivi un struktirvienibas. "Liepdja — lepna, radosa un aktiva
pilséta jaras krasta, kura cilvéki vélas dzivot un stradat!" — 3adi ir formuléta 2007.gada radita
Liepajas pilsétas attistibas vizija. Liepaja ir pilséta ar bagatam kultiras un radoSuma tradicijam.
Liepaja var redzét visdazadaka vecuma €kas un arhitektdras stilus. Liepaja ir raksturiga ar plasiem
mizikas un makslas festivaliem, ar savu simfonisko orkestri un érgelém, karostas cietumu.
lesp€jams tieSi radoSums un ta lidzgaitniece — brivdomiba — ir Liepajas zimola buatiskakas
sastavdalas. Liepajai ir loti bitiska vieta Latvijas un visa regiona kultGrainava — Liep3ja dibinata
pirma filharmoniska biedriba Baltija, darbojas profesionali teatri un orkestris. Liepaja dzivo IT1dzas
bagatigam kultiras mantojuma klastam — bibliotékas, muzeji, véstures un kultiras pieminekli,
prasmes un tradicijas. Liepaja lield méra dzimusi un uzplaukusi latvieSu rokmuazika, Liepaja ik gadus
norit batiski kultdras un izklaides dzives notikumi, kam ir nacionala un nereti starptautiska nozime.
Liepaja daudzas jomas ir devusi spozus, savdabigus, daudzveidigus talantus Latvijas radoSuma
attistibai.

Liepaja ir bagatigs dazadu kultdras jomu klasts. 1pasi spécigas ir skatuves un izpilditajmakslas
tradicijas, gan tas profesionalajas, gan popularajas un amatiermakslas izpausmés. Liepaja var
lepoties ar izcilu mantojumu — gan vésturiskas kultlrvides, €ku, piemineklu zina, gan vizualas
makslas kolekciju, muzeju un bibliotéku zina. Spécigas ir nemateriala kultdras mantojuma tradicijas
— amatnieciba, tautas maksla, tradicionala kultira — gan latviedu, gan mazakumtautibu grupas.
Attistas kultartarisms un rado8as industrijas. Ir stipra kultdrizglitibas baze (tds profesionalajas
izpausmeés). Atsevidkas nozares Liepaja ir salidzinoSi mazak attistitas (t€lotdja maksla, literatira,
panicis kino utt.), tomér piedavajums ir plads un bitiskakas kultiras apak3Snozares parstavétas — ir
visi priekSnoteikumi attistit bagatigu un daudzveidigu kultarvidi.

Liepaja apskates objekti nav izvietoti tikai pilsétas centra, bet arT |oti Tpasa pilsétas dala — Karosta,
kas radusies un attistijusies pilnigi atseviSki no paréjas Liepajas sakot ar 1890.gadu. Karostas
pirmais nosaukums bija Aleksandra Ill osta un ta bija bija pilnigi autonoma apdzivota vieta ar savu
infrastruktdru, elektrisko spékstaciju un Gdensapgadi, baznicu un skolam. Viens no popularakajiem
apskates objektiem 3aja pilsétas dala ir Karostas cietums jeb virssardzes komplekss. levéribas
cienigi ir arT skaistie Liepajas cietokdna kompleksi jeb forti, no kuriem vairaki atrodas arT Karost3a, bet
paréjie — visapkart pilsétai. Karostas tuvéjo fortu Krasta ielas gala ainava ir loti Tpatnéja un
mezZoniga, kas piesaista daudz apmeklétaju. Karostas centrala arhitektiras pérle ir Liepajas Svéta
Nikolaja pareizticigo Jiras katedrale, turpat netdlu Nacionalo Brunoto spéku vienibu teritorija
(Atmodas bulvaris 9) atrodas arT Virsnieku pils, kas plaSakai apskatei pagaidam nav pieejama.
Karosta atrodama art zirgu izjaZzu un gimnastikas manéza, kura cieta Otra pasaules kara laika.
Manézas miri Zemgales iela tiek izmantoti dazadu izstazu rikoSanai.

Ipads apskates objekts ir 1906.gada atklatais izgriezamais Kalpaka tilts, kas sava pastavésanas
vésturé vairakas reizes cietis sadursmé ar kugiem pédéja — notika 2006.gada vasara, kad tilta
Karostas puses posma ieskréja Gruzijas kravas kugis "Anna". Tilts ir atjaunots un 2009.gada 28.
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augusta tika svinigi atklats, padarot celu no Liepajas centra uz Karostu divreiz 1saku, jo vairs nav
vajadzibas braukt apkart Tosmares kanalam, iznemot, protams, brizus, kad tilts bds izgriezts, lai
ielaistu kugus kanala vai izlaistu no ta. Daudzu vésturisko éku pamestiba skaidrojama ar iedzivotaju
skaita samazinasanos Karosta péc PSRS (Krievijas Federacijas) karaspéka izveSanas 1993.gada,
kad iedzivotaju skaits saruka no 25 000 Itdz 6000.

Jirmalas parks ir Lielakais dendrologiskais parks valsti, apméram 70 ha lielais parks tika veidots
pakapeniski no 1870.gada ldz 20.gadsimta sakumam. Parka aug vairak neka 140 dazadu skirnu
koki un krimi. Misdienas Jirmalas parks ir populara pastaigu vieta, parka zona ir stadions, tenisa
korti, koncertdarzs "Pat, véjini!", vasaras kafejnicas, minigolfa laukums, boulinga centrs "Dzintara
boulings", bérnu laukums un lielakais atklatais skeitparks valsti. Parka ar atrodas piemineklis boja
gajuSiem zvejniekiem un jarniekiem. 19./20.gadsimtu mija Dzintaru un Liepu iela veidojas greznu
villu apbdve.gandriz katra €ka te ir ievéribas cieniga, viena no lepnakajam jagendstila savrupmajam
Liepu iela 27 tagad atrodas Krievijas generalkonsulats.

18.gadsimta Rozu laukuma vieta atradas Jaunais tirgus laukums, bet péc tirgus laukuma parcelSanu
1910.gada uz tagadéjo ta atrasanas vietu, pilsétas dome noléma veca tirgus laukuma vieta veidot
apstadijumus. Tika izveidots atklats rozu darzs. 2000.gada Rozu laukuma rekonstrukcijas laika, rozu
dobes apmalé tika iestradati Liepajas sadraudzibas pilsétu pieminas zimes.

Liepajas pludmale ka populara peldvieta pazistama kop$ 19.gadsimta un to apmeklgjis arT Krievijas
imperators Nikolajs Il ar gimeni. Pludmalei kop$ 2001.gada ir pieskirts zilais karogs, kuru pieskir
pludmalém, izvértéjot tas péc 29 kritérijiem, tai skaitd Gdens kvalitates, vides informacijas un
izglitibas, labiekartojuma un servisa jomas. Pludmales josla bezvéja laika ir aptuveni 50 — 80 metrus
plata, un tas garums ir apméram 8 km. Liepajas pludmale ir vieniga Baltijas regiona, kas labiekartota
peldésanai arT cilvékiem ar invaliditati.

Liepajas transporta sistéma sastav no 31 autobusu lnijas (no tam 5 marsruti savietoti ar Grobinu),
ka arT vienas Liepajas tramvaja linijas, kuras garums ir 7 kilometri. 2013.gada tramvaja Iniju
pagarinaja par 1,7 km no Dienvidrietumu mikrorajona (Klaipédas ielas) I1dz Ezerkrasta mikrorajonam
ar apgrieSanas apli Mirdzas Kempes ielas gala. Liepajai ir tieSie autobusu marsrutu savienojumi ar
Rigu, Rigas Starptautisko lidostu, Ventspili, Jelgavu, Klaipédu un citiem galapunktiem.

Akciju sabiedriba "PasaZieru Vilciens" nodroSina pasazieru satiksmi ar vilcienu Liepaja — Riga.
Dzelzcela linija Liepaja — Ventspils 2009.gada tika demontétas sliedes, arT dzelzcela Inija uz
Vainodi netiek izmantota. 7 kilometrus uz austrumiem no Liepajas atrodas starptautiska lidosta
"Liepaja". 2008.gada augusta Liepajas starptautiska lidosta nodroSindja gaisa savienojumus ar
Cetram pilsétam — Rigu, Kopenhagenu, Hamburgu un Maskavu, bet finanSu un parvaldes krizes
laika regularos lidojumus no Liepajas lidostas partrauca. Pasreiz lidostu atjauno.

Péc Pilsontbas un migracijas lietu parvaldes zinam 2016.gada 1. janvari pilséta bija 78 144
iedzivotaji.

Liepaja atrodas mérenaja juras klimata josla.galvenais klimatu veidojoSais faktors — juras gaisa
izplide, kas veido Siem platuma gradiem neatbilsto§as zemas vasaras un augstas ziemas gaisa

temperatiras. Vidé&jais véja atrums Liepaja ir 5,8 m/sek. Ziema raksturigakais véja virziens ir dienvidu
véj§, savukart vasara — rietumu.

Avots: www.liepaja.lv

Noveértéjamais ipaSums: Laboratorijas iela 16 -280, Liepaja 14


https://lv.wikipedia.org/w/index.php?title=Tosmares_kan%C4%81ls&action=edit&redlink=1
https://lv.wikipedia.org/w/index.php?title=Koncertd%C4%81rzs_%22P%C5%ABt,_v%C4%93ji%C5%86i!%22&action=edit&redlink=1
https://lv.wikipedia.org/wiki/Rozes
https://lv.wikipedia.org/wiki/Nikolajs_II_Romanovs
https://lv.wikipedia.org/wiki/Baltijas_valstis
https://lv.wikipedia.org/wiki/Tramvaju_satiksme_Liep%C4%81j%C4%81
https://lv.wikipedia.org/wiki/Starptautisk%C4%81_lidosta_%22R%C4%ABga%22
https://lv.wikipedia.org/wiki/Dzelzce%C4%BCa_l%C4%ABnija_Jelgava%E2%80%94Liep%C4%81ja
https://lv.wikipedia.org/wiki/Dzelzce%C4%BCa_l%C4%ABnija_Liep%C4%81ja%E2%80%94Ventspils
https://lv.wikipedia.org/wiki/Starptautisk%C4%81_lidosta_%22Liep%C4%81ja%22
https://lv.wikipedia.org/wiki/Starptautisk%C4%81_lidosta_%22Liep%C4%81ja%22
https://lv.wikipedia.org/wiki/R%C4%ABga
https://lv.wikipedia.org/wiki/Kopenh%C4%81gena
https://lv.wikipedia.org/wiki/Hamburga
https://lv.wikipedia.org/wiki/Maskava
https://lv.wikipedia.org/wiki/Latvijas_finan%C5%A1u_un_p%C4%81rvaldes_kr%C4%ABze_(2008%E2%80%942010)
https://lv.wikipedia.org/wiki/M%C4%93ren%C4%81_josla
http://www.liepaja.lv/

10. Atrasanas vieta

Novértéjamais TpaSums atrodas Liepajas pilsétas
Novietojums: ziemelu dala pie pilsétas robeZas starp Tosmares un
Karostas rajoniem garazu apbives teritorija

Pie TpaSuma var pieklat no Laboratorijas ielas pa
vietéjas nozimes piebraucamiem celiem. Sabiedriska
transporta kustibu ar plisétas centru nodroSina
autobusu kustibas marSruti. Pieturvieta atrodas uz
Generala BaloZa ielas net\alu no vértéjama 1paSuma

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekliSanas iespéjas:

Ipasuma apkartni veido garazu apbave. Nelieli
Apkartne, infrastruktira: infrastruktdru objekti atrodas Karosta. Lidz Liepajas
pilsétas centram aptuveni 88 km

11. Ekas Tss apraksts

Eka: Garazas éka
Kadastra apziméjums: 17000020135007
Stavu skaits eka: 1
Ekspluatacija uzsakSanas gads: 1970

Ekspluatacija pienemsanas gads: -

Tehniskais stavoklis: ApmierinoSs

Planojums: Cetrdesmit devinu garazu boksi

Tehniskie parametri:

Biaves apbives laukums: 1157,1 m2

Bavtilpums: 2983 m3

Blves kopéja platiba: 1035,6 m?

Griestu augstums: 2,35m

Arpuse & konstrukcijas: Tehniskais stavoklis

Pamati: Dzelzsbetons ApmierinoSs
Arsienas: Kiegelu miris ApmierinoSs
Parsegumi: Koks Apmierinoss
Jumts: Azbestcementa loksnes ApmierinoSs

Inzeniertehniskais aprikojums:

Apkure: -

Elektriba: Pieslegums centraliem komunikaciju tikliem

Gaze: -

Kanalizacija: -

Vajstravu tikli: -

Udens: .
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12. Garazas kadastrala vertiba

Kadastralas vertibas noteik§anas datums: 01.01.2021.

Kopéja kadastrala vertiba: 419,- EUR

13. Garazas iss apraksts

Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop&ja platiba (kv.m.): 20.4
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivokju platiba (kv.m.): i]
Dzivok|u dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoku paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivokju drtelpu platibz (kv.m.): 0
Medzivojamo telpu platiba (kv.m.): 20.4
Medzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.): 20.4
Medzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kvm.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kvum.): 0
Telpas
[Sposnumurs  Nosaukums  Telpasveids  stavs  fugetums  Mamdlals | Lakale | pltiba Hopluetaais
1 Garsza Nedzyolama 1 235 - - 204
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14. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Ipaduma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpasSumu tirgus dalibnieku spéku sameéru, ka arf iezimé So saméru izmainas tendences.
Jebkur§ sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem,
nekustamo TpaSumu izmantojot atbilsto$i ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmantoSanas veida bds visaugstaka

Saskana ar $a zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir definéjams ka nekustama
TpaSuma pielietojums, kurs vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantos$ana ir akflva tadda izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmanto$anas veidu, vai ari var bt
kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks
ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipaSumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atsevisku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektivakais izmanto$anas veids dotaja situacija ir garaza, jo Sis izmantoSanas veids ir real
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un $im TpaSuma veidam visatbilstoSakais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vértéts atbilstosi ta esoSajam izmantoSanas veidam.

15. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipasSuma vertibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma vértibu:

e Erta pieklidana

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma vértibu:

e Zemes zem majas domajamas dalas neietilpst ipaSuma sastava
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16. Noverteésanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VertéSanas pieejas” apakSpunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai TpaSuma vértibu
aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas
pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vertésana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.” S1s
pieejas ir:

e Izmaksu pieeja;

e lenakumu pieeja;

e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Saja gadijuma nekustama Tpasuma vértibas noteik$anai tiek izmantota tirgus (salidzinamo darijumu)
pieeja, jo 8T ir vienigd no metodém, kas vispatiesak atspogulo nekustama Tpasuma tirgus vértibu.

17. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijjumu) pieeja — ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegdts vértibas
indikators, kura pamata ir vertéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzindjums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salildzinamo darfjumu) pieeja balstds uz salidzinamam cenam tirgd, kuras tiek maksatas par
[Tdzigiem TpaSumiem tirgd, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&jamie
Tpasuma pircgji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rapigi izvértéti un analizéti, ir labs TpaSuma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotaju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstas uz aizvietoSanas principu, tas
nozimé&, ka apdomiga persona par ipaSuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par [ldziga 1paSuma
iegadi vai nomu.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai Iidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd,
cenu izvertéSana. Ja pédeéja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai
[Tdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka 81
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieSams korigét informaciju par
notikuSo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darijuma faktisko apstaklu un vértibas bazes
atSkiribas, ka ari pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikudajos dartjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

81 izpéte liek parskatit daudzus darifjumus, tos analizét un pielagot to atskiribas.

VértéSanas gaitad korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darljuma finanséSanas apstakli. Ja kddam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoS$anas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsolé, darijums starp savstarpégji saistitam
vai ieinteresétadm personam, netipiski iss ekspozicijas laiks, tirgus cenu [imena izmainas kop$ darfjuma
veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bdtiski ietekmé novértéjama ipasuma
tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
bavmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzindjumu attiecibas veida starp vértéjamo Tpasumu un
salldzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vértétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojo8s: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.
Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir
sekojoSs: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% - sliktaks, -10 ..... 25% — daudz sliktaks.un citu
profesionalu konsultacijas, kuri ir labi informéti par cenam konkrétiem Tpasuma veidiem.
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18. Salidzinamo objektu iss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

Adrese: Laboratorijas iela 16, Liepaja
Kopéja platiba, m?: 20,4
Ekalprojekts: 1970. gada bivéta kiegelu eka
Tehniskais stavoklis: ApmierinoSs
PardoSanas datums: 15/09/2021

Cena: 2000,- EUR

Zemes Tpasuma tiesibas: Nav TpaSuma sastava

Salidzinadmais objekts Nr. 2

Adrese: Baltijas iela 2, Liepaja
Kopéja platiba, m?: 35,5
Ekalprojekts: 1978. gada bavéta kiegelu éka
Tehniskais stavoklis: ApmierinoSs
PardosSanas datums: 24/09/2019

Cena: 2500,- EUR

Zemes Tpasuma tiesibas: Nav TpaSuma sastava

Salidzinamais objekts Nr. 3

Adrese: Nakotnes iela 14, Liepaja
Kopéja platiba, m?: 18,4
Ekalprojekts: 1989. gada bivéta kiegelu eka
Tehniskais stavoklis: ApmierinoSs
Pardosanas datums: 05/07/2019

Cena: 2000,- EUR

Zemes Tpasuma tiesibas: Nav TpaSuma sastava
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19. Aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Noveértejamais ipaSums 1 2

Cena, EUR 2000 2500 2000
Eku un bavju platiba, m2 20,4 20,4 35,5 18,4
Cena par éku un bavju m2, EUR 98,04 70,42 108,7
Veértibas korigésana: Raksturojums Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
Pardosanas laiks 15.09.2021 0% 0 24.09.2019 3% | 2,11 05.07.2019 3% 3,26
Korigéjama vértiba: 98,04 72,53 111,96
Novietojums rajona --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Nedaudz labaks -5% -5,6
Novietojums apkartné -—- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums kvartala -—- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Apkartne, piegulosa teritorija -—- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
G3ajéju/auto plismas intensitate --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
PiekluSanas iespéjas, auto novietoSanas iespéjas Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Platiba - Atbilst 0% 0 Nedaudz lielaks 10% | 7,25 | Nedaudz mazaks -5% -5,6
Telpu planojums - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Ekas tehniskais stavoklis --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
KoplietoSanas telpu tehniskais stavoklis Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
InZenierkomunikaciju tehniskais stavoklis --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
lekStelpu tehniskais stavoklis Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Papildus aprikojums, uzlabojumi -—- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Kopéja korekcija par m2, EUR 98,04 0% 0 79,78 10% | 7,25 100,76 -10% -11,2
Nekustama ipasuma noteikta vértiba par m2, EUR 92,86
Nekustama ipaSuma noteikta vértiba noapalota, EUR 1900
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20. leguta vertiba

Veértibas noteik8ana tika izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja:

Nekustama ipasuma tirgus vértiba noapalojot ir: 1900,- EUR
(Viens tukstotis devini simti euro)

21. Neatkaribas apliecinajums

Ar 8o apliecinu:

Ka pilnigd saskana ar manam zindSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus, kuri
8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarboSanas, ne atlidziba par 8T novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no vértibam,
kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka Sis zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vertétaju étikas un standartu principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, pasreizéja vai nakotné paredzama personiga interese par $o pasumu,
ne arl iespéja gt labumu no $adi novéertéta ipaSuma pardosanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem 1pasumu
vértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto TpaSumu, ka arT veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secinajumus un
viedokli par nekustama 1pasSuma vértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no 8T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproduceét, izplatit
vai ka citadi dartt publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskds sazinas Iidzeklu starpniecibu. Vértejuma ieklauta informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais TpaSums.

Sertificéts vertétajs:
(Guntars Pugejs, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 79)

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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22. lesniegtie dokumenti un pielikumi

lesniegtie dokumenti:
e Zemesgramatas nodalijuma noraksta kopija

e Kadastralas uzmérisanas lietas kopija

Pielikumos ieklautie dokumenti:

Zemesgramatas nodalijjuma noraksta kopija

Kadastralas uzmériSanas lietas kopija

e Informativa izdruka no Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas

e  SIA“VCG Ekspertu grupa” registracijas apliecibas kopija

e SIA “VCG Ekspertu grupa” kompetences sertifikata Nr. 6 kopija

e SIA “VCG Ekspertu grupa” civiltiesiskas apdroSinadanas polises kopija

e Guntara Pugeja LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 79 kopija
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LATVIJAS REPUBLIKAS VALSTS ZEMES DIENESTS
DIENVIDKURZEMES REGIONALA NODALA

BUVES

KADASTRALAS UZMERISANAS

LIETA

Lietas numuars 17000020135007-01

Lapu skaits 20,

Kadastra apziméjums 170()00"01 ‘%5007

[ Nosaukums Gariza S
Adrese Laboratorijas iela 16, Liepaja

Atzime par atsavinilanas aizliegumu vai apgritindjumu
———

{pamatojums)

(paraksis)  (Vards, Uzvirds)

AtzIme par registriciju Nekustami IpaSuma valsts kadastra informa'éiju sistéma

Kadastralias uzmérisanas izpilditaji:
& Izpildes datums: 23.04.2007

Kadastralits uzmériSanas darba parbauditajs:
Parbaudes datums:  23.04.2007

Regionalas nodalas vaditijs (pilavarotd persona):

(Virds, Uzvirds)

Datums; 0(_,(; ‘-"1‘ gadn _Q- (‘j
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Novertéjamais Tpasums: Laboratorijas iela 16 -280, Liepaja
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INFORMACIJA PAR PASUTIIUMU
Kadastrilis uzmérSanas pasatiaji: KAROSTAS BAKA GIKS
lesniegtie dokumenti:
02.09.2004. Nr.393, Liepajas pilsétas dome, LEmums par zemes lictoSanas tesibam

19.01 2007, Nr. 162999, Juridiska persona. Pastijuma pieteikums

INFORMACIIA PAR BVI
T et

Nosaukum Garaza

Galvenais lietosanas veids 1242  Garizu ékas

Kapitalitites grupa 11

Virszemes stavu skaits l e .

Pazemes stavu skaits 0

Telpu grupu skaits 49 o B
| Dzivoklu skaits 0o

Eksphiaticijas uzsakSanas gads | 1970
Ekspluaticija piepem3anas gads
Patvaligds bilvniecibas pazimes | NAV
Fiziskais nolietojums 25
Apsekodanas datums 20.04.2007

-
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S AP RS T SR O
e elements - <

A 3

Konstruktivais elements Materiils Apraksts
Pamati Dzelzsbetons/ betons pilnigi apmierinods
Arsienas Kiegelu miris __ apmierinods
Parsegumi Koks apmierinods
Jumts Azbestcementa loksnes ai;micrinoiﬂ
Tebniskie radichji |

Veids Apjoms (mérvieniba)
Apbives laukums 1157.1 apbives laukuma kv.nr
Buvtilpums 2893 kub.m,

T R Ry
Apjoms (skaits)

Elektroapgide
BUVES EKSPLIKACIJA
Kopéji platiba 1035.6
Lictderigii platiba 10356
| Nedzivojamo telpu platiba 1035.6
Nedzivojamo iekStelpu plattha 1035.6
Blves kadasua apzim@jums: 170000201 3504G7 Jzdrukas datums: 23042007 Lapa Nt, 2 no 20

250000183912

Novertéjamais Tpasums: Laboratorijas iela 16 -280, Liepaja
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TELPU GRUPAS EKSPLIKACHIA

e 7001 \leapdznwo;ama tclpa o 2L,
002 Neapdzivojama telpa i 204

003 Neapdzivojama lelps . 204

004 Neapdzivojama telpa A 20.7

= 00s Neapdzivojama telpa - e 20
006 Neapdzivojama telpa ) 20.7
007 Neapdzivojama telpa 20.4|

008 Neapdzivojama telpa » 204

009 Neapdzivojama telpa N - 21.3

1o Neapxlzivojama telpa i 210

011 Neapdzivojama telpi s 21.3

012  Neapdzivojama telpa - 20.7]

013  |Neapdzivojamatelpa 20.7)
014, |Neapdzivojama telpa I 21.0}

015! Neapdzivojama telpa 1 213

016, Neapdzivojama telpa 223

017 Neapdzivojama telpa L ALE
018! Neapdzivejama telpa N . 237

# 019, Neapdzivojama telpa . 23.4|
h 020 Neapdzivojama telpa e 23.1
021 Neapdzivoiama telpa | 231

I 022 Neupdzivojama telps - - | 23.7
023 Neapdzivojama telpa Y i 23.1

024 Neapdzivojama telpa N 231

025! Neapdzivojama telpa - "07

i 026] Neapdzivojama telpa 204
027| Neapdzivojama telpa 204

028, Neapdzivojama telpa - 204

029' Neapdzivojama telpa % My 20.7

030! Neapdzivojama telpa Rz I L 207

031 Neapdzivojama telpa ¢ B 21.0

032 Neapdzivojame telpa ! 204

033 Neapdzivojama telpa i 204
034 Neapdzivojama telpa I 20,1
035 ~ |Neapdzivojama telpa | 20.4)
036 Neapdzivojama telpa ST | O e |

. O3 Neapdzivojama telpa RNRE | ¥ |,
038 Neapdzivojama telpa B T 20.]

039 Neapdzivojama telpa " 204

049 Neapdzivojama telpa I 21.0)

041 Neapdzivojama telpa 20.7

042 _ (Neapdzivojamatelps 204
043 Neapdzivojama telpa - 20_:3]

(44 Neapdzivojama telpa 20,

Baves kadastra apzim&jums: | 7000020135007 fzdrukas datums;  22.04.2007 Lapa Nr. 3 no 20
250000183912

Noveértéjamais 1pasums: Laboratorijas iela 16 -280, Liepaja
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BOVES NOVIETNES SHEMA

Bldves kodastre opzimejurs 1700 002 0135 007

Noveértéjamais 1pasums: Laboratorijas iela 16 -280, Liepaja
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12720021, 11:11 AM

oy

Ekranizanuka

3 - Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta
k= L datiem
Valsts zemes dienests
Bives
Dzivoklu i mos Kadastrala vértiba atbilstosi
'::'mm nesadal dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Laboratorijas
17000020135007 | 1/1 21293 lela 16, Liepdja, | Garaia
LV-3402

Kadastrala vértiba (EUR): 21293

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2021

Prognozits kadastrals vértiba (EUR): %ggi!g(a%gc) kadastra datu stavokla uz 01,06,2021; zmantosanal no

Projektéts kadastr3is vértiba (EUR): 33425 (okc hadduotea dots tfeoe w2 13,05.2021; izmantodanal no

Nekustama § ob platiba

Ty ipatuma objekta 1035.6

Galvenais lietoSanas veids: 1242 - Garaky kas

Bives tips: 12420103 - GaraZas ar atseviskdm blok&am telpam

Ekspluaticijas uzsakianas gads: 1970

Ekspluataci|a pienem&anas gads(-i): -

Kadastralas uzm@ridanas datums: 20.04.2007

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba {kv.m.):

1035.6

Lietderiga platiba (kv.m.):

1035.6

Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.):

Dzivokju platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivokju paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

ocljlojo|o|o

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

1035.6

Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.):

1035.6

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m,):

Koplietodanas lekstelpu platiba (kv.m.):

Koplletodanas artelpu platiba (kv.m.):

ololo

Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits:

49

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stivu skaits:

Nolietojums (%%):

25

Nolietojuma aprisking datums:

ipasums

| Kadastra numurs

| Nosaukums | Kadastrals vértiba | Zemesgramatas
hitps: Pwaw kadastrs lvireportiprint_preview

| Administrativa

Noveértéjamais Ipasums: Laboratorijas iela 16 -280, Liepaja
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12020021, 11:11 AM Exranizanks
(EUR) nodalijuma numurs teritorija

17005020135 181370 100000410805 Liepdja
Bii 5 aditaji
woma raditdja Apjoma raditaja oms un Tipa/elementa Tipa/elementa

ds nosaukums e l:‘.s/ m‘:’uhms
Apblves laukums |laluS| 7.1 ”! ktz‘ﬁnv'es - -
Bavtilpums 2893.0 kub.m, - -
Bives konstruktivie elementi

Konstrukcijas uatacijas Nolletojums

Nosaukums | Materisls veids om -y b gads mmiam’f gads(-i) | (%)
Pamat Dzelzsbetons - 1970 - 20
m un | silikatkiedeli 1970 25
Pérsegumi Kokmateriall - 1970 - 30
mt:ms) Azbestcements 1970 30
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)
Elektroapgade

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

hitps.Pwaw kadastrs Ivireport/print_preview

Noveértéjamais Ipasums: Laboratorijas iela 16 -280, Liepaja
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12020021, 10:43 AM Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Telpu grupas
Kadastra apziméjums Adrese
17000020135007003 -
Kadastrald vértiba (EUR): 419
Kacastralas virtibas noteikianas datums: 01,01.2021
Prognozéta kadastrald vértiba (EUR): 419 (péc kadastra datu stavolda uz 01.06.2021; izmantodanai no 2022.gada)
Projektétd kadastrald vértiba (EUR): 653 (pic kadastra datu stavokia uz 13.05.2021; izmantodanal no 2025.9ada)
Nosaukums: Neapdzivojama telpa
LietoSanas veids: 1242 - Gardlas telpu grupa
Stavs (plesaistes): 1
Telpu skaits; 1
Kadastralds uzmériSanas datums: 20.04.2007
Telpu grupas ekspluataciid pienemsSanas gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

8
a

Kopéija platiba (kv.m.):

DZivojamo telpu platiba (kv.m.):

Dzivokiu platiba (kv.m.):

Dzivokiu dzivojama platiba (kv.m,):

Dzivokiu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivokiu arteipu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekitelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietodanas pafigtelpu platida (kv.m.):

Koplietodanas lekstelpu platiba (kv.m.):

csle|ele|yiR|e|o|e ||
FYFS

Koplietosanas Srtelpu platiba (kv.m.):

Telpas

Mazakals | Uelakais

Telpas
numurs | oo ukums | Teipas - Platiba
m veids Stavs m(mg’""" ?:sstuns (a:ln s (kv.m.) ™

1 Gara3a W 1 235 3 . 204

Sai informaaijai ir tikal informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

hitps Pwaw kadastrs Ivireport/print_preview

Noveértéjamais 1pasums: Laboratorijas iela 16 -280, Liepaja
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