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SERTIFICETS NEKUSTAMA TPASUMA VERTETAJS IVARS SAPKINS

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

2024. gada 1. novembris
Reg. Nr. 24- 424

Nekustama 1paSuma
“D/s Veseliba Nr. 179”, Abelu pagasta, Jekabpils novada
novertgjums

Jekabpils novada paSvaldibai

Péc Jusu pasiitijuma esmu veicis nekustama ipaSuma ar kadastra Nr. 5648 005 0228, kas
atrodas “D/s Veseliba Nr. 1797, Abelu pagasta, Jekabpils novada, TpaSumtiesibas registrétas
Abelu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000918040, novértésanu.

Vertesanas objekta sastavs- zemes gabals (kadastra apzim&ums 56480050228)- 724 m?
platiba.

VertéSanas merkis ir sniegt Pasiititajam — Jekabpils novada pasvaldibai — slédzienu par
veértéjama nekustama Tpasuma tirgus veértibu atbilstosi Publisku personu mantas atsavinaSanas
likuma nosacijumiem un Ipasumu veértéSanas prasibam.

Saskana ar Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma prasibam, vertétajam ir janosaka
zemes gabala tirgus vértiba atbilstosi Standartizacijas likuma apstiprinatiem vértéSanas
standartiem.

Vertejums paredzets Pasiititaja vajadzibam. Veértejums nedrikst biit izmantots citu juridisku
un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertetaju atlaujas.

Nekustama ipasuma ar kadastra Nr. 5648 005 0228, kas atrodas “D/s Veseliba Nr. 1797,
Abelu pagasta, Jekabpils novada, 2024. gada 28. oktobrT noteikta

tirgus veértiba, ir EUR 3 000 (tris tiikstosi eiro).

Ivars Sapkins
Nekustama 1pasuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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GALVENA INFORMACIJA

Vert€jamais objekts

Zemes gabals

Ipasuma adrese

“D/s Veseliba Nr. 1797, Abelu pagasts, Jekabpils
novads

Vertésanas merkis Noteikt tirgus vértibu nekustama TpaSuma
atsavinasanai

Kadastra numurs 5648 005 0228

Zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000918040

Ipasuma tiesibas uz zemi

Jekabpils novada pasvaldiba,
registracijas numurs 90000024205

Ipasuma sastavs

Platiba

zemes vieniba
(kadastra apzim&jums 56480050228)

724 m?

Esosais izmantoSanas veids

Zemes gabals bez apbiives.

Lietosanas meérkis, saskana ar Jekabpils novada
Abelu pagasta speka esoSo teritorijas planojumu-
Vasarnicu un darzu maju apbiives teritorija
(DzS3).

Labakais izmanto$anas veids

Zemes gabals piemérots vasarnicas/atpiitas majas
biivniecibai vai pievienoSanai blakus eso$ajam
IpaSumam.

Apgriitinajumi

VZD Kadastra parlika informacija registrétie
apgrutinajumi:

1. Daugavas vides un dabas resursu aizsardzibas
aizsargjoslas teritorija lauku apvidos 0,724 ha.

2. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts

vietgjiem un paSvaldibu autoceliem lauku apvidos
0.0563 ha.

Tirgus vertiba

EUR 3000

Apskates un vértéSanas datums

2024. gada 28. oktobris

Ipasie pienémumi
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VERTESANAS OBJEKTA NOVIETOJUMS

Koku pagasts % |
,«\i\ eili 6 1%

Rubukalrs -
Avots: https://www.balticmaps.eu/
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VERTESANAS OBJEKTA FOTOATTELI

N

zemes gabals- skats no piebraucama cela

zemes gabals
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SLEDZIENS

Vertejums sniegts nekustamam IpaSumam ar kadastra Nr. 5648 005 0228, kas atrodas “D/s Veseliba

Nr. 1797, Abelu pagasta, Jekabpils novada, IpaSumtiesibas registrétas Abelu pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr. 100000918040.

Vertesanas objekts
zemes vieniba 724 m? platiba (kadastra apzim&jums 56480050228).

Par pamatu nekustama Ipasuma sastava noteikSanai tiek izmantota pasiititaju iesniegta
dokumentacija, ka ar1 veértéSanas Objekta apsekoSana daba.

VerteSanas merkis

Vertesanas merkis ir sniegt Pasttitajam — Jekabpils novada pasvaldibai — slédzienu par vértgjama
nekustama paSuma vertibu atbilstosi Publisku personu mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem
un atbilstosi Veértésanas standarta LVS 401-2013 prasibam.

Saskana ar Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma prasibam, vertétajam ir janosaka zemes
gabala tirgus vértiba atbilstosi Standartizacijas likuma apstiprinatiem vérté$anas standartiem.
Vertejums paredzets Pasiititaja vajadzibam. Vert€jums nedrikst biit izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Vértesanas objekta ipaSuma tiesibas
IpaSuma tiesibas registrétas Abelu pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000918040 uz
Jekabpils novada pasvaldibas, registracijas numurs 90000024205, varda.

Vértesanas objekta apgritinajumi

VZD Kadastra parlika informacija registrétie apgritinajumi:

1. Daugavas vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos 0,724 ha.

2. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos
0.0563 ha.

Vértesanas gaita izmantota informacija

« Zemesgramatu aplieciba

o VZD Kadastra parliika informacija.

o Zemes, situacijas, apgrutinajumu plani.

« Jekabpils novada teritorijas planojuma atlautais izmantoSanas veids.
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VERTESANAS OBJEKTA RAKSTUROJUMS

AtrasSanas vieta, novietojums

VérteSanas objekts atrodas Jekabpils novada, Abelu pagasta teritorija. Pagasts robezojas ar
Jekabpils pils€tu un Salas novadu. Pagasta centrs Brodi atrodas ~ 0,5 km no Jekabpils pilsétas.
Pagasta teritoriju Skérso autoceli Jekabpils-Ilikste (P72) un Jekabpils-Dignaja-Ilukste.

Vertesanas objekts atrodas Abelu pagasta darzkopibas sabiedribas ,,Veseliba” teritorija, kas
novietota starp Daugavas upi un autocelu Jeékabpils-Dunava. Apbuvi apskatama zemes gabala
tuvuma veido vasarnicu €kas, blives un mazdarzini. Lidz Jekabpils pilsétai ~ 8 km, 1idz apdzivotai
vietai Lasi ~ 2 km.

Vertésanas objekts novietots darzkopibas sabiedribas teritorija, kura atrodas starp Daugavas upi,
autocelu Jekabpils-Dunava, apdzivotu vietu Vanagares Un meza masivu. Apkartni ap zemes gabalu
veido Daugavas upe (~ 100m), darzu maju apbiive. Apkartéjas apbtives kvalitate un piegulosas
teritorijas labiekartojums uzskatams ka vidgji labs.

Vertésanas Objekta atrodas kvartala mala, piebraucama cela mala. Kopuma novietojums
darzkopibas sabiedriba un kvartala ir vidgji labs.

PiebraukSana pie vert€Sanas objekta no autocela Jekabpils-Dunava, pa piebraucamo celu ar grants
un zemes segumu.

Zemes gabala raksturojums

Kadastra apzim&jums 56480050228

Zemesgabala platiba 724 m?

Izvietojums, Forma

Apraksts Taisnstira formas, ar vienu malu ~23 m robezojas ar piebraucamo
celu, ar paréjam malam robezojas ar blakus esoso darza zemi un meza
zemes platibam

Reljefs Lidzens

Sastavs Péc VZD datiem: lauksaimniecibas zeme- 0,0691 ha, aramzeme; zem
tideniem- 0,0033 ha.

Labiekartojums Bez labiekartojuma, teritorija norobeZota ar metala sieta Zogu.

Apbiive -

Apgritinajumi 1. Daugavas vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas

teritorija lauku apvidos 0,724 ha.
2. ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un
paSvaldibu autoceliem lauku apvidos 0.0563 ha.
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LietoSanas mérkis Saskana ar Abelu pagasta speka eso$o teritorijas planojumu
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DzS3 Vasamicu un déarzu maju apbives teritorija

VERTIBU DEFINICIJAS UN VERTESANAS METODIKA

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam biitu japariet no viena
Ipasnieka pie otra savstarp€ji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju pec atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas. /LVS 401-2013/

Ipasa vertiba ir lielums, kas atspogulo kada aktiva tadas seviskas Tpasibas, kuram ir vértiba tikai
pasa pircgja skattjuma. Ipalais pircgjs ir tads konkréts pircgjs, kur§ uzskata, ka aktivam piemit
pasa, no ta IpaSumtiesibam izrietoSa veértiba, kas nav pieejama citiem pircgjiem tirgd.

Ipasa vértiba var rasties gadijumos, kad aktivam piemit tadas iezimes, kas konkrétam pircg€jam to
padara pievilcigaku neka citiem pircgjiem tirgii. Sis Tpasibas var izpausties ka minéta aktiva fiziskas,
geografiskas, ekonomiskas vai juridiskas ipatnibas.

Patiesa vertiba — aprékinata cena, par kuru janotiek darfjjumam ar aktiviem vai saistibam starp
konkrétam informétam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas So pusu intereses.
Patiesa vertiba ietilpst vértibu kategorija, ko raksturo cenu, par kuru divas konkrétas puses varétu
vienoties, veicot darfjjumu ar kadu aktivu. Kaut arT §1s puses var biit nesaistitas un risinat sarunas
saskana ar nesaistitu puSu darfjuma nosacijumiem, prasiba piedavat aktivu plasaka tirgdi nav
obligata, un saligta cena var but cena, kas drizak atspogulo specifiskos ieguvumus vai zaud€jumus,
ko 81 aktiva TpaSumtiesibas sniedz iesaistitajam pusém, nevis plaSakam tirgum.

Ta atSkiras no tirgus vertibas, kas paredz, ka nedrikst nemt véra jebkadas prieksrocibas, kas nebiitu
pieejamas tirgus dalibniekiem kopuma.

Patiesa vertiba ir plasaks jédziens neka tirgus veértiba. Kaut gan daudzos gadijumos cena, kas ir
taisniga starp divam pusém, ir pielidzinama tai, kas ieglistama tirgi, ir iespgjami gadijumi, kad
patiesas vértibas aprékins javeic, nemot vera ari tadus apstaklus, kas bitu jaignor€ tirgus veértibas
aprékina, pieméram, jebkurs 1pasas vertibas elements, kas rodas intereSu apvienoSanas rezultata.
Saskana ar standartu ieteikumu, patiesas veértibas jédzienu izmanto nosakot cenu, kas biitu taisniga
starp iznomataju un nomnieku IpaSuma pilnigas nodoSanas vai nomas saistibu partraukSanas
gadijuma.

Tirgus pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vert§jama
aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgl, cenu izvertéSana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bit lietderigi izvertet
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identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar
noteikumu, ka ST informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var biit nepiecieSams
korigét informaciju par notikuSo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkura darfjuma faktisko
apstaklu un vertibas bazes atSkiribas, ka ar1 pieneémumus, kas ir izvirziti vert€Sanas vajadzibam.
Vertgjamam aktivam un notikusSajos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arT atskirigi juridiskie,
ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parveértésana viena lieluma — kapitala pasSreizgja vertiba. lenakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva
ta lietderigd kalpoSanas laika glistamie ienémumi, un vértibas aprékinam tiek izmantota
kapitalizacijas procediira.

Kapitalizacija paredz ienakumu parveérsanu kapitala vertiba ar atbilstoSu diskonta likmes palidzibu.
Ienakumu plismas pamata var but liguma vai Iigumos paredzetas, vai arl liguma neparedz&tas
attiecibas, pieméram, aktiva izmantoS$anas vai ari turéSanas rezultata sagaidama pelna.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

« ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visu
riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,

. diskont&tas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

« dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par
aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides
izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai
nepiecieSama laika, neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgi maksatu par
vert€§jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BiezZi vien
vertejamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais
aktivs, ko bitu iespgjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos var biit nepiecie$amas alternativa
aktiva izmaksu korekcijas.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Biivniecibas izmaksas
tiek noteiktas izvert€jot vidéjas biivniecibas izmaksas vertéSanas bridi, bet zemesgabala veértiba
aprékinata ar tirgus pieeju.

Vertibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

« Fiziskais nolietojums - btivkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru (fiziska
un kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

o Funkcionalais nolietojums - €ku un biivju raksturlielumu neatbilstiba pastavosajiem tirgus
standartiem un priek$statiem par apskatama tipa nekustamo IpaSumu (novecojusas
inZenierkomunikacijas, nemoderns planojums).

o Ekonomiskais (ar&jais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo ar&jo apstaklu izmainas
(mainjusies situacija tirgii u.tml.). So Tpasuma vértibas izmainu izsauc kadi argji, ar pasu Ipasumu
tie3a veida nesaistiti apstakli, kas bitiski ietekmé Ipa$uma pardosanas iespgjas. Sie vértibu
ietekmgjosie apstakli var biit gan tehniskas, gan ekonomiskas dabas.
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TIRGUS SITUACIJAS RAKSTUROJUMS

Jekabpils pilsétas tuvuma esoSajos Abelu, Kiku, Krustpils un Salas pagastos atrodas vairakas
darzkopibas sabiedribas ar vasarnicu apbiives teritorijam. Tas novietotas 5-15 km attaluma no
pilsétas, parasti idenskratuvju- Daugavas, Ziemelsusgjas upju, Namika, [lzenieka, Varzgiines ezeru
tuvuma. Vasarnicu teritorijas galvenais zemes gabalu vértibu ietekméjosSais faktors ir atrasanas
vieta, kuru raksturo attalums lidz pilsétai, Gidenskratuves tuvums, apkartgja rajona sakartotiba un
prestizs. Ne mazaka nozime ir inZeniertehnisko komunikaciju pieejamibai, piebraucamo celu
esamiba un to tehniskais stavoklis.

Uz vertéSanas bridi vasarnicu apbiivei paredz€to zemes gabalu pardosanas/piedavajumu cenas ir 1,0
- 5,0 eur/m?, atkariba no zemes gabala novietojuma, labiekartotibas un komunikaciju pieejamibas.
Saistiba ar ekonomisko situaciju valsti un nekustamo TpaSumu tirgii, v€rojama tirgus stagnacija,
pieprasijums p&c vasarnicu apbiives zemes ir mazs, darjjumu skaits ir neliels.

ESOSAIS UN LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums,
un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantoSana var
sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var biit kads cits alternativs izmantosanas
veids. /LVS 401:2013/.

EsoSais izmantoSanas veids Zemes gabals bez apbiives.

LietoSanas mérkis, saskana ar Jekabpils novada Abelu
pagasta speka esoSo teritorijas planojumu- Vasarnicu
un darzu maju apbiives teritorija (DzS3).

Labakais izmantoSanas veids Zemes gabals piemérots vasarnicas/atpiitas majas
blivniecibai vai pievienoSanai blakus esoSajam
IpaSumam.

Tirgus vertibu ietekméejosi faktori:

Pozitivie: Negativie:
« atrodas Daugavas upes tuvuma;
« robezojas ar piebraucamo celu;
- zemes gabala konfiguracija.

Ipasie pienémumi

« nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas ligumiem, iznemot $ai novertejuma minétos;

. ar So nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

« nekustamais TpasSums nav ieguldits uznémejsabiedribas pamatkapitala;

 nekustama TpaSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét tresas personas;

« nekustamais IpaSums nav apgritinats ar paradiem (nekustama ipaSuma nodokla maksajumi,
komunalo pakalpojumu maksajumi).
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VERTIBAS APREKINS

Zemes gabalu vértibas noteikSanai visbiezak tiek pielietotas:

. tirgus pieeja;

. ienakumu pieeja.

Pieejas izvele atkariga no zemes gabala atlauta izmantoSanas veida un pieejamas tirgus informacijas
apjoma. Ar vairakam pieejam iegitie rezultati var but loti atSkirigi un dala no tiem var neraksturot
patieso Tpasuma tirgus vertibu, jo ir balstiti uz daudziem pien€mumiem, tacu tados gadijumos §is
pieejas var izmantot ka papildus kontroli.

Vertétajam, balstoties uz tirgus informaciju un savam zinasanam, ir jasp&j objektivi noteikt tirgus
vertibu, izvertgjot katras pieejas piemérotibu un iegiito rezultatu ticamibu. Nemot veéra vertejama
Objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas apjomu, vertétaji uzskata, ka
vertéjama Objekta tirgus vértibu iesp&jams noteikt, izmantojot tirgus pieeju.

Vertibas aprekins no apbiives brivam zemes gabalam izmantojot Tirgus pieeju.

Nosakot zemes gabala tirgus veértibu, tiek salidzinata un izvertéta zemes gabalu atrasanas vieta,
fiziskas T1pasibas (platiba, forma, reljefs), centraliz€to inzeniertiklu pieejamiba, apkartgjas
infrastrukturas attistiba un citi faktori. Veicot tirgus situacijas izp€ti un analizi, vertetajs apkopojis
informaciju par lidzvertigu zemes Ipasumu pardosanas/ piedavajuma gadijumiem darzkopibas
sabiedribas teritorija. Par salidzinamiem objektiem vertétajs ir izvelgjies tris pardotus lidziga
rakstura zemes gabalus

Salvdzinamie objekti:

Objekts Nr.1

Abelu pagasts, D/s Veseliba

Pardevuma laiks 01.2024.
Pardevuma cena, EUR 2200
Zemes gabala platiba, m2 873

Iss objekta raksturojums

Taisnstiirim Iidzigas formas, zemes gabals nav
labiekartots, aizaudzis ar krimajiem un kokiem,
dalgji parpurvojies. Novietojums darzkopibas
sabiedribas teritorija apmierino$s, pieklusana
apmierino$a. Atsavinats no paSvaldibas.

Objekts Nr.2 Abelu pagasts, D/s Veseliba
Pardevuma laiks 09.2024.

Pardevuma cena, EUR 6 300

Zemes gabala platiba, m2 1762

Iss objekta raksturojums

dalgji regularas formas, zemes gabals nav
labiekartots, dala platibas aizaugusi un
parpurvojusies. Novietojums darzkopibas
sabiedribas teritorija apmierinoss, pieklGsana
apmierino$a. Atsavinats no pasvaldibas.

Objekts Nr.3

Abelu pagasts, D/s Veseliba

Pardevuma laiks 03.2024.

Pardevuma cena, EUR 3000

Zemes gabala platiba, ha 600

Iss objekta raksturojums dalgji regularas formas, zemes gabals ir

labiekartots- darzs. Novietojums darzkopibas
sabiedribas teritorija apmierinoss, pieklGsana
vidgji laba.

“D/s Veseliba Nr. 179”, Abelu pagasts, Jekabpils novads




Tirgus pieejas aprekins
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Abelu pagasts, | Abelu pagasts, | Abelu pagasts, VERTESANAS
D/s Veseliba D/s Veseliba D/s Veseliba OBJEKTS
PardoSanas cena, EUR 2200 6 300 3000
Pér?osanas _cenas korigéSana, ievérojot 0% 0% 0%
darTjuma apstaklus
Pérdqsanas cenas ?orlgés.ana, _1evé{0Jot 0% 0% 0%
izmainas nekustamo IpaSumu tirgus stavokli
Kopgja korekceija, % 0% 0% 0%
Korigeta pardosanas cena, EUR 2200 6 300 3000
Zemes gabala platiba, m2 873 1762 600 724
Zemes gabala  nosacita pardosanas cena, 2,52 3,58 5,00 417
eur/m2
IpaSuma nosacita pardo§anas cena 2200 6 300 3000 3016
Korigejosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:
Novietojums pagasta/teritorija 0% 0% 0%
Piebrauksanas ertums, pieklisana 10% 10% 0%
Zemes gabala lielums 2% 12% -2%
Nodro$inajums ar komunikacijam 0% 0% 0%
Zemes gabala iekoptiba, labiekartojums 0% 0% -10%
Zemes gabala labiekartojums, sastavs 5% 5% 0%
Zemes gabala konfiguracija, reljefs, vienibu 0% 0% 0%
skaits
Esos$a apbiive 0% 0% 0%
Zemes gabala apgriitingjumi, traucgumi, 10% 10% 0%
apaugums
Izmanto$anas/apbiives iesp&jas 0% 0% 0%
Kopgja korekcija, % 271% 37% -12%
Zemes gabala 1 m2 korigéta pardoSanas 3,20 4.90 4.40 417
cena, eur
Vértesanas objekta tirgus vértiba noapaloti, EUR 3000

“D/s Veseliba Nr. 1797, Abelu pagasts, Jekabpils novads



SLEDZIENS PAR VERTIBU

Nekustama TpaSuma ar kadastra Nr. 5648 005 0228, kas atrodas “D/s Veseliba Nr. 179”, Abelu
pagasta, Jekabpils novada, 2024. gada 28. oktobri noteikta
tirgus vertiba, ir EUR 3 000 (trTs tikstosi eiro).

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es, Ivars Sapkins, apliecinu, ka neesmu iecintereséts paliclinat vai samazinat novértgjama
Ipasuma veértibu un pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

« sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi;

. nekustama Tpasuma apskate ir veikta daba;

. verteéSanas atskaite ir sagatavota saskanda ar IpaSuma Vertétaju Profesiondlas Prakses
standartiem;

 secinajumi pamatoti uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

« mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas vértibas;

. man nav ne paSreizgjas, ne arl perspektivas personigas ieinteresétibas novert€jamaja
Ipasuma, ka ari nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar veért€§jamo objektu.

Ivars Sapkins
Nekustama 1pasuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

“D/s Veseliba Nr. 1797, Abelu pagasts, Jekabpils novads
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Vertesanas atskaite atspogulota analize, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pienémumiem
un ierobezojoSiem faktoriem:

« Novertetajs pienem, ka Ipasuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

« Novertetais ipaSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

« Novertg§juma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tacu novertétajs nevar uznemties pilnu
atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir atkariga no
informacijas pareizibas, kas ir iesniegta un iegiita no klientiem un citiem avotiem.

« Noveértgjumu nav atlauts kop& un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka
novertejuma uzdevuma teikts, bez iepriek§€jas novertétaja un ipasnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

« Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekléSanas gaita, kas
varétu tikt ierosinata saistiba ar vert€jamo objektu, iznemot gadijumus, kad ir noslégta iepriekseja
vienoSanas.

« Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu paSuma vertibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém.

« Tiek pienemts, ka zemes gabala veiktie biivniecibas darbi, ka art inzeniertehnisko komunikaciju
izbiive/pieslégumi, ir veikti LR LikumdoSana noteiktaja kartiba, ja vért€§juma nav atrunats citadi.

o Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So veért€jumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem.
Novertetajs ir parbaudijis datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par
skaitlu patiesumu.

« Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli uz noveérte€Sanas bridi, notikumi, kas ietekmé Ipasuma
vertibu, péc vertéSanas datuma netiek ieklauti vertéjuma.

o Ienakumu un izdevumu planoSana nav vienkar$i nakotnes paredz&umi, drizak tas ir vispargjs
nekustama TpaSuma tirgus noveért€§jums. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie paredzejumi
piepildisies. Nekustama IpaSuma tirgus patstavigi mainas un svarstas. No novértétajiem netiek
prasiti noteikt nakotnes nekustama 1pasuma tirgus apstaklus, bet drizak gan atspogulot sabiedribas
attistibas virzienus, uz kuriem balstas nakotnes investicijas.

« Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu
un nav lietojami atrauti no ta konteksta.

« Novertetajs ir pien€mis, ka nav rakstisku vienoSanos vai nomas ligumu, kas ietekmé vértibu.
Novertétaja riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastav kada neapskatita vienoSanas
vai nomas ligums, tad noteikta objekta vertiba var mainities.

“D/s Veseliba Nr. 1797, Abelu pagasts, Jekabpils novads
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Informaciju pieprasija Viktorija Ravina 23.10.2024 13:16:04
ZEMGALES RAJONA TIESA

Abelu pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000918040
Kadastra numurs: 5648 005 0228

Nosaukums: D/s Veseltba Nr. 179

Adrese: Abeu pag., Jekabpils nov.

Ieraksta
Nr.
1.1.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.
1.1.

1.2.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

I. dala 1. iedala

Nekustams TpaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, lielums
Zemes vieniba (kadastra apzZim&jums 56480050228). 724 m?
Zurn. Nr. 300007800630, lémums 21.10.2024, tiesnese Ligita Birkhane
I. dala 2. iedala
No nekustama ipasuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
realnastu pargrozijumi un dzésumi

Nav ierakstu

I1. dala 1. iedala

Ipasnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, Dala Summa
tiesibu pamats

Ipasnieks: Jekabpils novada pa$valdiba, registracijas numurs 1

90000024205.

Pamats: 2024.gada 11.oktobra Jekabpils novada pasvaldibas uzzina

Nr.2.5-10/24/1032.
Zurn. Nr. 300007800630, lémums 21.10.2024, tiesnese Ligita Birkhane
I1. dala 2. iedala
Atzimes par maksatnesp€ju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
ligumiem
Nav ierakstu
II1. dala 1. iedala

Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu Platiba, lielums

Nav ierakstu
I11. dala 2. iedala

Pargrozijumi 1.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzesumi Platiba, lielums

Nav ierakstu

IV. dala 1.,2. iedala

Kilas tiesiba un tas pamats Summa
Nav ierakstu
IV. dala 3. iedala
Pargrozijumi kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi Summa

Nav ierakstu
IV. dala 4.,5. iedala

Kilu dzesumi pilniba vai daléji Summa

Nav ierakstu



Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums Kadastrala Zemesgramatas Administrativa

vértiba (EUR)

nodalijuma numurs

teritorija

D/s Veseliba Nr.

Abelu pagasts, Jekabpils

56480050228 9 132 100000918040 novads
Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra 132
(EUR):
Kopplatiba: 0.0724
Platibas méervieniba: ha

Prognozeta kadastrala vértiba (EUR):

508 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vértiba no
01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

1076 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Projektéeta kadastrala vertiba (EUR):

766 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2022.)

Prognozétais ipasSuma novértéjums (EUR):

508 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala vertiba no
01.01.2025.)

Projektétais ipaSuma noveértgjums (EUR):

1076 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Projektétais Tpasuma novért&jums (EUR):

766 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2022.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
apziméiums nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
pzime) dalas dalai (EUR)
56480050228 1/1 132 -
Kadastrala vertiba (EUR): 132
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 07.10.2024
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.0724
Nekustama TpaSuma objekta platibas ha
mérvieniba:
Statuss: nekustamais Tpasums

Vidé€jais LIZ kvalitates novérté€jums
ballés:

0

Prognozeta kadastrala vertiba (EUR):

508 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; fiskala véertiba no
01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

1076 (péc kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti
uz 01.07.2019.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

766 (péc kadastra datu stavokla uz 03.09.2024; ar KV bazes atskaiti
uz 01.07.2022.)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.0724
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0691




t.sk. Aramzemes platiba: 0.0691
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0033
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0033
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Par&jas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas merki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba

Neapgdta individualo dzivojamo maju apbives zeme 0600 0.0724 ha

Apgratinajumi

Nr Noteiksanas Tips Apraksts Platiba | Meérv
* | datums p P '

1 26.08.2024 7311020107 Daugavas vides un dabas resursu aizsardzibas 0.0724 ha

aizsargjoslas teritorija lauku apvidos

apvidos

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts
2 26.08.2024 7312030303 | vietejiem un pasvaldibu autoceliem lauku

0.0563 ha

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 5648 005 0228

Plans izgatavots pamatojoties uz Jekabpils novada pasvaldibas domes 2024.gada 11 jalija IBmumu Nr.559 (protokols Nr.13,
56.punkts) "Par nekustama ipaSuma ierakstiSanu zemesgramata un atsavinasanu (D/s Veseliba Nr.179, Abelu pagasts)".

RobeZas noteiktas: 2024.gada 26.augusta
Plana mérogs 1: 250

Zemes vienibas platiba: 0.0724 ha

1. lapano 2




ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM
Méroga koeficients: 0.9997849

ZEMES VIENIBAS
IZVIETOJUMA SHEMA

Jékabpils Vﬁﬁ?%a

V783
Tarpu purvs

Ol

=259375
=622825

RobezojoSo zemes vienibu saraksts:

no A Iidz B: 56480050226~ Mim1si;

no B lidz C: 56480050302- Muiznieki;

no C lidz D: 56480050229- Karklini;

no D l1dz A: 56480050309- D/s Veseliba pasvaldibas celi.

Zemes vienibas platitba 0.0724 ha

ZemeS I"Obezu pléns 5648 005 0228 | Plana mérogs 1: 250 2.lapano 2

Mernieks Ainars Eqglitis Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem
sertifikata Nr. CB0022 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 5648 005 0228

Plana attélota informacija atbilstosi situacijai apvidd 2024.gada 26.augusta
Plana mérogs 1: 250

Zemes vienibas platiba: 0.0724 ha

1. lapano 2




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
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0.0691
aramzeme

26°

Situacijas plans 5648 0050228 |  Pianamerogs 1: 250 2. lapano 2

Mernieks Ainars Eqglitis Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem
sertifikata Nr. CB0022 Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 5648 005 0228

Apgritinajumu saraksts:

N

7311020107 - Daugavas vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos - 0.0724 ha

2.| 7312030303 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietéjiem un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos - 0.0563 ha

Plana attélota informacija par apgratinajumiem 2024.gada 26.augusta
Plana mérogs 1: 250

Zemes vienibas platiba: 0.0724 ha

1. lapano 2




26°

=259375
=622825

Apgratinajumu plans

5648 005 0228 | Plana mérogs 1: 250

2. lapa no 2

Mernieks Ainars Eqglitis
sertifikata Nr. CB0022

Plans sagatavots atbilstoSi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem

Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"
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LATVIJAS s
iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w 131
1)92/61¢Qi.u76%7@¢é¢7@g

vards, uzvards

170366-771182

personas kods

Netustama Wasuma verlesana
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
20713. (/(l(/(( 30. //‘/((//f/

"~ datums v
Sertifikats pieskirts

2023, (/(1(/(/ 31, maa
v datums ,

Sertifikats derlgs l1dz

2028 (/(/(/(r )/ mm/am

datums

o \
I
£/ aints Junsts
LIVA Vertetaju

sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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