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SERTIFICETS NEKUSTAMA TPASUMA VERTETAJS IVARS SAPKINS

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

2023. gada 9. oktobris
Nr. 23- 385

Nekustama 1paSuma
“Krauklu krejotava”, Cesvaines pagasta, Madonas novada
novertgjums

Madonas novada pasvaldibai

Péc Jusu pasiitijuma esmu veicis nekustama TpaSuma ar kadastra Nr. 7027 006 0243, kas
atrodas “Krauklu krejotava”, Cesvaines pagasta, Madonas novada, ipaSumtiesibas registrétas
Cesvaines pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000705456, noveértésanu.
Veértésanas objekts sastav no zemes gabala 2,4527 ha kopplatiba, dzivojama/krejotavas &ka
943 m? platiba (kadastra apzim&jums 70270060243001) un &etras paligékas.
Vertejuma merkis ir minétd nekustama ipaSuma tirgus veértibas noteikSana atsavinaSanas
vajadzibam.
Vertejums paredzEts iesniegSanai Madonas novada paSvaldibai atbilstosi Publisku personu
mantas atsavinasanas likuma nosacijumiem un TpaSumu vert€Sanas prasibam.
Vertejums nedrikst biit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertetaja atlaujas.
Nekustama ipaSuma ar kadastra Nr. 7027 006 0243, kas atrodas “Krauklu krejotava”,
Cesvaines pagasta, Madonas novada, 2023. gada 28. septembri noteikta

tirgus vertiba ir EUR 9 400 (devini tikstosi Cetri simti eiro).

Ivars Sapkins
Nekustama 1pasuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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GALVENA INFORMACIJA

Vertéjamais objekts

Dzivojama/krejotavas eka ar paligekam un zemi

Ipasuma adrese

“Krauklu krejotava”, Cesvaines pagasts, Madonas
novads

VertéSanas merkis

Nekustama 1paSuma tirgus veértibas noteikSana

VertéSanas apstakli

Tika veikta paSuma teritorijas un €ku vizuala apskate

Kadastra numurs

7027 006 0243

Zemesgramatas nodalijuma Nr.

100000705456

IpaSuma tiesibas uz zemi un
apbiivi

Madonas novada pasvaldiba,
registracijas numurs 90000054572

IpaSuma sastavs Platiba
zemes vieniba

(kadastra apz. 70270060243) | 22316 ha
zemes vieniba 2
(kadastra apz. 70270070069) | 211 M
Apbiive

dzivojama/krejotavas eka 943 m?
(kadastra apz. 70270060243001)

kiits 5
(kadastra apz. 70270060243002) | 823 ™M
Skiinis ’
(adastra apz. 70270060243003) | 2104 ™
Skiinis )
(kadastra apz. 70270060243004) | 2333 M
suknu maja 46,6 m?

(kadastra apz. 70270070069001)

Esosais izmantoSanas veids

Dzivojama/krejotavas &ka, kur 1.stava razoSanas
telpas netiek ekspluatétas, 2.stava dzivojamas telpas,
dalgji tiek apdzivotas.

Labakais izmantoSanas veids

Lauksaimnieciskas razoSanas un dzivojama €ka, péc
papildus lidzeklu 1eguldijuma @&kas remonta un
parbiivé

Apgriitinajumi

VZD Kadastra parlika registrétie apgritinajumi:

1. aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu
Itniju arpus pilsétam un ciemiem, ka ar1 pilsétu lauku
teritorijas 0,5540 ha;

2. 1ierikotas udensnotekas aizsargjoslas teritorija
0,1065 ha;

4. udensteces aizsargjoslas teritorija 1,0650 ha;

3. ierikotas tidensnotekas aizsargjoslas teritorija
0,0260 ha;

5. tidensteces aizsargjoslas teritorija 0.2600 ha.
Esosie apgritinajumi  noteikto  vertibu
neietekmé

butiski

Tirgus vertiba

EUR 9400

ApsekosSanas un vertibas
noteikSanas datums

2023. gada 28. septembris

Ipasie pienémumi

“Krauklu krejotava”, Cesvaines pagasts, Madonas novads




VERTESANAS OBJEKTA NOVIETOJUMS
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VERTESANAS OBJEKTA FOTOATTELI

skats no autocela skats no autocela

dzivojama/krejotavas €ka dzivojama/krejotavas €ka

“Krauklu krejotava”, Cesvaines pagasts, Madonas novads



Sktinis 004

Skiinis 003

lauksaimnieciba izmantojama zeme lauksaimnieciba izmantojama zeme

“Krauklu krejotava”, Cesvaines pagasts, Madonas novads



1.stava razoSanas telpa 1.stava razoS8anas telpa

1.stava razoSanas telpa 1.stava razoSanas telpa

“Krauklu krejotava”, Cesvaines pagasts, Madonas novads



2.stava koridors

2.stava sanitara telpa kapnu telpa

“Krauklu krejotava”, Cesvaines pagasts, Madonas novads



SLEDZIENS

Vertéjums sniegts nekustamam ipaSumam ar kadastra Nr. 7027 006 0243, kas atrodas
“Krauklu krejotava”, Cesvaines pagasta, Madonas novada, ipasuma tiesibas registrétas
Cesvaines pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000705456.

Vertesanas objekts
« 2(divas) zemes vienibas 2,4527 ha kopplatiba, t.sk.:
zemes vieniba 2,2316 ha platiba (kadastra apziméjums 70270060243)
zemes vieniba 2211 m? platiba (kadastra apzim&jums 70270070069)
« dzivojama/krejotavas eka 943 m? platiba (kadastra apzim&jums 70270060243001)
. kits 82,3 m? (kadastra apzim&jums 70270060243002)
. $kiinis 210,4 m? (kadastra apzimé&jums 70270060243003)
« Skiinis 533,3 m? (kadastra apzim&ums 70270060243004)
. siiknu maja 46,6 m? (kadastra apzim&jums 70270070069001)
ka arT ar zemes gabalu nesaraujami saistitas izbiives un citi uzlabojumi, tada stavokli, ka
fiksets uz apskates dienu.

Par pamatu nekustama IpaSuma sastava noteikSanai tiek izmantota pasutitaju iesniegta
dokumentacija, ka arT vért€sanas Objekta apsekosana daba.

Vértesanas mérkis

Nekustama TpaSuma tirgus vértibas noteikSana atsavinaSanas vajadzibam.

Vertibas aprekins tiek veikts balstoties uz nekustama 1paSuma tehnisko stavokli uz apskates
dienu.

Vertejums paredzéts Madonas novada pasSvaldibas lietoSanai. Veértéjums nedrikst bat
izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertetaja atlaujas.
Vertéjums sagatavots saskana ar VertéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam un atbilstosi
Publisku personu mantas atsavinasanas likuma nosacijumiem.

Vertesanas objekta IpaSuma tiestbas
Ipasuma tiesibas registrétas Cesvaines pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000705456
uz Madonas novada pasvaldibas, registracijas numurs 90000054572, varda.

Vertesanas objekta apgritinajumi

VZD Kadastra parlika registrétie apgratinajumi:

1. aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam un ciemiem, ka
ar1 pilsétu lauku teritorijas 0,5540 ha;

2. ierikotas tidensnotekas aizsargjoslas teritorija 0,1065 ha;

4. udensteces aizsargjoslas teritorija 1,0650 ha;

3. ierikotas Gidensnotekas aizsargjoslas teritorija 0,0260 ha;

5. tdensteces aizsargjoslas teritorija 0.2600 ha.

Esosie apgritinajumi noteikto vertibu biitiski neietekme.

“Krauklu krejotava”, Cesvaines pagasts, Madonas novads



Vertesanas gaita izmantota informacija
o Zemesgramatu nodalfjuma izdruka.

« VZD Kadastra parlika informacija.
«Biivju tehniskas inventarizacijas lieta;

« Zemes robezu plans.

VERTESANAS OBJEKTA RAKSTUROJUMS
Atrasanas vieta, novietojums
Cesvaines pagasts ir Madonas novada administrativa teritorija, kas no visam pusém ieklayj
Cesvaines pilsétu. Robezojas ar sava novada Dzelzavas, Sarkanu, Aronas, Liez€res
pagastiem, ka arT Gulbenes novada Druvienas un Tirzas pagastiem.
Lielakas apdzivotas vietas ir Kraukli, Karzdaba, Grasi, Karkli.
Pagastu skérso valsts nozimes autoceli Plavinas-Madona-Gulbene (P37), Cesvaine-Veléna
(P38); Plavinas- Laudona (P82), viet€jas nozimes celi Cesvaine-Kusa; Cesvaine-Liezére.
Pagastu skérso dzelzcel$ Plavinas-Madona-Gulbene.
VertéSanas objekts novietots pagasta ziemelu dala, apdzivota vieta Jokums, autocela P38
Cesvaine-Veléna mala. L1dz Cesvaines pilsétai ~ 8 km, Iidz Krauklu ciematam ~ 4 km.
Apkartni veido viensétas, lauksaimniecibas un meza zemju platibas.
Piebrauksana pie zemes gabala pa autocelu P38 Cesvaine-Veléna, kas klats ar asfalta un
grants segumu, pieklisana ir laba.

Zemes vienibu raksturojums

Kadastra apzim&jums 70270060243

Zemesgabala platiba 2,2316 ha

Konfiguracija/ novietojums

LAD karte

“Krauklu krejotava”, Cesvaines pagasts, Madonas novads
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Apraksts Dalgji regularas formas, ar vienu malu robezojas ar
autocelu P38, ar otru malu robezojas ar paSvaldibas
piebraucamo celu, pargjas malas robezojas ar blakus
eso$o lauksaimniecibas zemi un melioracijas gravi

Reljefs Parsvara lidzens

Sastavs Sastavs péc VZD datiem: lauksaimnieciba izmantojamas
zemes platiba- 1,1062 ha; ganibu platiba- 1,1062 ha; zem
tideniem- 0,1003 ha; zemes zem &kam platiba- 0,7889 ha;
Pargjas zemes platiba- 0,2362 ha.

Labiekartojums Neapbiivéto platibu veido pagalms, saknu darzs, zalaju
plava.

Apbiive Dzivojama/krejotavas €ka, tris paligékas

Apgritinajumi VZD Kadastra parlika registrétie apgriitinajumi:

1. aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu
Iiniju arpus pilsétam un ciemiem, ka ari pilsétu lauku
teritorijas 0,5540 ha

2. ierikotas Gidensnotekas aizsargjoslas teritorija 0,1065 ha
4. tdensteces aizsargjoslas teritorija 1,0650 ha.

LietoSanas mérkis

Lietosanas mérkis, saskana ar Cesvaines pagasta spcka
esoSo teritorijas planojumu:
e,

7

Kadastra apzZim&jums

70270070069

Zemesgabala platiba

Konfiguracija/ novietojums

0,2211 ha

“Krauklu krejotava”, Cesvaines pagasts, Madonas novads
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Apraksts Taisnstirim Iidzigas formas, ar vienu malu robezojas ar
autocelu P38, pargjas malas robezojas ar blakus esoSo
lauksaimniecibas zemi un melioracijas gravi

Reljefs Parsvara lidzens

Sastavs Sastavs péc VZD datiem: zem udeniem- 0,0153 ha;
zemes zem &kam platiba- 0,2344 ha.

Labiekartojums Ar krim3ajiem un koku audzi aizaugusi zeme, netiek
apsaimniekota

Apbtive Stknu majas drupas

Apgritinajumi VZD Kadastra parliika registrétie apgritinajumi:

3. ierikotas tidensnotekas aizsargjoslas teritorija 0,0260
ha;
5. tdensteces aizsargjoslas teritorija 0.2600 ha.

LietoSanas mérkis

Lietosanas mérkis, saskana ar Cesvaines pagasta spcka

esoso teritorijas planojumu:
427 S Y|

WA

Apbiives raksturojums

Dzivojama/krejotavas €ka (kadastra apzim&jums 70270060243001)

FEkas visparejs apraksts un planojums.

Ekas ekspluatacijas uzsakSanas gads 1938. Ekas izmantoSanas veids- 1.stava bijusas
krejotavas razoSanas telpas, netiek izmantotas; 2.stava vairaku dzivoklu dzivojamas un
koplietoSanas telpas. Uz vertéSanas bridi dala telpu tiek apdzivotas.

Eka parsvara ir slikta tehniska stavokli, inzenierkomunikacijas ir nolietojusas, dalgji

demontgtas.
FEkas telpu platibas.

Ekas kopgja platiba 943 m?, t.sk., lietderiga platiba 754,2 m?:
« .stava nedzivojama platiba 335,8 m?;

«2. stava dzivojama platiba 418,4 m?;

«koplietosanas, pagraba, paligtelpas- 188,8 m?,

FEkas konstruktivie pamatelementi, tehniskais stavoklis.

Elements Elementa apraksts Tehniskais stavoklis
Pamati Akmens miira Konstrukciju apmierinoss
Arsienas, apdare Akmens miira Konstrukciju apmierinoss/slikts
Parsegumi Koka konstrukcijas apmierinos$s/slikts
Jumts Azbestcementa plaksnes slikts
Logi Koka konstrukcijas slikts
Durvis Koka konstrukcijas slikts

“Krauklu krejotava”, Cesvaines pagasts, Madonas novads
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InZeniertikli Elektroapgade slikts
Udensapgade- artéziska aka
Kanalizacija- vietgja
Apkure- krasns

Iekstelpu apdare Sienas- apmetums/tapetes/flizes/krasotas slikts
Gridas- betona/delu
Griesti- apmetums/koka

Paligeka

Kadastra apzim&jums | Nosaukums Nesoso konstrukciju materiali, apraksts | Kopgja platiba
m2

70270060243002 kiits Akmens mira pamati, koka 82,3
konstrukciju sienas, azbestcementa
loksnes.

Eka ir apmierino$a tehniska stavokli.

70270060243003 Sktinis Akmens betona pamati, koka 210,4
konstrukciju sienas, azbestcementa
loksnes.

Eka ir apmierino$a tehniska stavokli.

70270060243004 skiinis Akmens betona pamati, koka 533,3
konstrukciju sienas, azbestcementa
loksnes.

Eka ir apmierino$/slikta tehniska
stavokli.

70270070069001 Saknu maja dzelzsbetona pamati, kiegelu 46,6
konstrukciju sienas, azbestcementa
loksnes.

Eka ir slikta tehniska stavokli, dalgji
sabrukusi

VERTIBU DEFINICIJA UN VERTESANAS PIEEJAS

Tirgus vertiba ir aprékinats lielums— vértéSanas datuma noteikta naudas summa, par kadu
IpaSumam bitu japariet no viena IpaSnieka pie otra komerciala darjjuma rezultata starp
labpratigu pardeveéju un labpratigu pirc€ju pec atbilstoSa marketinga: pie tam tiek pienemts,
ka katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas /LVS 401-2013/.

Lai 1paSuma vértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vertéSanas bazi, vertétajam jaizmanto
viena vai vairakas verte€Sanas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitds un definétas pieejas ir
galvenas vért€Sana izmantotas pieejas. Visu pieeju pamatd cenu lidzsvara, sagaidama
labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.

Tirgus pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
vert§jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir
notiku$i tirgli, cenu izvertéSana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var but
lietderigi izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredz€ti vai tiek piedavati pardoSanai,

“Krauklu krejotava”, Cesvaines pagasts, Madonas novads
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piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski
analizéta. Tapat var biit nepiecieSams korigét informaciju par notiku$o darjjumu cenam ar
mérki atspogulot jebkura darfjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes atSkiribas, ka art
pienémumus, kas ir izvirziti vert€Sanas vajadzibam. Vert€jamam aktivam un notikuSajos
darfjumos iesaistitajiem aktiviem var but arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas pliismu
parveértésana viena lieluma — kapitala pasreiz&ja vertiba. lenakumu pieeja tiek nemti véra no
aktiva ta lietderiga kalpoSanas laika giistamie ienémumi, un vértibas aprékinam tiek
izmantota kapitalizacijas procediira.

Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala vertiba ar atbilstoSu diskonta likmes
palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var biit [iguma vai ligumos paredzgtas, vai arT l[iguma
neparedz€tas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai arl turéSanas rezultata
sagaidama pelna.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst Sadas metodes:

. ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota
visu riskus aptvero$a vai kopgja kapitalizacijas likme,

. diskontetas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar
atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitalizetas to pasreizgja vertiba,

« dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka
pircgjs par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades,
vai izveides izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvértiga aktiva radisanai
nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgh
maksatu par vért€jamo aktivu, nebtitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides
izmaksam. Biezi vien vertgjamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak
pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos
var biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Biivniecibas
izmaksas tiek noteiktas izvert€jot vid€jas biivniecibas izmaksas vert€Sanas bridi, bet
zemesgabala vertiba aprékinata ar tirgus pieeju.

Vertibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

« Fiziskais nolietojums - biivkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru
(fiziska un kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

o Funkcionalais nolietojums - €ku un biivju raksturlielumu neatbilstiba pastavoSajiem
tirgus standartiem un priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo TpaSumu (novecojusas
inzenierkomunikacijas, nemoderns planojums).

o FEkonomiskais (argjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoSo argjo apstaklu
izmainas (mainijusies situdcija tirgii u.tml.). So TpaSuma vértibas izmainu izsauc kadi argji,
ar pasu IpaSumu tieSa veida nesaistiti apstakli, kas bitiski ietekm& ipaSuma pardoSanas
iespgjas. Sie vertibu ietekmé&josie apstakli var biit gan tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

“Krauklu krejotava”, Cesvaines pagasts, Madonas novads
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TIRGUS SITUACIJAS RAKSTUROJUMS

Novada un regiona nedzivojamas apbiives objektu- razoSanas, darbnicu, noliktavu,
administrativo €ku piedavajums/pieprasijumu ir lidzsvarots. Parsvara tiek piedavati XIX un
XX gs. buvetas nedzivojamas un daudzdzivoklu €kas, kas ir apmierinosa vai slikta tehniska
stavokll. Sadam &kam ir nepiecie$ami lieli kapitalieguldijumu remonta un parbive, lai
pielagotu to izmantoSanu musdienu prasibam.

Pardosanas/piedavajumu cenas $ada tipa nekustamajiem Ipasumiem, atkariba no platibas,
tehniska stavokla, inzenierkomunikacijam, izmantoSanas veida un iesp&am ir robezas no
10000- 30000 EUR, vai 20 — 100 eur/m?,

Iznomasanas iesp€jas Sada tipa objektiem ir ierobezotas. Piedavajuma ir gan lielas, gan
vid€jas platibas administrativas, razoSanas, darbnicu, garazu un noliktavu &kas/telpas.
Vidgjas tirdzniecibas, biroju telpu nomas maksas regiona ir 1,0-3,0 eur/m? razosanas,
darbnicu, noliktavu &ku/telpu nomas maksas regiona: 0,2- 1,0 eur/ m?.

ESOSAIS UN LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglits maksimalais
labums, un kas ir reali iespgjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka
izmantosana var sakrist ar aktiva pasreiz&jo izmantoSanas veidu, vai ari var but kads cits
alternativs izmantoSanas veids. /LVS 401:2013/.

EsoSais izmantoSanas veids Dzivojama/krejotavas €ka, Kkur 1.stava razoSanas
telpas netiek ekspluatétas, 2.stava dzivojamas telpas,
dalgji tiek apdzivotas.

Labakais izmantoSanas veids Lauksaimnieciskas raZzoSanas un dzivojama &ka, péc
papildus lidzeklu ieguldijuma @&kas remonta un
parbiivé

Tirgus vértibu ietekméjosi faktori

Pozitivie: Negativie:
« ¢€kas arsienu konstrukcijas; . €kam nepiecieSams remonts ar jaunu
o piebraukSanas apstakli; inZenierkomunikaciju izbtvi;
« tirgl ir ierobezots pieprasijums;

Ipasie pienémumi

 nekustamais IpaSums nav apgriitinats ar citiem nemin&tiem nomas/ires ligumiem;

« ar So nekustamo IpaSumu nav izdarits galvojums;

« nekustamais IpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

« nekustama 1pasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz
kuriem varétu pretend@t treSas personas;

« nekustamais 1paSums nav apgriitinats ar paradiem (nekustama ipaSuma nodokla
maksajumi, komunalo pakalpojumu maksajumi).

“Krauklu krejotava”, Cesvaines pagasts, Madonas novads
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VERTIBAS APREKINS

Veértesanas metodes izvéle un apréekinu gaita

Nemot véra vertéSanas Objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus
informacijas apjomu, vertétaji uzskata, ka veértéSanas Objekta tirgus vertibu iesp&jams
noteikt izmantojot tirgus pieeju.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo vertetaji uzskata, ka objektu, kuru sastava esosa apbiive
ir celta vairak ka pirms 90 gadiem, ir paklauti gan fiziska, gan funkcionala nolietojuma
ietekmei, kuru noteikSana ir komplic€ta un $aja gadijuma ir griiti pamatojama ar tirgus
datiem.

Ienakumu pieejas izmantoSana aprékinos konkrétaja gadijuma nav piem&rojam, jo €kai ir
nepiecieSams veikt remontu un parbiivi, lai pielagotu to konkrétai izmantoSanai.
NepiecieSamo lidzeklu ieguldijums ir griiti paredzams.

Tirgus pieeju

Veicot tirgus situacijas izp€ti un analizi, vertetaji apkopojusi informaciju par lidzvertigu
nekustamo TpaSumu pardoSanas/ piedavajuma gadijumiem ré€giona. Par salidzinamiem
objektiem vértetaji ir izvél&jusies Cetrus pardotus Iidzigus TpaSumus. Iss salidzinamo
Tpasumu apraksts pievienots tabula.

Aprekinu gaita veiktas korekcijas, kas ieverté darjjuma apstaklu atskiribas, tirgus situacijas
izmainas kop$ darfjuma briza, tehniska stavokla, fizisko parametru, labiekartotibas limena
atSkiribas, ka arT visa veida saistibu un apgriitinajumu ietekmi uz ipaSuma vertibu.

Par aprékina vienibu vertétaji ir némusi &kas iekStelpu platibas vienu kvadratmetru,
paligtelpu platiba vertéSanas objekta un salidzinamos objektos ir samera lidzigas.

SalidzinoSie objekti:

Objekts Nr.1 ‘ Kalpaki, Apes pagasts, Smiltenes nov.
WE Y AN
9

Pardosanas laiks 07.2023.

PardoS§anas cena, EUR 10 000

Zemes gabala platiba, ha

Ekas platiba (bez pagraba), | 775,0

m2

Iss objekta raksturojums 2-stavu kiegelu mira administrativa/ dzivojama €ka, celta 1970. gada, ilgus gadus
netiek ekspluatéta. Ekas un iek$@jas apdares tehniskais stavoklis apmierinogs/slikts.
Inzeniertehniskas komunikacijas- elektribas pievads, tidensapgade, kanalizacija,
apkure- krasns. Zemes gabals nav labiekartots. Atrodas autocela Riga-lgaunijas
robeza mala, 3 km no Apes. Novietojums un piebrauksana laba.
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Objekts Nr.2

‘ Klavu iela, Dzelzava, Dzelzavas pagasts, Madonas nov.

~—] P A
h

Dzelzava

Pardosanas laiks

06.2023.
PardoSanas cena, EUR 10 000
Zemes gabala platiba, ha 0,18
Ekas kopgja platiba, m? 952,0

Iss objekta raksturojums

2-stavu kiegelu mira administrativa/ dzivojama &€ka, celta 1969. gada, dala ekas
netick ekspluatéta. Ekas un ieksgjas apdares tehniskais stavoklis apmierinoss.
Inzeniertehniskas komunikacijas- elektribas pievads, tdensapgade, kanalizacija,
apkure- centralizéta. Zemes gabals labiekartots. Atrodas Dzelzavas ciemata.
Novietojums un piebrauksana laba.

Objekts Nr.3 Griibites, Apes pagasts, Smiltenes nov.

Dadiins

- '; )
APE 34 Y
S
. 4‘9
Pardos$anas laiks 06.2023.
PardoSanas cena, EUR 11 500
Zemes gabala platiba, ha 2,8
Eku kopgja platiba, m? 631,0

Tss objekta raksturojums

3-stavu kiegelu konstrukciju daudzdzivoklu dzivojama maja, un 2-stavu kiegelu
konstrukciju dzivojama maja, celtas 1928. gada. Ekas un iek3gjas apdares
tehniskais stavoklis apmierino$s un slikts. Inzeniertehniskas komunikacijas-
elektribas pievads, tidensapgade- aka, kanalizacija vietgja, apkure- krasnu/plits.
Paligekas- mira/koka konstrukciju, slikta tehniska stavokli. Zemes gabals nav
labiekartots, aizaudzis. Atrodas autocela Riga-Igaunijas robeza tie$a tuvuma, 5 km
no Apes. Novietojums un piebraukSana vidgji laba.

Objekts Nr.4

PardoS§anas laiks

| Pienava, Skujenes pag., Césu nov.

05.2023.
PardoSanas cena, EUR 15 000
Zemes gabala platiba, ha 2,13
Ekas kopg&ja platiba, m? 566,0

Iss objekta raksturojums

2-stavu kiegelu konstrukciju €ka: 1.stava pienotava, 2.stava dzivokli, netiek
ekspluatéta, celta 1935. gada. Ekas un ieksgjas apdares tehniskais stavoklis
apmierino$s. InZeniertehniskas komunikacijas- elektribas pievads, Gdensapgade-
artéziska aka, kanalizacija, apkure- krasnu. Zemes gabals nav labiekartots,
aizaudzis. Paligeka- Sktinis/pagrabs. Atrodas Skujenes ciemata, vietgjas nozimes
autocela tuvuma, novietojums apmierino$s un piebrauksana vidgji laba.
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Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3 | Objekts Nr.4 | Yertesanas
objekts
Kalpaki, Apes Klavu iela, Gribites, Pienava, "Krauklu
pagasts, Dzelzava, Apes Skujenes krejotava",
Smiltenes nov. Dzelzavas pagasts, pag., Césu Cesvaines
pagasts, Smiltenes nov. pag.,
Madonas nov. nov. Madonas nov.
Darfjuma laiks 07.2023. 06.2023. 06.2023. 05.2023.
Pardosanas/piedavajuma cena, 10 000 10 000 11 500 15 000
EUR
A. Pardo$anas cenas korigé$ana,
ievérojot  Ipasos  darfjuma 0% 0% 0% 0%
apstaklus
B. Pardosanas cenas korigésana,
ieverojot izmainas nekustamo 0% 0% 0% 0%
Tpasumu tirgus stavokli
Kopgja korekcija, % 0% 0% 0% 0%
Korigéta pardosanas cena, EUR 10 000 10 000 11 500 15 000
Zemes gabala platiba, ha 0,00 0,18 2,80 2,13 2,4813
Ekas kopgja platiba, m? 775 952 631 566 754,2
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas:
1. Novietojums novada/regiona -10% -5% -5% -10%
2. Piebrauksanas iespgjas, lielo 59 59
autocelu tuvums
3. Ekas/telpu  tehniskais o o o
stavoklis un apdares kvalitate -10% -15% -20%
4. Ekas lielums 5% -3% -5%
5. Ekas konstruktivais,
arhitektoniskais risinajums
6. Ekas planojums,
izmantoSanas veids
7. Nodrosinajums ar o 0
komunikacijam apkures veids % -10%
8. Zemes platiba, Ipasumtiesibas 15% 10%
9. Zemes gabala izmanto$ana,
labiekartojums, iekoptiba
10. Paligekas, papildus telpas, o o
to tehniskais stavoklis % >
11. Citi faktori
Kopgja korekcija, % -10% -10% -13% -35%
Korigeta pardoSanas  cena, 9 000 9 000 10 005 9750 9 439
EUR
Aprekinata tirgus vertiba noapaloti, EUR 9 400
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SLEDZIENS PAR VERTIBU

Nekustama ipasuma ar kadastra Nr. 7027 006 0243, kas atrodas “Krauklu krejotava”,
Cesvaines pagasta, Madonas novada, 2023. gada 28. septembrT noteikta

tirgus vertiba, ir EUR 9 400 (devini takstosi ¢etri simti eiro).

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es, Ivars Sapkins, apliecinu, ka neesmu ieintereséts paliclinat vai samazinat

novértéjama 1pasuma vertibu un pamatojoties uz manam zinaSanam un parliecibu:

« sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi;

« nekustama Ipasuma apskate ir veikta daba;

. verteSanas atskaite ir sagatavota saskana ar IpaSuma Vertetaju Profesionalas Prakses
standartiem;

- secinajumi pamatoti uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

« mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas vértibas;

. man nav ne pasreiz&jas, ne arl perspektivas personigas ieinteres€tibas novertgjamaja
IpasSuma, ka ar1 nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar veért€jamo
objektu.

Ivars Sapkins
Nekustama 1pasuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

VertéSanas atskaite atspogulota analize, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem
pienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem:

. Novertetajs pienem, ka Tpasuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

« Novertetais Ipasums tiek uzskatits par brivu no aizn€mumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitindjumiem, ja tas nav speciali atziméts novertéjuma.

- Novertéjuma pausta informacija ir pienemta par ticamu, tacu novertétajs nevar uznemties
pilnu atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir
atkariga no informacijas pareizibas, kas ir iesniegta un iegiita no klientiem un citiem
avotiem.

. Novertgjumu nav atlauts kop€t un publicét, ka ar1 tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka
noverte§juma uzdevuma teikts, bez ieprieksgjas novertétaja un Tpasniecka rakstveida
piekriSanas katra gadijuma atseviski.

. Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai but par liecinieku izmekl€Sanas
gaita, kas var€tu tikt ierosinata saistiba ar vért€§jamo objektu, iznemot gadijumus, kad ir
noslégta ieprieks€ja vienosanas.

. Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas
palielinatu vai pazeminatu Tpasuma vertibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru
parbaudém.

. Tiek pienemts, ka zemes gabala veiktie btvniecibas darbi, ka ari inzeniertehnisko
komunikaciju izbuve/pieslégumi, ir veikti LR Likumdo$ana noteiktaja kartiba, ja verte§juma
nav atrunats citadi.

« Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem
avotiem. Novertetajs ir parbaudijis datus peéc savam vislabakajam iesp€jam, bet neuznemas
atbildibu par skaitlu patiesumu.

. Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli uz noveértéSanas bridi, notikumi, kas ietekmé
IpaSuma vertibu, péc vertéSanas datuma netiek ieklauti vértejuma.

o lenakumu un izdevumu planoSana nav vienkarSi nakotnes paredz€umi, drizak tas ir
vispargjs nekustama IpaSuma tirgus novertgjums. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka
Sie paredz&jumi piepildisies. Nekustama IpaSuma tirgus patstavigi mainas un svarstas. NO
novertétajiem netiek prasiti noteikt nakotnes nekustama ipasSuma tirgus apstaklus, bet drizak
gan atspogulot sabiedribas attistibas virzienus, uz kuriem balstas nakotnes investicijas.

o Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti noveértgjuma, attiecas tikai uz konkréto
dokumentu un nav lietojami atrauti no ta konteksta.

. Novertetajs ir pienémis, ka nav rakstisku vienoSanos vai nomas ligumu, kas ietekmée
vertibu. Novertétaja riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastav kada
neapskatita vienoSanas vai nomas ligums, tad noteikta objekta vertiba var mainities.
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