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SIA “LINIKO", reg. Nr. 55403012911, biroja adrese: Katolu iela 6, Jekabpils, LV-5201
talr. 29287969, e-pasts: liniko@inbox.lv

SERTIFICETS NEKUSTAMA TPASUMA VERTETAJS IVARS SAPKINS

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

2024. gada 23. septembris
Reg. Nr. 24- 373

Nekustama 1paSuma
Plavu iela 3, Lubana, Madonas novada
novertgjums

Madonas novada pasvaldibai

Péc Jusu pasiitijuma esmu veicis nekustama ipaSuma ar kadastra Nr. 7013 001 0128, kas
atrodas Plavu iela 3, Lubana, Madonas novada, ipaSumtiesibas registrétas Lubanas pilsétas
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000845256, novertesanu.

Vértesanas objekta sastavs- zemes gabals (kadastra apzim&ums 70130010120)- 2401 m?
platiba.

Veértésanas mérkis ir sniegt Pasititajam slédzienu par vert§jama nekustama ipasuma tirgus
vertibu atbilstosi Publisku personu mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem un IpaSumu
vertéSanas prasibam.

Vertejums paredzets Pasiititaja vajadzibam. Vert§jums nedrikst biit izmantots citu juridisku
un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Nekustama ipasuma ar kadastra Nr. 7013 001 0128, kas atrodas Plavu iela 3, Lubana,
Madonas novada, 2024. gada 18. septembri noteikta
tirgus vertiba, ir EUR 1 900 (viens tikstotis devini simti eiro).

Ivars Sapkins
Nekustama 1pasuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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GALVENA INFORMACIJA

Veértejamais objekts

Zemes ipaSums

Ipasuma adrese

Plavu iela 3, Lubana, Madonas novads

Vertésanas merkis Noteikt 1paSuma  tirgus vértibu atsavinaSanas
vajadzibam

Kadastra numurs 7013 001 0128

Zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000845256

IpaSuma tiesibas uz zemi

Madonas novada pasvaldiba,
registracijas numurs 90000054572

Ipasuma sastavs

Platiba

zemes vieniba
(kadastra apzim&jums 70130010120)

0,2401 ha

Esosais izmantoSanas veids

Zemes gabals bez apbiives un labiekartojuma, apaudzis
ar krimajiem un koku audzi, netiek izmantots.
Lubanas pils€tas teritorijas planojuma zemes gabals

atrodas  funkcionalaja zona- Savrupmaju apbtves
teritorija (SDz).
Labakais izmantoSanas veids Zemes gabala izmantoSana atbilstoSi teritorijas

planojuma noteiktajam lietoSanas merkim.
Zemes gabals pieme&rots dzivojamas majas biivniecibai

Apgriitinajumi

VZD Kadastra parlika informacija registrétie
apgrutinajumi:

1. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
tiklu kabelu liniju 0,0053 ha.

2. applastosa (10 % appluduma varbitiba) teritorija
0,0122 ha.

Tirgus vertiba

EUR 1 900 (viens tukstotis devini simti eiro)

ApsekoSanas un veértibas noteikSanas
datums

2024. gada 18. septembris

Ipasie pienémumi

Plavu iela 3, Lubana, Madonas novads




VERTESANAS OBJEKTA NOVIETOJUMS
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VERTESANAS OBJEKTA FOTOATTELI

zemes gabals
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SLEDZIENS

Vertejums sniegts nekustamam ipaSumam ar kadastra Nr. 7013 001 0128, kas atrodas Plavu iela

3, Lubana, Madonas novada, ipaSumtiesibas registrétas Lubanas pilsétas zemesgramatas
nodaltjuma Nr. 100000845256.

Vertesanas objekts

zemes vieniba 0,2401 ha platiba (kadastra apziméjums 70130010120),

ka arT ar zemes gabalu nesaraujami saistitas izbiives un citi uzlabojumi, tada stavokli, ka fikséts
uz apskates dienu.

Par pamatu nekustama IpaSuma sastava noteikSanai tiek izmantota pasititaju iesniegta
dokumentacija, ka ar1 veért€Sanas Objekta apsekosana daba.

Vertesanas merkis

Noteikt veérte§jama nekustama ipaSuma tirgus vertibu atsavinaSanas vajadzibam.

Veértéjums paredzEts iesniegSanai Madonas novada pasvaldibai. Veértéjums nedrikst bt
izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaja atlaujas.
Vertejums sagatavots saskana ar Vertésanas standarta LVS 401-2013 prasibam.

Vértesanas objekta ipaSuma tiesibas
IpaSuma tiesibas registrétas Lubanas pilsétas zemesgramatas nodaltjuma Nr. 100000845256 uz
Madonas novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000054572, varda.

Vértesanas objekta apgritinajumi

VZD Kadastra parlika informacija registrétie apgritinajumi:

1. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju 0,0053 ha.
2. applistosa (10 % appluduma varbiitiba) teritorija 0,0122 ha.

VerteSanas gaita izmantota informacija

o Zemes gramatas nodalijjuma izdruka.

« VZD Kadastra parlika informacijas dati.
o Lubanas pilsetas teritorijas planojums.

VERTESANAS OBJEKTA RAKSTUROJUMS

AtraSanas vieta, novietojums

Lubana ir pilséta Vidzeme, Aiviekstes upes krastos, 198 km no Rigas. Lubana atrodas Madonas
novada Lubanas apvienibas parvalde, vidusskola, makslas skola, bérnudarzs, kultiiras nams,
biblioteka, luteranu un katolu baznicas. ledzivotaju skaits ~ 1500.

Lubanas pilsétu Skérso vairaki autoceli: P82 Lubana-Laudona-Jaunkalsnava; P83 Lubana-
Dzelzava-Gulbene; vietéjas nozimes celi Lubana-Erglava un Lubana-Degumnieki-Barkava.
Veértésanas objekts novietots pilsétas ziemelu dala, nomalg, kvartala starp Aiviekstes upi, Peldu,
Sporta un Plavu ielam. Plavu iela ir perspektivé izbiivéjama iela. Verté€Sanas objekts novietots
kvartala iekSieng. Apkartni veido Aiviekstes upe ar pilsétas apsaimniekotu peldvietu, nepabivéta
aizaugusi ar koku audzi zeme, privato dzivojamo maju rajons.
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PiebraukSana pie zemes gabala ir pa piebraucamo celu no Sporta ielas un perspektivé

izbtivéjamo ielu. TieSas piekluves zemes gabalam nav.
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Zemes gabala raksturojums

Kadastra apzim&jums

70130010120

Zemesgabala platiba

0,2401 ha

Forma/izvietojums

Madonas nov. // LUBANA
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Izstieptam taisnstirim Iidzigas formas, ar vienu malu robezojas ar

Apraksts
perspektiveé izbiiv€jamo ielu, ar par§jam malam robeZojas ar
neapbiivétam , dalgji apaugusam ar koku audzém zemi.

Reljefs Lidzens

Sastavs Sastavs péc VZD datiem: zem tdeniem- 0,21 ha; pargja zeme-
0,2380 ha.

Labiekartojums Lielako platibu veido apaugusi ar koku audzi zeme, kas netiek

izmantota, nelielu dalu platibas veido applistosa teritorija.

InZenierkomunikacijas

No Sporta ielas ir iesp&jams pieslégties  centralizétali
elektroapgadei, iidensapgadei, kanalizacijai

Apbiive

Apgriitinajumi

1. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu
Itniju 0,0053 ha.
2. applistosa (10 % appliduma varbiitiba) teritorija 0,0122 ha.
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Zemes gabala atlauta izmantoSana
Lietosanas mérkis, saskana ar Lubanas pilsétas speka esoso teritorijas planojumu:

»

Savrupmaju apbives teritorijas (DzS)

s applisto3a teritorija (ar 10%
//% agnfﬂduma varbmll‘bl(n

VERTIBU DEFINICIJAS UN VERTESANAS METODIKA

Tirgus veértiba ir aprékinats lielums — vertéSanas datuma noteikta naudas summa, par kadu
ipaSumam bitu japariet no viena IpasSnieka pie otra komerciala darfjuma rezultata starp
labpratigu pardevéju un labpratigu pirc€ju péc atbilstoSa marketinga: pie tam tiek pienemts, ka
katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas /LVS 401-2013/.

Lai Tpasuma veértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vert€sanas bazi, verteétajam jaizmanto viena
vai vairakas veért€Sanas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas
vertéSana izmantotas pieejas. Visu pieeju pamatd cenu lidzsvara, sagaidama labuma un
aizvietoSanas ekonomiskie principi.

Tirgus pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama
aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgll, cenu izvertéSana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var but lietderigi izvertet
identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar
noteikumu, ka $1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizeta.

Tapat var bt nepiecieSams korigét informaciju par notikuso darfjjumu cenam ar mérki atspogulot
jebkura darfjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes atSkiribas, ka ar1 pien€mumus, kas ir
izvirziti vertéSanas vajadzibam. Vert€jamam aktivam un notikuSajos darjjumos iesaistitajiem
aktiviem var but art atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parveértéSana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba. Ilenakumu pieeja tiek nemti véra no
aktiva ta lietderiga kalpoSanas laika glistamie ienémumi, un vertibas aprékinam tiek izmantota
kapitalizacijas procediira.
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Kapitalizacija paredz ienakumu parveérSanu kapitala veértiba ar atbilstoSu diskonta likmes
palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var biit l[iguma vai ligumos paredzetas, vai ar1 liguma
neparedzetas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai ari tur€Sanas rezultata sagaidama
pelna.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

. ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visu
riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,

. diskontétas naudas plusmas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar
atbilstosu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasSreiz€ja vertiba,

« dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pirc€js
par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides
izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai
nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgii maksatu
par vertgjamo akttvu, nebutu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi
vien vert€jamais aktivs, nemot veéra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka
alternativais aktivs, ko bitu iesp&jams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos var bat
nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Biivniecibas
izmaksas tiek noteiktas izvertgjot vid€jas biivniecibas izmaksas vertéSanas bridi, bet zemesgabala
vertiba aprékinata ar tirgus pieeju.

Vertibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

o Fiziskais nolietojums - buvkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru
(fiziska un kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

o Funkcionalais nolietojums - €ku un biivju raksturlielumu neatbilstiba pastavoSajiem tirgus
standartiem un priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo T1pasumu (novecojusas
inZenierkomunikacijas, nemoderns planojums).

» Ekonomiskais (argjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoso ar€jo apstaklu izmainas
(mainjusies situacija tirgii u.tml.). So Tpasuma vértibas izmainu izsauc kadi argji, ar pasu
TpaSumu tiesa veida nesaistiti apstakli, kas biitiski ietekmé Tpa$uma pardo$anas iespgjas. Sie
vertibu ietekmé€josie apstakli var but gan tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

TIRGUS SITUACIJAS RAKSTUROJUMS
Madonas novada mazpilsétas un ciematos pieprasijums péc apbiives zemes ir neliels. P&dgjo
gadu tendence ir pieprasijuma piecaugums péc apbives zemes ciematos ar labi attistitu
infrastruktiiru, inZenierkomunikaciju pieejamibu un satiksmi ar novada centru.
Dzivojamas apbiives zemes gabalu pardoSanas/piedavajumu cenas mazpilsétas un ciematu
teritorijas ir robezas 1,0 - 3,0 eur/m?,
Komercdarbiba un raZzoSana izmantojamas zemes pardoSanas/piedavajumu cenas mazpilsétas un
ciematu teritorijas ir robezas 0,5 - 5,0 eur/m?.
Zemes gabalu ar ierobeZotu izmantoSanu, apbiives iesp€jam un starpgabalu, iekSkvartalos
novietotu zemes gabalu ar apgritinatu pieejamibu, piedavajuma/pardosanas cenas ir 0,1- 1,0
eur/m2. Parsvard tie ir zemes gabali, kuros nav iespgjama apbiive (starpgabali, $kérso
inzenierkomunikacijas, zem celiem, parki, laukumi u.c.).
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ESOSAIS UN LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka
izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai arl var biit kads cits
alternativs izmantoSanas veids. /LVS 401:2013/.

Esosais izmantoSanas veids Zemes gabals bez apbiives un labiekartojuma, apaudzis
ar krimajiem un koku audzi, netiek izmantots.

Lubanas pilsétas teritorijas planojuma zemes gabals
atrodas  funkcionalaja zona- Savrupmaju apbiives
teritorija (SDz).

Labakais izmantoSanas veids Zemes gabala izmantoSana atbilstoSi teritorijas
planojuma noteiktajam lietoSanas merkim.

Zemes gabals piemérots dzivojamas majas biivniecibai

Tirgus vertibu ietekmgejosi faktori

Pozitivie:

« Novietojums pilsétas dala, blakus Aiviekstes upei;
Negativie:

« nav piekluves pie zemes gabala;

« nodroSinajums ar inzenierkomunikacijam;

. zemes gabals ir aizaudzis.

Ipasie pienémumi

« nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas ligumiem;

« ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- nekustamais Ipasums nav ieguldits uznémejsabiedribas pamatkapitala;

« nekustama pasuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem
varétu pretendét tresas personas;

- nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem (nekustama 1pasuma nodokla maksajumi,
komunalo pakalpojumu maksajumi).

VERTIBAS APREKINS

Zemes gabalu vertibas noteikSanai visbiezak tiek pielietotas:

. tirgus pieeja;

. ienakumu pieeja.

Pieejas izvele atkariga no zemes gabala atlauta izmantoSanas veida un pieejamas tirgus
informacijas apjoma. Ar vairakam pieejam iegiitie rezultati var bt loti atSkirigi un dala no tiem
var neraksturot patieso Ipasuma tirgus vertibu, jo ir balstiti uz daudziem pienémumiem, tacu
tados gadijumos §is pieejas var izmantot ka papildus kontroli.

Vertetajam, balstoties uz tirgus informaciju un savam zinaSanam, ir jasp&j objektivi noteikt tirgus
vertibu, izvért&jot katras pieejas piemé&rotibu un iegito rezultatu ticamibu.

Nemot véra vertgjama Objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas
apjomu, vertetajs uzskata, ka vértéjama Objekta tirgus vértibu iesp&jams noteikt, izmantojot
tirgus pieeju.
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Vertibas aprekins izmantojot Tirgus pieeju

Veicot tirgus situacijas izp€ti un analizi, vertétajs apkopojis informaciju par lidzvertigu
nekustamo TpaSumu pardosanas/ piedavajuma gadijumiem regiona. Par salidzinamiem objektiem
vertetajs ir izvelgjies Cetrus pardotus Iidzigus zemes gabalus. Par salidzinaSanas vienibu
aprékinos izveleta zemes gabalu kopplatibas viena kvadratmetra cena. Aprékinu gaita veiktas
korekcijas, kas ieverteé darfjuma apstaklu atSkiribas, tirgus situacijas izmainas kop$ darfjuma
briza, TpaSuma sastava, fizisko parametru un izmantoSanas veida atsSkiribas, ka arT visa veida
saistibu un apgriitinajumu ietekmi uz ipasuma vertibu.

SalidzinoSie objekti

Objekts Nr.1 Ergalas iela, Lubana, Madonas nov.
Pardevuma laiks 07.2023.

Pardevuma cena, EUR 8 563

Zemes gabala platiba, m2 | 10 074

Objekta raksturojums Zemes gabals bez apbuves, apaudzis ar
kokaudzi un krimajiem, bez komunikacijam,
piemérots vairaku dzivojamo maju biivniecibai.
Konfiguracija- dalgji regularas formas, reljefs-
lidzens, robezojas ar piebraucamo celu.
Atrodas pilsétas nomalg, savrupmaju apbuives
teritorija,  novietojums  ir  apmierinoss,
pieklusana ir laba.

Objekts Nr.2 Miera iela, Lubana, Madonas nov.
Pardevuma laiks 08.2022.

Pardevuma cena, EUR 3000

Zemes gabala platiba, m2 | 1721

Objekta raksturojums Zemes gabals bez apbiives un komunikacijam,
piemérots dzivojamas majas bivniecibai.
Konfiguracija- dalgji regularas formas, reljefs-
lidzens, robezojas ar divam ielam. Atrodas
pilsétas nomal€, savrupmaju apbiives teritorija,
novietojums ir vidgjs, pieklasana ir laba.

Objekts Nr.3 Latgales iela, Lubana, Madonas nov.
Piedavajuma laiks 09.2024.

Piedavajuma cena, EUR | 9 000

Zemes gabala platiba, m2 | 8 206

Objekta raksturojums Zemes gabals bez apbiives, apaudzis ar ptirzu
kokaudzi, bez komunikacijam, piemérots
vairaku  dzivojamo  maju  bivniecibai.
Konfiguracija- dalgji regularas formas, reljefs-
lidzens, robezojas ar servitita piebraucamo
celu. Atrodas pils€tas nomal€, savrupmaju
apbiives teritorija, novietojums ir vidgji labs,
pieklisana ir apmierinosa.
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Objekts Nr.4

Latgales iela, Lubana, Madonas nov.

Pardevuma laiks

09.2023.

Pardevuma cena, EUR 3000

Zemes gabala platiba, m2 | 2 443

Objekta raksturojums Zemes gabals zem dzivojamas majas apbives.
Konfiguracija- trapecei Iidzigas formas,

reljefs- lidzens, robeZojas ar divam ielam.
Atrodas pilsétas nomalg, savrupmaju apbiives
teritorija, novietojums ir vidgjs, pieklusana ir
laba. Atsavinats no pa$valdibas.

11

Plavu iela 3, Lubana, Madonas novads




12

Ergalas iela, | Mieraiela, Latgales Latgales Plavu iela 3,
Lubana, Lubana, iela, Lubana, | iela, Lubana, Lubana,
Madonas Madonas Madonas Madonas Madonas nov.
nov. nov. nov. nov.
Pardosanas cena, EUR 8563 3000 9000 3000
Pardosanas cenas  korig€Sana,
ieverojot Tpasos darjjuma 0% 0% -10% 20%
apstaklus
Pardosanas cenas  korig€Sana,
ievérojot izmainas nekustamo 0% 5% 0% 0%
TpaSumu tirgus stavokli
Kopgja korekcija, % 0% 5% -10% 20%
Koriggéta pardosanas cena, EUR 8 563 3150 8100 3600
Zemes gabala platiba, m2 10 074 1721 8 206 2 443 2401
Zemes gabala kopgjas platibas 1
m2 nosacita pardoSanas cena, 0,85 1,83 0,99 1,47 0,78
eur/kvm
SalidzinoSo objektu korekcijas

Novietojums pilséta/kvartala 0% 0% 0% 0%
Pleb'raluksal}as B ertums, celu 20% 20% 15% 20%
kvalitate, piekl@iSana
Zemes gabala platiba 20% -3% 17% 0%
Zemes gabala labiekartojums 0% -5% 0% -5%
Zemes ' gflbala ‘ konfiguracija, 0% 3% 3% 3%
reljefs, vienibu skaits
Zen}es .gab_a.la izmantoSana, 0% 0% 0% 0%
apbiives iespgjas
Inzenierkomunikaciju pieejamiba -5% -15% -5% -15%
Zemes gabala  apgritinajumi,

L 0% -10% -10% -10%
trauc€jumi, apaugums
Citi faktori 0% 0% 0% 0%
Kopégja korekceija, % -5% -56% -16% -53%
Zemes gabala kopgjas platibas 1
kv korigéta pardosanas cena, 0,81 0,81 0,83 0,69 0,78
eur
Aprekinata vert€jama objekta tirgus vértiba, EUR 1880
Aprekinata vértéjama objekta tirgus vertiba noapalojot, EUR 1900
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SLEDZIENS PAR VERTIBU

Nekustama tpasuma ar kadastra Nr. 7013 001 0128, kas atrodas Plavu iela 3, Lubana, Madonas
novada 2024. gada 18. septembri noteikta

tirgus vertiba ir EUR 1 900 (viens tiikstotis devini simti eiro).

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es, Ivars Sapkins, apliecinu, ka neesmu ieintereséts palielinat vai samazinat novertéjama
IpaSuma vertibu un pamatojoties uz manam zinaSanam un parliecibu:

sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi;

nekustama TpaSuma apskate ir veikta daba;

verteSanas atskaite ir sagatavota saskana ar IpaSuma Vertetaju Profesionalas Prakses
standartiem;

secindajumi pamatoti uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas vertibas;

man nav ne pasreizgjas, ne ar1 perspektivas personigas ieinteresétibas novertgjamaja pasuma,
ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar veért€§jamo objektu.

Ivars Sapkins
Nekustama 1pasuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

VertéSanas atskaiteé atspogulota analize, viedokli un secindjumi balstas uz sekojoSiem
pienémumiem un ierobezojosiem faktoriem:

« Novertetajs pienem, ka Ipasuma likumigo piederibu apliecinos$i dokumenti ir pareizi.

« Novertetais TpaSums tiek uzskatits par brivu no aiznp€émumiem, apkilajumiem, finansialam
saistitbam un apgriitinajumiem, ja tas nav speciali atziméts noverté§juma.

. Novert§juma paustd informacija ir pienemta par ticamu, tacu novertétajs nevar uznemties
pilnu atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir
atkariga no informacijas pareizibas, kas ir iesniegta un iegiita no klientiem un citiem avotiem.

« Novert§jumu nav atlauts kop€t un publicét, ka ar1 tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka
novertejuma uzdevuma teikts, bez ieprieks€jas novertétaja un Ipasnieka rakstveida piekrisanas
katra gadijuma atseviski.

. Vertetajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekl&Sanas gaita, kas
varétu tikt ierosinata saistiba ar vert§jamo objektu, iznemot gadijumus, kad ir noslégta
ieprieksgja vienoSanas.

« Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu
vai pazeminatu paSuma vertibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudem.

o Tiek pienemts, ka zemes gabala veiktie biivniecibas darbi, ka ari inZeniertehnisko
komunikaciju izbuve/piesleégumi, ir veikti LR Likumdosana noteiktaja kartiba, ja vert§juma nav
atrunats citadi.

« Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vert§jumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem
avotiem. Novertetajs ir parbaudijis datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas
atbildibu par skaitlu patiesumu.

« Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli uz noveértéSanas bridi, notikumi, kas ietekme 1paSuma
vertibu, péc vertéSanas datuma netiek ieklauti vertéjuma.

« Ienakumu un izdevumu planoSana nav vienkarsi nakotnes paredz&jumi, drizak tas ir vispargjs
nekustama 1paSuma tirgus novertgjums. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie
paredz&jumi piepildisies. Nekustama ipaSuma tirgus patstavigi mainas un svarstas. No
novertetajiem netiek prasiti noteikt nakotnes nekustama ipaSuma tirgus apstaklus, bet drizak gan
atspogulot sabiedribas attistibas virzienus, uz kuriem balstas nakotnes investicijas.

o Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti noveért€§juma, attiecas tikai uz konkréto
dokumentu un nav lietojami atrauti no ta konteksta.

« Novertetajs ir pienémis, ka nav rakstisku vienoSanos vai nomas ligumu, kas ietekmé vértibu.
Novertétaja riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet ja pastav kada neapskatita vienoSanas
vai nomas ligums, tad noteikta objekta vertiba var mainities.
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