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SERTIFICETS NEKUSTAMA TPASUMA VERTETAJS IVARS SAPKINS

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

2023. gada 17. septembris
Reg. Nr. 24- 366

Nekustama 1paSuma
“Kamenites”, Rubenes pagasta, Jekabpils novada
novertgjums

Jekabpils novada paSvaldibai

Péc Jusu pasiitijuma esmu veicis nekustama ipaSuma ar kadastra Nr. 5682 004 0010, kas
atrodas “Kamenites”, Rubenes pagasta, Jekabpils novada, Ipasumtiesibas registrétas Rubenes
pagasta zemesgramatas nodaltjuma Nr. 100000902657, novertésanu.

Vertésanas objekta sastavs- zemes gabals (kadastra apzim&jums 56820040061)- 0,8193 ha
platiba.

VertéSanas merkis ir sniegt Pasiititajam — Jekabpils novada pasvaldibai — slédzienu par
veértéjama nekustama Tpasuma tirgus veértibu atbilstosi Publisku personu mantas atsavinaSanas
likuma nosacijumiem un VeértéSanas standarta LVS 401-2013 prasibam.

Vertejums paredzets Pasiititaja vajadzibam. Vert€jums nedrikst biit izmantots citu juridisku
un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Nekustama ipaSuma ar kadastra Nr. 5682 004 0010, kas atrodas “Kamenites”, Rubenes
pagasta, Jekabpils novada, 2024. gada 17. septembri noteikta
tirgus vertiba ir EUR 2 300 (divi tikstosi tris simti eiro).

Ivars Sapkins
Nekustama 1paSuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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GALVENA INFORMACIJA

Veértejamais objekts

Zemes gabals

Ipasuma adrese

“Kamenites”, Rubenes pagasts, Jékabpils novads

Vertésanas merkis Noteikt 1paSuma  tirgus vértibu atsavinaSanas
vajadzibam

Kadastra numurs 5682 004 0010

Zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000902657

IpaSuma tiesibas uz zemi Jekabpils novada pasvaldiba
registracijas numurs 90000024205

Ipasuma sastavs Platiba

zemes vieniba

(kadastra apzim&jums 56820040061) 0,8193 ha

EsoSais izmantoSanas veids Lauksaimnieciba izmantojama zeme, zeme zem

abeldarza, netiek apsaimniekota.
LietoSanas merkis, saskana ar Jekabpils novada speka
esoSo teritorijas planojumu- Lauku zeme (L1).

Labakais izmanto$anas veids

Lauksaimnieciba izmantojama zeme.

Apgriitinajumi

VZD Kadastra parlika informacija registrétie
apgritinajumi:

1. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts
vietg§jiem un pasSvaldibu autoceliem lauku apvidos

0.4728 ha.

Tirgus vertiba

EUR 2 300 (divi tukstosi tris simti eiro)

ApsekoSanas un veértibas noteikSanas
datums

2024. gada 17. septembris

Ipasie pienémumi

“Kamenites”, Rubenes pagasts, Jekabpils novads




VERTESANAS OBJEKTA NOVIETOJUMS
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Avots: https://www.balticmaps.eu/
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VERTESANAS OBJEKTA FOTOATTELI

zemes gabals- abeldarzs zemes gabals- abeldarzs

“Kamenites”, Rubenes pagasts, Jekabpils novads



SLEDZIENS

Vertejums sniegts nekustamam ipaSumam ar kadastra Nr. 5682 004 0010, kas atrodas
“Kamenites”, Rubenes pagasta, Jekabpils novada, ipaSumtiesibas registrétas Rubenes pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000902657.

Vertesanas objekts

zemes vieniba 0,8193 ha platiba (kadastra apziméjums 56820040061),

ka arT ar zemes gabalu nesaraujami saistitas izbiives un citi uzlabojumi, tada stavokli, ka fiksets
uz apskates dienu.

Par pamatu nekustama IpaSuma sastava noteikSanai tiek izmantota pasititaju iesniegta
dokumentacija, ka arT veért€Sanas Objekta apsekosana daba.

Vertesanas merkis

Noteikt veérte§jama nekustama ipaSuma tirgus vertibu atsavinaSanas vajadzibam.

Veértéjums paredzEts iesniegSanai Jekabpils novada paSvaldibai. Veért€§jums nedrikst bt
izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaja atlaujas.
Vertejums sagatavots saskana ar Vertésanas standarta LVS 401-2013 prasibam.

Vértesanas objekta ipaSuma tiesibas
IpaSuma tiesibas registrétas Rubenes pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000902657 uz
Jekabpils novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000024205, varda.

Vértesanas objekta apgritinajumi

VZD Kadastra parlika informacija registrétie apgritinajumi:

1. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet€jiem un paSvaldibu autoceliem lauku
apvidos 0.4728 ha.

VerteSanas gaita izmantota informacija

o Zemes gramatas nodalijjuma izdruka.

« VZD Kadastra parlika informacijas dati.

e Zemes robezu, situacijas un apgriitinajumu plani.

o Jekabpils novads teritorijas planojums 2013.-2025.gadam.

VERTESANAS OBJEKTA RAKSTUROJUMS

AtraSanas vieta, novietojums

Rubenes pagasts ir viena no Jekabpils novada administrativajam teritorijam ta dienvidos.
RobeZojas ar sava novada Asares, Aknistes, Leimanu, Zasas un Dunavas pagastiem, ka ari
Augsdaugavas novada Dvietes, Bebrenes un Prodes pagastiem. Pagasta centrs atrodas Rubenos,
kas atrodas apméram 180 kilometrus no Rigas.

Lielakas apdzivotas vietas: Rubeni, Slate, Kaldabruna.

Pagasta teritoriju Sk€rso valsts nozimes autoceli P72 Jekabpils-Rubene-Ilikste un vietgjas
nozimes autoceli Rubene-Ancene-Asare; Rubene-Dunava; Tadenava-Kaldabruna-Cervonka.

“Kamenites”, Rubenes pagasts, Jekabpils novads



6

Vertésanas objekts novietots pagasta ziemelu dala, apdzivotu vietu Slate, Vilcini un autocela P72
Jekabpils-Rubene-lltukste tuvuma. Apkartni veido ciemata apbilive, viensétas, abeldarzs,
lauksaimniecibas zemes platibas.

Piebrauksana pie zemes gabala no autocela P72 Jekabpils-Zasa-Iliikste pa viet€jas nozimes
autoceliem un pasvaldibas piebraucamajiem celiem ar grants segumu. Kopuma pieklusana pie
zemes vienibam ir laba un apmierinosa.

Zemes gabala raksturojums

Kadastra apzim&jums

56820040061

Zemesgabala platiba

0,8193 ha

Forma/izvietojums

Apraksts Izstieptam taisnstirim Iidzigas formas, ar divam malam
robeZojas ar pasvaldibas piebraucamajiem celiem, ar pargjam
malam robezojas ar lauksaimniecibas un abeldarza zemes
platibam

Reljefs Lidzens

Sastavs Sastavs péc VZD datiem: lauksaimniecibas zeme- 0,8193 ha,
t.sk., auglu darzs- 0,3512 ha; plavas- 0,4681 ha.

Labiekartojums Lauksaimnieciba izmantojama zeme- auglu darzs un plavas,
netiek apsaimniekota.

Apbiive -

Apgritinajumi 1. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un
pasSvaldibu autoceliem lauku apvidos 0.4728 ha.

LIZ kvalitate 45 balles

Augsnu tipi- Pgv- velénu podzol&ta virspuséji glejota

www.geolatvija.lv dati:

melioracija augsnu tips LAD Kkarte
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VERTIBU DEFINICIJAS UN VERTESANAS METODIKA

Tirgus vertiba ir aprékinats lielums — veértéSanas datuma noteikta naudas summa, par kadu
Ipasumam bitu japariet no viena Tpasnieka pie otra komerciala darfjuma rezultata starp
labpratigu pardevéju un labpratigu pirc€ju péc atbilstosa marketinga: pie tam tiek pienemts, ka
katra no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas /LVS 401-2013/.

Lai 1paSuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vertéSanas bazi, vertétajam jaizmanto viena
vai vairakas vertéSanas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un defin€tas pieejas ir galvenas
vertéSana izmantotas pieejas. Visu pieeju pamata cenu lidzsvara, sagaidama labuma un
aizvietoSanas ekonomiskie principi.

Tirgus pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vértgjama
aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgll, cenu izvertéSana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bt lietderigi izvertet
identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredz&ti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar
noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta.

Tapat var biit nepiecieSams koriget informaciju par notikuso darijumu cenam ar mérki atspogulot
jebkura darfjuma faktisko apstaklu un veértibas bazes atSkiribas, ka ari pienémumus, kas ir
izvirziti vertéSanas vajadzibam. Vertgjamam aktivam un notiku$ajos darfjumos iesaistitajiem
aktiviem var but arT atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parvertésana viena lieluma — kapitala pasreiz&ja veértiba. lenakumu pieeja tiek nemti véra no
aktiva ta lietderiga kalpoSanas laika glistamie ien@mumi, un vertibas aprékinam tiek izmantota
kapitalizacijas procediira.

Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala veértiba ar atbilstosu diskonta likmes
palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var biit liguma vai ligumos paredzetas, vai ar1 liguma
neparedzetas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai ar1 turéSanas rezultata sagaidama
pelna.
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Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

. ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visu
riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,

. diskontétas naudas plusmas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar
atbilstosu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasSreiz€ja vertiba,

« dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pirc€js
par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides
izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai
nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgii maksatu
par vert€§jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi
vien vert€jamais aktivs, nemot veéra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka
alternativais aktivs, ko bitu iespéjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos var bit
nepieciesamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Lietojot izmaksu pieeju, visi parametri tiek nemtiem no atklata tirgus datiem. Biivniecibas
izmaksas tiek noteiktas izvertgjot vid€jas biivniecibas izmaksas vertéSanas bridi, bet zemesgabala
vertiba aprékinata ar tirgus pieeju.

Vertibas zudumus veido sekojoSas nolietojumu formas:

o Fiziskais nolietojums - buvkonstrukciju un materialu sabrukuma pakape dazadu faktoru
(fiziska un kimiska iedarbiba, parslodzes, nepareiza ekspluatacija u.tml.) iespaida.

o Funkcionalais nolietojums - €ku un biivju raksturlielumu neatbilstiba pastavosajiem tirgus
standartiem un priekSstatiem par apskatama tipa nekustamo T1pasumu (novecojusas
inZenierkomunikacijas, nemoderns planojums).

o Ekonomiskais (argjais) nolietojums - raksturo objektu iespaidojoso argjo apstaklu izmainas
(mainjusies situacija tirgii u.tml.). So Tpasuma vértibas izmainu izsauc kadi argji, ar pasu
Tpasumu tie$a veida nesaistiti apstakli, kas biitiski ietekmé Tpa$uma pardoSanas iespgjas. Sie
vertibu ietekmé€josie apstakli var buit gan tehniskas, gan ekonomiskas dabas.

TIRGUS SITUACIJAS RAKSTUROJUMS

Pedgja gada laika lauksaimnieciba izmantojamas zemes cenas regiona ir pieaugusas 5-10 %
robezas. 2023. gada ir lidzsvarots piedavajums un pieprasijums. Parsvara interese par zemes
iegadi ir viet€jo zemnieku saimniecibam. Zemnieku saimniecibas iegadajas savam saimniecibam
blakus esosus zemes gabalus, lai optimizetu tehnikas, degvielas un darba roku izmantoSanu. Loti
biezi tas ir zemes platibas, kas lidz Sim tikuSas nomatas un jau iesaistitas lauksaimnieciska
razoSana, pasa pirc€ja apsaimniekotas un labi pazistamas.

Paslaik Rubenes pagasta piedavajuma esoSo zemes ipaSumu cenas ir robezas no 3000- 5000
EUR/ha, atkariba no atraSanas vietas, auglibas, iekoptibas, labiekartojuma un sastava. Tirgi
parsvara tiek piedavati nelielas platibas 1idz 10 ha zemes TpaSumi. Vertétajs ir konstatgjis, ka
Sada tipa nekustamo Tpasumu piedavajums nav liels. Pédgja gada laika darfjumu skaitam nav
tendence palielinaties. Vidgja pardosanas cenas robeza ir 3000- 3500 EUR/ha. Lielas platibas
zemes gabalus (20-100 ha), kas tiek apstradatas, parsvara iegadajas lielie 1/s uzn€mumi un
investiciju firmas. Vidgjas pardosanas/piedavajuma cenas ir: 3500- 4500 EUR/ha.

Vertetajs uzsver, ka augstakas cenas tiek maksatas par ipaSumiem, kas ir kvalitativi un
lauksaimnieciskai razoSanai atbilsto$i. Pirc€ji rupigi izverteé daudzus vertibu ietekméjosus
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faktorus — augliba, novietojums jau tuvuma esos$am apsaimniekotam zemem, iesp&jami Iidzens
reljefs, erti piebraukSanas celi, funkciongjosa melioracija, zemes viengabalainiba.

Savukart krietni mazaka interese ir par nesakoptiem, vairakus gadus aizlaistiem IpaSumiem.
Neapstradati, aizaugusi TpaSumi maksa par 30-50 % mazak, zemes gabali ar bojatu melioracijas
sisttmu — v&l mazak, nemot vera turpmakajos gados ieguldamos lidzeklus zemes sakartoSanai un
razoSanas sp&jas atjaunoSanai. Lauksamniecibas zemju sektors ir stabils, zemes cenas pieaugums
bus pastavigs, bet ta lieclums atkarigs no ES un valsts atbalsta, kop€jas ekonomikas atlabsanas
tempiem, ar1 iedzivotaju skaita, eksporta spéjas.

ESOSAIS UN LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iesp&ama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka
izmantoSana var sakrist ar aktiva paSreiz€jo izmantoSanas veidu, vai arT var bit kads cits
alternativs izmantoSanas veids. /LVS 401:2013/.

EsoS$ais izmantoSanas veids Lauksaimnieciba izmantojama zeme, zeme zem
abeldarza, netiek apsaimniekota.

LietoSanas merkis, saskana ar Jekabpils novada speka
esoSo teritorijas planojumu- Lauku zeme (L1).

Labakais izmantosanas veids Lauksaimnieciba izmantojama zeme.

Tirgus veértibu ietekméjosi faktori

Pozitivie:

. atrodas autocela un ciemata tiesa tuvuma;

« lauksaimniecibas zeme tiek apsaimniekota;
« piebraukSanas iespgjas ir labas.

Negativie:

« zemes gabals netiek apsaimniekots.

Ipasie pienémumi

 nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas ligumiem;

« ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

 nekustamais TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

« nekustama 1paSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem
varétu pretend@t treSas personas;

« nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem (nekustama ipaSuma nodokla maksajumi,
komunalo pakalpojumu maksajumi).

VERTIBAS APREKINS

Zemes gabalu vertibas noteikSanai visbiezak tiek pielietotas:

. tirgus pieeja;

. ienakumu pieeja.

Pieejas izvele atkariga no zemes gabala atlauta izmantoSanas veida un pieejamas tirgus
informacijas apjoma. Ar vairakam pieejam iegiitie rezultati var bt loti atSkirigi un dala no tiem
var neraksturot patieso TpasSuma tirgus veértibu, jo ir balstiti uz daudziem pien€mumiem, tacu
tados gadijumos §is pieejas var izmantot ka papildus kontroli.
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Verteétajam, balstoties uz tirgus informaciju un savam zinaSanam, ir jaspgj objektivi noteikt tirgus
vertibu, izvertgjot katras pieejas piemerotibu un iegiito rezultatu ticamibu.

Nemot véra vert€§jama Objekta raksturu, izmantoSanas veidu un pieejamo tirgus informacijas
apjomu, vertetajs uzskata, ka veért€jama Objekta tirgus vertibu iesp&jams noteikt, izmantojot
tirgus pieeju.

Vertibas apréekins izmantojot Tirgus pieeju

Veicot tirgus situacijas izp€ti un analizi, vertetajs apkopojis informaciju par lidzvertigu
nekustamo TpaSumu pardosanas/ piedavajuma gadijumiem regiona. Par salidzinamiem objektiem
vertetajs ir izvelgjies tris pardotus lidzigus zemes gabalus. Par salidzinaSanas vienibu aprékinos
izveleta zemes gabalu kopplatibas viena kvadratmetra cena. Aprékinu gaita veiktas korekcijas,
kas ieverté darfjuma apstaklu atSkiribas, tirgus situacijas izmainas kop$ darijjuma briza, ipaSuma
sastava, fizisko parametru un izmantoSanas veida atSkiribas, ka ar1 visa veida saistibu un
apgrutinajumu ietekmi uz IpaSuma vertibu.

SalidzinoSie objekti

Objekts Nr.1

Aknistes pagasts, Jekabpils nov.

Pardevuma laiks 02.2024.
Pardevuma cena, EUR 2 600
Zemes gabala platiba, ha | 0,58

Objekta raksturojums

Lauksaimnieciba izmantojama zeme- hetiek
izmantota; zem Udeniem- 0,0314 ha; pargja
zeme- 0,037. Konfiguracija- taisnstiira formas,
robezojas ar pa$valdibas piebraucamo celu,
piebrauksana ir  laba. Atrodas 5 km no
Aknistes, novietojums pagasta ir vidgji labs.

Objekts Nr.2

Rubenes pagasts, Jekabpils nov.

Pardevuma laiks 02.2024.

Pardevuma cena, EUR 1200

Zemes gabala platiba, ha | 0,3049

Objekta raksturojums Piemajas saimniecibas zeme, tiek
apsaimniekota, dala platibas apaugusi ar

kokaudzi. Konfiguracija- taisnstiirim lidzigas
formas, robezojas ar autocelu Jekabpils-Ilukste,
piebrauksana ir laba. Atrodas apdzivotas vietas
Kaldabruna, novietojums pagasta ir vidgji labs.

Objekts Nr.3 Kalna pagasts, Jekabpils nov.
Pardevuma laiks 03.2023.

Pardevuma cena, EUR 5500

Zemes gabala platiba, ha | 0,8598

Objekta raksturojums

Lauksaimniecibas zeme- 0,5590 ha, ganibas,
nav melioréta, tiek apstradata, LIZ kvalitate- 42
balles; krimaji- 0,3 ha. Konfiguracija- dalgji
regularas formas, reljefs lidzens, robezojas ar
autocelu Jekabpils-Akniste un  pasvaldibas
piebraucamo celu, piebraukSana ir  laba.
Atrodas Dubultu ciemata.

“Kamenites”, Rubenes pagasts, Jekabpils novads




Aknistes

Rubenes

Kalna

pagasts, pagasts, pagasts, R:bae;is
Jekabpils | Jekabpils | Jekabpils "KFz)ugen' o
nov. nov. nov. !

Pardosanas cena, EUR 2600 1200 5500

Pﬁr_qosanas cenas korig€sana, ieverojot 0% 0% 0%

darfjuma apstaklus

PardoSanas cenas korigéSana, ievérojot

izmainas nekustamo TpaSumu tirgus 0% 0% 0%

stavoklt

Kopgja korekeija, % 0% 0% 0%

Korigeta pardosanas cena, EUR 2600 1200 5500

Zemes gabala platiba, ha 0,5820 0,3049 0,8598 0,8193

Zemes gabala kopgjas plattbas 1 ha

nosactta pardosanas cena, EUR/ha 4467 3936 6397 2846
SalidzinoSo objektu korekcijas

Novietojums novada/pagasta -10% -5% -15%

P}ebrflllksanas értums, celu kvalitate, 0% 0% 0%

piekltisana

Zemes gabala platiba 0% 0% 0%

Zemes gabala augliba, iekoptiba 0% 0% -10%

Z'em_es ga}bala konfiguracija, reljefs, 0% 0% 0%

vienibu skaits

_Zemes gabala izmantoSana, sastavs, liz 20% -20% 20%

patsvars

Melioracija, labiekartojums 0% 0% 0%

Zemes gabala apgritindjumi, trauc€jumi, 5% 5% 0%

apaugums

Mezaudzes vertiba 0% 0% -10%

Kopgja korekcija, % -35% -30% -55%

Zemes gabala kopéjas platibas 1 ha

korigéta pardosanas cena, EUR 2904 2755 2819 2846

Aprekinata vertejama objekta tirgus vertiba, EUR 2330

Nekustama TpaSuma tirgus vértiba noapalojot, EUR 2 300

“Kamenites”, Rubenes pagasts, Jekabpils novads
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SLEDZIENS PAR VERTIBU

Nekustama TpaSuma ar kadastra Nr. 5682 004 0010, kas atrodas “Kamenites”, Rubenes pagasta,
Jekabpils novada 2024. gada 17. septembri noteikta

tirgus vertiba ir EUR 2 300 (divi takstosi tris simti eiro).

NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es, Ivars Sapkins, apliecinu, ka neesmu ieintereséts palielinat vai samazinat novertéjama
IpaSuma vertibu un pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi;

nekustama TpaSuma apskate ir veikta daba;

verteSanas atskaite ir sagatavota saskana ar IpaSuma Vertetaju Profesionalas Prakses
standartiem;

secindajumi pamatoti uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas vertibas;

Man nav ne pasreizgjas, ne ar1 perspektivas personigas ieinteresétibas novertéjamaja pasuma,
ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas saistitas ar veért€§jamo objektu.

Ivars Sapkins
Nekustama 1pasuma vertetajs
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.131

“Kamenites”, Rubenes pagasts, Jekabpils novads
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Vertésanas atskaité atspogulota analize, viedokli un secin3jumi balstds uz sekojoSiem
pienémumiem un ierobezojosiem faktoriem:

« Novertetajs pienem, ka Ipasuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

« Novertetais 1pasSums tiek uzskatits par brivu no aizn@mumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

« Noveért§juma paustd informacija ir pienemta par ticamu, tacu novertétajs nevar uznemties
pilnu atbildibu par to precizitati, ta ka nav specialu garantiju par tas ticamibu. Precizitate ir
atkariga no informacijas pareizibas, kas ir iesniegta un iegitita no klientiem un citiem avotiem.

« Noveértgjumu nav atlauts kop&t un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka
novertejuma uzdevuma teikts, bez iepriek$€jas novertétaja un ipasnieka rakstveida piekriSanas
katra gadijuma atseviski.

« Vertetajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekléSanas gaita, kas
varétu tikt ierosinata saistiba ar vert€jamo objektu, iznemot gadijumus, kad ir noslégta
iepriek$€ja vienosanas.

« Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu
vai pazeminatu paSuma vertibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém.

o Tiek pienemts, ka zemes gabala veiktie biivniecibas darbi, ka arT inZeniertehnisko
komunikaciju izbiive/pieslegumi, ir veikti LR Likumdo$ana noteiktaja kartiba, ja vert§juma nav
atrunats citadi.

o Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vert§jumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem
avotiem. Novertetajs ir parbaudijis datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas
atbildibu par skaitlu patiesumu.

. Vertgjums ietver tikai faktus un stavokli uz noverteésanas bridi, notikumi, kas ietekmé 1paSuma
vertibu, péc vertéSanas datuma netiek ieklauti vertjuma.

o Ienakumu un izdevumu planosana nav vienkarsi nakotnes paredz&jumi, drizak tas ir vispargjs
nekustama 1paSuma tirgus noveértgjums. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie
paredz&jumi piepildisies. Nekustama IpaSuma tirgus patstavigi mainas un svarstas. No
novertetajiem netiek prasiti noteikt nakotnes nekustama TpaSuma tirgus apstaklus, bet drizak gan
atspogulot sabiedribas attistibas virzienus, uz kuriem balstas nakotnes investicijas.

o Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novertg§juma, attiecas tikai uz konkréto
dokumentu un nav lietojami atrauti no ta konteksta.

« Novertetajs ir pienémis, ka nav rakstisku vieno$anos vai nomas ligumu, kas ietekme vertibu.
Noveértétaja riciba nav informacijas par sadu gadijumu, bet ja pastav kada neapskatita vienoSanas
vai nomas ligums, tad noteikta objekta veértiba var maintties.

“Kamenites”, Rubenes pagasts, Jekabpils novads
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Informaciju pieprasija Viktorija Ravina 04.09.2024 13:13:15

ZEMGALES RAJONA TIESA

Rubenes pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000902657
Kadastra numurs: 5682 004 0010

Nosaukums: Kamenites

Adrese: Rubenes pag., Jekabpils nov.

Ieraksta
Nr.
1.1.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.
1.1.

1.2.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

I. dala 1. iedala

Nekustams TpaSums, servitiiti un realnastas Dala Platiba, lielums
Zemes vieniba (kadastra apzZim&jums 56820040061). 0.8193 ha
Zurn. Nr. 300007490009, [émums 04.09.2024, tiesnese Glorija Sorokina
I. dala 2. iedala
No nekustama ipasuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un Dala Platiba, lielums
realnastu pargrozijumi un dzésumi

Nav ierakstu

I1. dala 1. iedala

Ipasnieks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksataja kods, Dala Summa
tiesibu pamats

Ipasnieks: Jekabpils novada pa$valdiba, registracijas numurs 1

90000024205.

Pamats: 2024.gada 29.augusta Jekabpils novada pasvaldibas uzzina Nr.

2.5-10/24/882.
Zurn. Nr. 300007490009, lémums 04.09.2024, tiesnese Glorija Sorokina
I1. dala 2. iedala
Atzimes par maksatnesp€ju, piedzinas vérSanu, aizliegumiem, pécmantinieku iecelSanu un mantojuma
ligumiem
Nav ierakstu
II1. dala 1. iedala

Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu Platiba, lielums

Nav ierakstu
I11. dala 2. iedala

Pargrozijumi 1.iedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzesumi Platiba, lielums

Nav ierakstu

IV. dala 1.,2. iedala

Kilas tiesiba un tas pamats Summa
Nav ierakstu
IV. dala 3. iedala
Pargrozijumi kilas tiesibas, pargrozijumu dzésumi Summa

Nav ierakstu
IV. dala 4.,5. iedala

Kilu dzesumi pilniba vai daléji Summa

Nav ierakstu



Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
~ Rubenes pagasts,
56820040010 Kamenites 474 100000902657 Jekabpils novads
Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra 474
(EUR):
Kopplatiba: 0.8193
Platibas méervieniba: ha

Prognozeta kadastrala vértiba (EUR):

540 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no
01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

2160 (pec kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Prognozétais ipasuma novértejums (EUR):

540 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no
01.01.2025.)

Projektétais TpaSuma noveértgjums (EUR):

2160 (pec kadastra datu stavokla uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla
apziméiums nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
pzime) dalas dalai (EUR)
56820040061 1/1 474 -
Kadastrala vertiba (EUR): 474
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 12.08.2024
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.8193
Nekustama TpaSuma objekta platibas ha
meérvieniba:
Statuss: nekustamais ipasums

Vidgjais LIZ kvalitates novert&jums
balles:

45

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

540 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2024; izmantoSanai no
01.01.2025.)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

2160 (péc kadastra datu stavok]a uz 10.06.2024; ar KV bazes atskaiti
uz 01.07.2019.)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.8193

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.8193
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.3512
t.sk. Plavu platiba: 0.4681
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000




Mezu platiba: 0.0000

t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000

t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000

t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas merki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 0.8193 ha
Apgrutinajumi
Nr NoteikSanas Tips Apraksts Platiba | Merv
* | datums
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts
1 02.07.2024 7312030303 | vietejiem un pasvaldibu autoceliem lauku 0.4728 ha
apvidos

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 5682 004 0061

Plans izgatavots, pamatojoties 2024.gada 23.maija JEkabpils novada paSvaldibas Jékabpils novada domes sédes
Iéemumu Nr.375 (protokols Nr.10,36.punkts) “Par nekustama Tpasuma ierakstiSanu zemesgramata un atsavinasanu
(“Kamenttes”, Rubenes pagasts)”.

Robezas noteiktas: 2024.gada 2.jdlija
Plana mérogs 1: 2000
Zemes vienibas platiba: 0.8193 ha

1.lapano 2




ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA

ZEMES VIENIBA UZMERITA

LKS-92 TM
Méroga koeficients: 0.9997904

2

S

2

)
)

Vilcini
°

=229800
=624600

Robezojoso zemes vienibu saraksts:

no A [1dz B: 56820040210 - Kamenes;

no B lidz C: 56820040279 - Bekas;

no C I1dz A: 56820040248 - Slate - Mezmali.

5682 004 0061

Zemes robezu plans
Plans sagatavots atbilstoSi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem Nr.1019

Zemes vienibas platiba: 0.8193 ha

Plana mérogs 1: 2000 2. lapa no 2

Mérnieks Sandris Madzuls
sertifikata Nr. CB0034 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 5682 004 0061

Plana attélota informacija atbilstosi situacijai apvidi 2024.gada 2.jdlija
Plana mérogs 1: 2000
Zemes vienibas platiba: 0.8193 ha




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA

taja skaita

Zemes vienibas
platiba ha
Lauksaimnieciba
3 zeme|

izmantojam
Aramzeme
Auglu darzi

taja skaita

zem zivju
dikiem

un pagalmiem

Zeme zem

celiem

Paréjas zemes

Udens objektu
zeme

Zem .

udeniem

Zeme zem €kam

o
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w
o
oo
=
©
W
w

auglu darzs
0.2463

auglu darzs
0.1049

=229800
=624600

Situacijas plans

5682 004 0061 Plana mérogs 1: 2000

2. lapa no 2

Mérnieks Sandris Madzuls
sertifikata Nr. CB0034

Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem Nr.1019

"Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 5682 004 0061

Apgriatindjumu saraksts:

1. 17312030303 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet&jiem un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos - 0.4728 ha

Plana attélota informacija par agratinajumiem 2024.gada 2.jdlija
Plana mérogs 1: 2000
Zemes vienibas platiba:  0.8193 ha




=229800
=624600

Apgratinajumu plans

5682 004 0061

Plana mérogs 1: 2000

2. lapa no 2

Mérnieks Sandris Madzuls
sertifikata Nr. CB0034

Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem Nr.1019
"Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"
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LATVIJAS s
iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w 131
1)92/61¢Qi.u76%7@¢é¢7@g

vards, uzvards

170366-771182

personas kods

Netustama Wasuma verlesana
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
20713. (/(l(/(( 30. //‘/((//f/

"~ datums v
Sertifikats pieskirts

2023, (/(1(/(/ 31, maa
v datums ,

Sertifikats derlgs l1dz

2028 (/(/(/(r )/ mm/am

datums

o \
I
£/ aints Junsts
LIVA Vertetaju

sertifikacijas biroja
direktors

lzsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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